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Pale Fire Financing a.s.

Prospekt dluhopist s pevnym urokovym vynosem
v predpokladané celkové jmenovité hodnoté do 500.000.000 K¢
s mozZnosti navysSeni azZ do 750.000.000 K¢
splatnych v roce 2026

Tento dokument ptedstavuje prospekt dluhopisti (Prospekt) dle ceského prava spevnym urokovym vynosem
v predpokladané celkové jmenovité hodnot€ emise do 500.000.000 K¢ (slovy: pét set miliont korun ¢eskych) s moznosti
navyseni az do 750.000.000 K¢ (slovy: sedm set padesat miliond korun ¢eskych) splatnych v roce 2026 (Dluhopisy
nebo Emise), vydavanych spolecnosti Pale Fire Financing a.s., se sidlem Zatecka 55/14, Josefov, 110 00 Praha 1, ICO:
11643064 LEI: 315700S1VU1JXCKIJIR54, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 26498 (Emitent).

Dluhopisy nesou pevny urokovy vynos, jak je blize uvedeno v kapitole Emisni podminky Dluhopisii. Datum emise
Dluhopist bylo stanoveno na 12. fijna 2021 (Datum emise).

Emisni kurz vSech Dluhopist vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz jakychkoli
Dluhopist ptipadné vydavanych po Datu emise bude uréen Manazerem (jak je tento pojem definovan nize) na zakladé
aktualnich trznich podminek. K castce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise bude dale
pripoc¢ten odpovidajici alikvotni urokovy vynos, bude-li to relevantni. Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi,
ze Manazer (jak je tento pojem definovan nize) nema vici kterémukoli investorovi do Dluhopisti Zadnou povinnost
jakékoli Dluhopisy zpétné kupovat.

Pokud nedojde k ptedasnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopist Emitentem a jejich zaniku, jak je
stanoveno nize, bude jmenovita hodnota kazdého DIuhopisu splacena, a to dle emisnich podminek Dluhopist (Emisni
podminky) uvedenych v kapitole Emisni podminky DIuhopisii, dnem splatnosti jmenovité hodnoty Dluhopist, kterym
je 12. fijna 2026. Vlastnici dluhopist (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach) mohou za podminek
uvedenych v kapitole Emisni podminky Dluhopisit pti poruSeni tam stanovenych povinnosti Emitenta a v piipadech
stanovenych zakonem zadat ptedcasné splaceni Dluhopisti. Emitent je opravnén DIuhopisy na zékladé svého rozhodnuti
a za podminek uvedenych v kapitole Emisni podminky Diuhopisiu ptedéasné splatit.

Dluhopisy zakladaji piimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé (i) zastavnim pravem prvniho
pofadi k akciim Emitenta a (ii) zastavnim pravem prvniho potadi k akciim spolec¢nosti Pale Fire Capital SE se sidlem
Zatecka 55/14, Josefov, 110 00 Praha 1, ICO 041 65 918, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, spisova znacka H 1606 (Rué¢itel) nebo jinym zplsobem stanovenym v Emisnich podminkach; (iii) zastavnim
pravem prvniho poradi k pohledavkam z vnitroskupinovych uvért a zaptjcek poskytnutych Emitentem a Rucditelem,
(iv) zastavnim pravem prvniho pofadi k pohledavkam z bankovniho uctu; a (v) finanéni zarukou.

Dluhopisy jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné vici vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a stejnym nebo obdobnym zptisobem zajisténym
dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisa.

Platby z Dluhopistt budou ve v8ech ptipadech provadény v souladu s pravnimi predpisy u¢innymi v dobé provedeni
piisluiné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyZzaduji zakony Ceské republiky tginné v dobé splaceni jmenovité
hodnoty nebo vyplaty Grokového vynosu, budou z plateb Vlastnikim dluhopisti srazeny piislusné dan¢ a poplatky.
Emitent nebude povinen k dal$im platbam Vlastnikim dluhopisti ndhradou za takovéto srazky dani nebo poplatkt.
Emitent je za urcitych podminek platcem dané srazené z vynost Dluhopist. Blize viz kapitola Zdanéni.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové faktory, které Emitent povazuje za
vyznamné, jsou uvedeny v kapitole Rizikové faktory

Tento Prospekt byl vypracovan a uvetejnén pro ucely verejné nabidky DIuhopisti ve smyslu ¢lanku 2 pism. d) nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pti vetrejné
nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (Narizeni
o prospektu) a pro ucely piijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu umisténém nebo provozovaném
v Clenském staté Evropské unie, a to konkrétné na Regulovaném trhu Burzy cennych papirti Praha, a.s., se sidlem Rybna
14/682, 110 05 Praha 1, ICO: 471 15 629, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znacka B 1773 (BCPP a Regulovany trh BCPP). Vetejna nabidka Dluhopist bude ¢inéna Emitentem prostiednictvim
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Manazera, spole¢nosti J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 471 15 378,
LEI: 31570010000000043842, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, spisova znacka B
1731 (ManazZer). Emitent pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP prostiednictvim
Kota¢niho agenta (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach) a pfedpokladd, ze Dluhopisy budou piijaty
k obchodovani nejpozdéji k 12. fijnu 2021.

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny zédkonem.
Prospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny ani schvéleny jakymkoli spravnim organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou
schvaleni Prospektu ze strany Ceské narodni banky (CNB).

Prospekt obsahujici znéni Emisnich podminek byl schvalen rozhodnutim CNB &. j. 2021/095359/CNB/570 ke sp. zn. S-
Sp-2021/00064/CNB/572 ze dne 15. zati 2021, které nabylo pravni moci dne 16. zati 2021. Rozhodnutim o schvaleni
prospektu cenného papiru CNB, jako organ piisluiny ke schvaleni prospektu podle Natizeni o prospektu, schvaluje tento
Prospekt pouze z hlediska toho, ze splituje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada
Narizeni o prospektu a toto schvaleni by se nemélo chapat jako podpora Emitenta, ktery tento Prospekt vyhotovuje, ani
jako potvrzeni Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto Prospektu, ¢i kvality cennych papirt, které jsou pfedmétem tohoto
Prospektu, pii¢emz CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.
Potencialni investor do Dluhopisti by mél provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist. Centralni
depozitai cennych papird, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 250 81 489 (Centralni
depozitar), pridélil Dluhopisim ISIN CZ0003534596 .

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 14. zafi 2021. Objevi-li se nebo budou-li zjistény po schvaleni Prospektu a pied
vydanim, resp. ukoncenim vefejné nabidky Dluhopist ¢i pfijetim Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu
vyznamné nové skute¢nosti, podstatné chyby nebo podstatné neptesnosti tykajici se informaci v ném uvedenych, které
by mohly ovlivnit hodnoceni cennych papirti, bude Emitent Prospekt aktualizovat formou dodatki k Prospektu. Kazdy
takovy dodatek bude schvalen CNB.

Pro tcely vefejné nabidky a p¥ijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu je Prospekt platny po dobu
12 mésicii od jeho pravomocného schvaleni CNB. Tento Prospekt tedy pozbude platnosti 15. za¥i 2022. Povinnost
doplnit Prospekt v pifipadé vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepi‘esnosti se
neuplatni, jestliZe Prospekt pozbyl platnosti nebo pokud nejsou splnény podminky ¢lanku 23 Naifizeni
o prospektu.

Po skonceni vetejné nabidky Dluhopisti nebo po piijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP musi
zajemci o koupi Dluhopist sva investicni rozhodnuti zalozit nejen na zékladé tohoto Prospektu ve znéni jeho ptipadnych
dodatkd, ale i na zdklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni tohoto Prospektu uvetejnit, ¢i jinych
vetejné dostupnych informaci.

Prospekt, jeho pfipadné dodatky, jakoz i ostatni uvefejnéné dokumenty, historické finan¢ni udaje a zpravy auditora, jsou
k dispozici v elektronické podobé€ na internetovych strankadch Skupiny PFC, na adrese www.palefirecapital.com, sekce
Pro investory (https://palefirecapital.com/investori/) a dale také k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Zatecka 55/14,
Josefov, 110 00 Praha 1, ICO: 116 43 064, v pracovni dny v dobé od 10:00 do 12:00 hod., od 13:00 do 14:00 a jindy po
predchozi domluvé s Emitentem (vice viz kapitolu DULEZITA UPOZORNENI).

AranZér
J&T IB and Capital Markets, a.s.
Manazer

J&T BANKA, a.s.
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TATO STRANKA JE UMYSLNE VYNECHANA
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je prospektem dluhopisit ve smyslu clanku 6 Narizeni o prospektu a clanku 24 narizeni Komise
v prenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. biezna 2019, kterym se doplituje narizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné
nabidce cennych papirii nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje narizeni Komise (ES)
¢ 809/2004 (Provadéci naiizeni).

Rozsirovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.
Dluhopisy ani Prospekt nebudou povoleny, schvaleny ani registrovany jakymkoliv spravnim ¢i jinym organem jakékoliv
Jurisdikce, s vyjimkou schvdleni Prospektu ze strany CNB. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se
zakonem o cennych papirech Spojenych statit americkych z roku 1933 (Zakon o cennych papirech USA) a nesméji byt
nabizeny, prodavany nebo predavany na iizemi Spojenych statit americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych
statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Narizeni S vydaném k provedeni Zdkona o cennych papirech
USA) jinak nez na zdakladé vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci
obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se
tento Prospekt dostane, jsou odpoveédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce,
nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsirovani Prospektu a jakychkoli dalsich materialu vztahujicich se
k Dluhopisiim.

Zajemci o koupi Dluhopisu si musi sami podle svych pomérii urcit vhodnost takové investice. Kazdy zajemce by mél
predevsim (i) mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k uicelnému ocenéni Dluhopisui, vyhod a rizik investice do DIuhopisii,
a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu (véetné jeho pripadnych dodatkii), (ii) mit znalosti o primérenych
analytickych nastrojich k ocenéni a pristup k nim, a to vidy v kontextu své konkrétni financni situace, investice do
Dluhopisii a jejiho dopadu na své celkové investicni portfolio, (iii) mit dostatecné financni prostredky a likviditu k tomu,
aby byl pripraven nést vsechna rizika investice do Dluhopisi, (iv) uplné rozumét podminkam Dluhopisii (predevsim
Emisnim podminkam a tomuto Prospektu, véetné jeho pripadnych dodatkii) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem
Jjakéhokoliv prislusného ukazatele nebo financniho trhu a (v) byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomocit financniho
poradce) mozné scénare dalsiho vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktori, které mohou mit viiv na jeho
investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Zajemci o koupi Dluhopisti by méli provést viastni posouzeni vhodnosti investice do Dluhopisi. Zajemci o koupi
Dluhopisit musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zdkladé informaci uvedenych v tomto Prospektu ve znéni jeho
pripadnych dodatkii. V pripadé rozporu mezi informacemi uvadenymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich plati vzdy
naposled uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisii musi byt zaloZeno vyhradné na
informacich obsazenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni
rizikovosti investice do Dluhopisit kazdym z potencialnich nabyvateli.

Emitent ani Manazer neschvalil jakdkoli jind prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou
obsazeny v tomto Prospektu a jeho pripadnych dodatcich. Na zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze
spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem nebo Manazerem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou
veskeré informace v tomto Prospektu uvedeny k datu tohoto Prospektu. Predani tohoto Prospektu kdykoli po datu jeho
vyhotoveni neznamend, ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu vydani tohoto
Prospektu.

Emitent, Manazer ani Zadny jejich zdstupce necini zadné prohlaseni zadnému adresatovi nabidky ani kupujicimu
Dluhopisii ohledné zakonnosti jakékoli investice tohoto adresata nabidky nebo kupujiciho podle prislusnych zdakonii
o investicich nebo jinych zakonu. Kazdy investor by mél se svymi poradci projednat pravni, daiové, obchodni, financni
a souvisejici aspekty koupé Dluhopisi. Manazer nezavisle neovéroval informace obsazené v tomto Prospektu. Proto
Manazer necini zadné vyslovné ani implicitni prohlaseni ani zdvazek a neprebiraji Zadnou odpovédnost ve vztahu
k presnosti nebo uplnosti informaci obsazenych v tomto Prospektu nebo do néj zaclenénych ani jinych informacit
poskytnutych Emitentem v souvislosti s nabidkou Dluhopisii. Manazer neprebira zZdadnou odpovédnost ve vztahu
k informacim v tomto Prospektu obsazenym nebo do néej zaclenénych odkazem ani Zadnym jinym informacim
poskytnutym Emitentem v souvislosti s nabidkou nebo distribuci Dluhopisi. Manazer vyslovné prohlasuje, Ze se
nezavazuje zkoumat financni situaci i zalezZitosti Emitenta behem doby platnosti Dluhopisit nebo poskytnout jakémukoli
investorovi do DIuhopisii jakékoli informace, které se Manazer dozvédel.

Informace obsazené v kapitolach Zdanéni a Vymahani soukromopravnich zavazkii a Devizova regulace Emitentovi jsou
uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli vycerpadvajici informace vychazejici ze stavu k datu tohoto Prospektu a byly
ziskany z verejné pristupnych zdroju, které nebyly zpracoviny nebo nezavisle overeny Emitentem. Potencidlni
nabyvatelé Dluhopisti by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktori uvadenych v téchto kapitolach a na své
vlastni pravni, danové a jiné odborné poradce. Pripadnym zahranicnim nabyvatelim Dluhopisii se doporucuje
konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych prdavnich predpisi, zejména devizovych a
danovych predpisii Ceské republiky, zemi, jichZ jsou rezidenty, a jinych pripadné relevantnich statii a dale vsechny
relevantni mezindrodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.
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Viastnici dluhopisu, vietné vSech pripadnych zahranicnich investori, se vyzyvaji, aby se soustavne informovali o vSech
zakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisti, a rovnez prodej Dluhopisii do zahranici nebo
nakup Dluhopisii ze zahranici, jakozZto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a prdavni predpisy
dodrzovali.

Po dobu, kdy ziistane jakakoli cast Dluhopisii nesplacena, bude na pozadani v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00
hod. k nahlédnuti v Urcené provozovné (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach) stejnopis Smlouvy
s administrdatorem (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach). Blize viz kapitolu Emisni podminky
Dluhopisii.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu podnikatelskée
¢innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich udalosti
nebo vysledkii, nebot tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti na okolnostech a uddlostech, které
Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencidlni zajemci o koupi Dluhopisii by méli provést viastni
analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledit uvedenych v tomto Prospektu, pripadné provést dalsi samostatna
Setreni, a sva investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setreni.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny financni udaje Emitenta vychdzeji z mezinarodnich standardit pro financni
vykaznictvi v platném znéni prijatém Evropskou unii, které jsou konzistentné uplatiiovany (IFRS). Pokud neni ddle
uvedeno jinak, vsechny financni tidaje Rucitele vychazeji z Ceskych iicetnich standardii (CAS). Kopie financnich vykazi
a auditorskych zprav, které jsou do tohoto Prospektu zaclenény odkazem, jsou k dispozici k bezplatnému nahlédnuti
v bézné pracovni dobé od 10:00 do 12:00 hod., od 13:00 do 14:00 a jindy po predchozi domluvé s Emitentem v sidle
Emitenta. Nekteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvddéné pro tutéz
informacni polozku se proto mohou v riiznych tabulkdach mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty v nékterych tabulkdach
nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychdzeji.

Bude-li tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim Prospektu v Ceském
jazyce a znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v ceském jazyce.

Informace obsazené pod hypertextovymi odkazy v tomto Prospektu, s vyjimkou takovych informaci podle kapitoly
Informace zaclenené odkazem, nejsou soucasti Prospektu, a tudiz nebyly ovéreny ani schvaleny CNB.
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I SHRNUTI

Nize uvedené shrnuti uvadi klicové informace, jeZ investofi potiebuji, aby porozuméli povaze a rizikim Emitenta
a Dluhopist. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi ¢astmi tohoto Prospektu. Pojmy s pocate¢nim velkym
pismenem, které jsou pouzity ve Shrnuti, maji vyznam jim pfitfazeny v Emisnich podminkach nebo jakékoliv jiné ¢asti

Prospektu.
1 Uvod a upozornéni
Upozornéni Toto shrnuti je tfeba ¢ist jako tivod k prospektu Dluhopist.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopist by mélo byt zalozeno na tom, Ze investor zvazi Prospekt
jako celek, a to véetné jeho ptipadnych dodatki.

Investor miize pfijit o veSkery investovany kapitdl nebo jeho ¢ast v pfipadé, Zze Emitent nebude mit
dostatek prostfedkti na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a/nebo vyplaceni vynosu z Dluhopisi.

V ptipadé, kdy je u soudu vznesena zaloba, tykajici se tidaji uvedenych v Prospektu, miize byt zalujici
investor povinen nést naklady na pieklad Prospektu, vynalozené pied zahdjenim soudniho fizeni,
nebude-li v souladu s pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.

Osoba, kterd vyhotovila shrnuti Prospektu véetné jeho piekladu, je odpovédna za spravnost tdaja ve
shrnuti Prospektu pouze v pfipadé, Ze je shrnuti Prospektu zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu
s ostatnimi ¢astmi Prospektu, nebo ze shrnuti Prospektu pii spolecném vykladu s ostatnimi ¢astmi
Prospektu neobsahuje informace uvedené v ¢lanku 7 Natizeni o prospektu.

Nazev Dluhopisu a
mezinarodni
identifikaéni Cislo
(ISIN)

Nazev Dluhopisu je PALE F. F. 5,75/26. Centralni depozitai cennych papirt, a.s., se sidlem Rybna
682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 250 81 489 (Centralni depozita¥) pridélil Dluhopisim
identifikaéni kod ISIN CZ0003534596.

Identifikacni a
kontaktni udaje
Emitenta

Emitentem Dluhopist je spolecnost Pale Fire Financing a.s., se sidlem Zatecké 55/14, Josefov, 110 00
Praha 1, ICO: 11643064, LEI: 315700S1VU1JXCKJIR54.

Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle +420 771 121 570 nebo prostiednictvim emailové
adresy jsme@palefirecapital.com.

Identifikaéni a
kontaktni udaje osob
nabizejicich
Dluhopisy a osoby,
ktera zZada o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim Manazera, kterym je:

J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 471
15 378, LEI: 31570010000000043842. Manazera je mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle +420 221
710 300 nebo prostfednictvim emailové adresy DealingCZ@jtbank.cz.

Emitent prostiednictvim kotacniho agenta pozada o piijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném
trhu BCPP a predpoklada, ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani nejpozdéji k 12. fijna 2021.
Kotaénim agentem je J&T BANKA, a.s. (Kota¢ni agent), ktera mtize byt kontaktovana zplisobem
uvedenym vyse.

Identifikac¢ni a
kontaktni idaje
organu, ktery
schvaluje Prospekt

Prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou jako orgdnem vykonévajicim dohled nad finanénim trhem
podle zak. ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdéjsich piedpist, a ¢lanku 31 Natizeni
o prospektu.

Ceskou narodni banku lze kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo +420 800 160 170.

Datum schvaleni
Prospektu

Prospekt byl schvélen rozhodnutim Ceské narodni banky &. j. 2021/095359/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2021/00064/CNB/572 ze dne 15. zaii 2021, které nabylo pravni moci dne 16. zaii 2021.

2 Kli¢ové informace o Emitentovi
2.1 Kdo je emitentem Dluhopisti?

Sidlo a pravni forma
Emitenta, zemé
registrace a pravni
predpisy, podle nichz
Emitent provozuje
¢innost

Emitent je akciovou spoleénosti zalozenou podle prava Ceské republiky, se sidlem Zatecka 55/14,
Josefov, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
spisovou znackou B 26498, ICO: 11643064, LEI 315700S1VU1JXCKJIR54 .

Emitent se pfi své ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisit (Obéansky zakonik) a zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech, ve znéni pozdgjSich pfedpist (Zakon o obchodnich korporacich) a
zékonem &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdgjsich piedpisti (Zivnostensky
zakon).
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Nad vyse uvedené predpisy se na nékteré spolecnosti ze skupiny, do niz patii Emitent, spole¢nost Pale
Fire Capital SE, se sidlem Zatecka 55/14, Josefov, 110 00 Praha 1, ICO: 04165918 , LEL
315700FXU4HTY6J7WN20, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze,
spisova znacka H 1606 (Ruéitel)a jeji Portfoliové spolecnosti (Skupina PFC), uplatni mj. i Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochran¢ fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich daji a o volném pohybu téchto udaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES.

Hlavni ¢innosti
Emitenta

Hlavni ¢innosti Emitenta bude vydani Dluhopisti a poskytnuti ziskanych finan¢nich prostiedkt formou
uveéru Ruditeli. Kromé toho Emitent od data svého vzniku k datu Prospektu nevykonaval a neplanuje
vykonavat zadné dalsi Cinnosti.

Spolecnici Emitenta

Jedinym akciondfem a zaroven ovladajici osobou podle Zakona o obchodnich korporacich Emitenta je
Rucitel, pficemz tento vztah ovladani je zalozen zejména na bazi pifimého vlastnictvi vSech akcii
Emitenta Rucitelem. Rucitel je ovladan Janem Bartou, Dusanem Senkyplem, Davidem Holym a Petrem
Krajickem.

Emitent je soucasti Skupiny PFC.

Klic¢ové Fidici osoby
Emitenta

Kli¢ovymi Fidicimi osobami Emitenta jsou Jan Barta, Dudan Senkypl, David Holy a Petr Krajicek.

Auditor Emitenta

Auditorem Emitenta je spolecnost ECOVIS blf's.r.o.

2.2 Které finanéni informace o Emitentovi jsou kli¢ové?

Klicové finan¢ni
informace o
Emitentovi

Nasledujici tabulky uvadi prehled klicovych financnich tidaji Emitenta.

Vykaz o finanéni pozici (v tis. K¢):

K 8. Cervenci 2021

Cisty finanéni dluh (dlouhodoby -2 000
dluh plus kratkodoby dluh minus
hotovostni prostiedky)

Vzhledem k tomu, Ze Emitent je spolecnosti zaloZzenou za ucelem vydavani Dluhopisii a do data
schvaleni tohoto Prospektu nebude provozovat zadnou Cinnost, vyhotovil Emitent pouze zahajovaci
rozvahu ke dni 8. Cervence 2021, kterd byla vypracovana v souladu s IFRS. Za timto ucelem podal
Emitent ve smyslu Clanku 18 Natizeni o prospektu zadost o zizeni prospektu. Zahajovaci rozvaha byla
oveéiena Auditorem emitenta s vyrokem ,,bez vyhrad*

2.3 Jaka jsou

hlavni rizika, ktera jsou specifickda pro Emitenta?

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji pfedevsim nasledujici potencialni skutecnosti:

l. Riziko ucelové zaloZené spolecnosti - Emitent je spolecnost zalozend za celem vydani
dluhopist a nasledného poskytnuti ziskanych financnich prostfedkd Ruciteli. Emitent
nevykonava a neplanuje vykonavat jinou podnikatelskou Cinnost, a nemiize proto z jinych
podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni dluhd z Dluhopist. Kreditni zavislost
Emitenta na Skupiné PFC proto mlize negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z
Dluhopist.

2. Riziko sekundarni zavislosti - Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zévislosti na rizicich
tykajicich se Skupiny PFC. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupiné PFC se na schopnosti
Emitenta splacet své dluhy z Emise dluhopisi mohou nepfiznivé projevit veskeré rizikové
faktory vztahujici se ke Skupiné PFC popsané nize. Riziko sekundarni zavislosti muize
negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisa.

Vyse uvedend rizika mohou mit zasadni negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci Emitenta,
respektive na jeho podnikatelskou ¢innost. To ve svém disledku muze podstatné zhorSit schopnost
Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

3 Kli¢ové informace o Dluhopisech
3.1 Jaké jsou hlavni rysy Dluhopisi?

Dluhopisy

Zaknihované dluhopisy s pevnym urokovym vynosem ve vysi 5,75 %, v predpokladané celkové
jmenovité hodnoté Emise do 500.000.000 K¢ s moznosti navyseni az do 750.000.000 K¢, splatné v roce
2026, ISIN CZ0003534596, nazev ,,PALE F. F. 5,75/26 “. Kazdy z Dluhopist je vydavan ve jmenovité
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hodnoté 10.000 K¢. Maximalni pocet Dluhopisi, které mohou byt vydany, je 50.000 kust v piipadé, ze
celkova jmenovitd hodnota Emise nepiesahne 500.000.000 K¢, nebo 75.000 kust v pfipadé, ze celkova
jmenovita hodnota bude navysena na 750.000.000 K¢.

Datum emise je 12. fijna 2021. Dnem konecné splatnosti dluhopisti je 12. fijna 2026.

Dluhopisy jsou vydavany dle Zakona o dluhopisech.

Ména Dluhopist

Koruna ¢eska (CZK)

Popis prav spojenych
s Dluhopisy

Préava a povinnosti Emitenta a Vlastnikti dluhopist plynouci z Dluhopisti upravuji Emisni podminky.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna pfedkupni ani vyménna prava. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo
na vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisii a pravo na vynos z Dluhopist. Pokud
nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni DIluhopisti Emitentem a jejich zaniku,
bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazove.

S Dluhopisy je téz spojeno pravo Ucastnit se a hlasovat na schtizich Vlastnikti dluhopisti v ptipadech,
kdy je takova schiize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech a Emisnimi podminkami.

Schiize Vlastniki dluhopisti miize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného
zéstupce a povetit jej v souladu s pravnimi piedpisy spole¢nym uplatnénim prav u soudu nebo u jiného
organu anebo kontrolou plnéni Emisnich podminek DIuhopisi.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat pfed¢asné splaceni Dluhopisti v ptipadé, ze dojde ke Zméné
ovladani, nastane a trva Ptipad poruSeni a v pfipad¢ netcasti na hlasovani nebo hlasovani proti Zméné
zasadni povahy na schiizi Vlastnikti dluhopist.

Pocinaje uplynutim jednoho roku od Data emise (v€etné¢) méa Emitent pravo predCasné splatit vSechny
dosud nesplacené Dluhopisy (¢astecné nebo uplné), pficemz toto pravo mize uplatnit pouze, pokud to
oznami Vlastnikim dluhopisii nejpozdéji 40 dni pied ptislusnym dnem piedéasné splatnosti. Uplné
splaceni Dluhopisii mize Emitent provést k jakémukoliv dni. Caste¢né splaceni Dluhopisti mize
Emitent provést pouze ke Dni pred¢asné splatnosti dluhopist, ktery bude zaroven Datem vyplaty Grokd.

Emitent miize Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Poradi prednosti
Dluhopisi v pripadé
platebni neschopnosti
Emitenta

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé Zajisténim
a Finan¢ni zarukou, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodiizenym
a stejnym nebo obdobnym zpisobem zajisténym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhi Emitenta, u
nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisi.

Prevoditelnost Pfevoditelnost DIuhopisti neni omezena, avSak pokud to nebude odporovat platnym pravnim predpistim,
Dluhopisi mohou byt, pro ucely zaplaceni jmenovit¢ hodnoty Dluhopisti, pfevody Dluhopisii pozastaveny
v souladu s Emisnimi podminkami.
Vynos Dluhopist Dluhopisy jsou uroceny pevnou trokovou sazbou ve vysi 5,75 % p.a.
Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi pololetng zpétng, vzdy k 12. dubnu a k 12.
f{jnu kazdého roku. Prvnim Dnem vyplaty uroki je 12. duben 2022.
3.2 Kde budou Dluhopisy obchodovany?

Pfijeti Dluhopisi na
regulovany ¢i jiny trh

Emitent prostiednictvim Kotacniho agenta pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném
trhu BCPP a ptedpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani nejpozdéji k 12. fijnu 2021.

3.3

Je za dluhopisy poskytnuta zdruka?

Popis povahy a
rozsahu zaruky

Dluhy Emitenta byly ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu v souladu s Emisnimi podminkami zajistény
(1) zastavnim pravem k akciim Emitenta, (ii) zastavnim pravem k akcim Rucitele, (iii) zastavnim pravem
k pohledavkam z vnitroskupinovych uvérti a zapujcek poskytnutych Emitentem a Rucitelem a (iv)
zastavnim pravem k pohledavkam z bankovniho uctu (Zajisténi); a (v) finan¢ni zarukou (Finanéni
zaruka), a to az do maximalni vyse, kterd bude stanovena jako 1,2 nasobek objemu vydanych a dosud
nesplacenych Dluhopist.

Popis Rucitele

Rucitelem je spole¢nost Pale Fire Capital SE se sidlem Zatecka 55/14, Josefov, 110 00 Praha 1, ICO 041
65 918, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka H 1606.

Auditorem Rucitele je spole¢nost ECOVIS blf s.r.o0., se sidlem Betlémské namésti 351/6, Staré M¢sto,
110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C
118619 (Auditor Rucitele).

Nasledujici tabulky uvadi prehled klicovych finan¢nich udaji Rucitele.
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Kli¢ové finan¢éni

Individualni vykaz zisku a ztrat (v tis. K¢):

informace o Ruciteli 2020 2019
Provozni vysledek -1610 2711
hospodai‘eni (+/-)

Finan¢ni vysledek 73314 -2419
hospodarteni
Rozvaha (v tis. K¢):
2020 2019
Cisty finanéni dluh 951379 716 691
(dlouhodoby dluh plus
kratkodoby dluh minus
hotovostni prostiedky)
Piehled o penéZnich tocich (v tis. K¢):
2020 2019
Cisté pené&Zni toky z provozni 62 898 3692
dinnosti
Cisté pené&Zni toky z finan&ni 240 265 505 982
¢innosti
Cisté penéZni toky z investiéni -294 998 -524 066
¢innosti

Uveden¢ uéetni Gdaje vychazi z auditovanych ucetnich zavérek Ruditele za obdobi od 1. ledna 2019 do
31. prosince 2019 a za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2020. Ucetni zavérky byly ovétené auditorem
Rucitele s vyrokem ,,bez vyhrad®.

Hlavni rizika
vztahujici se
k Ruditeli

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a Skupiné PFC, zahrnuji pfedevsim nasledujici potencialni
skutecnosti:

1.

Riziko Rucitele jako holdingové spolecnosti - Rucitel je holdingovou spolecnosti, ktera
primarné drzi podily v Portfoliovych spole¢nostech. Rucitel nevykonava jinou podnikatelskou
¢innost a je zavisly na Gspésnosti podnikani spolecnosti ze Skupiny PFC. Rucitel nemtze z
vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni zavazka vi¢i Emitentovi, a tedy v
duasledku na splaceni zavazkt z Dluhopist, ani na pfipadné splaceni zavazkt z Finan¢ni zaruky.
Pokud by spole¢nosti ze Skupiny PFC nedosahovaly dostatecnych hospodaiskych vysledkta
nebo by jejich schopnost Cinit platby ve prospéch Rucitele, naptiklad ve forme dividend, uroki
¢i v jiné formé, byla hospodafisky ¢i pravné omezena, mélo by to vyznamny nepfiznivy vliv na
pfijmy Ruditele a na jeho schopnost splnit své zavazky vuéi Emitentovi, a tedy na splnéni
zavazki z Dluhopist a Finanéni zaruky.

Riziko spojené s vynosnosti investic do Portfoliovych spolec¢nosti - Skupina PFC muze v
budoucnosti navySovat podily ve stavajicich Portfoliovych spole¢nostech, kde nevlastni 100%
podil na zakladnim kapitalu. V disledku zvySovani majetkovych Gi€asti na téchto spole¢nostech
se zaroven bude zvySovat vystaveni riziku negativniho hospodarského vyvoje v téchto
spole¢nostech. Nakup ucasti bude financovan interné a s pomoci zdroji z Emise a ptipadné
dalsich emisi dluhopistl. Investice jsou ve Skupin¢ PFC planovany s o¢ekdvanym vynosem a
predstavou o budoucim hospodaiském vyvoji akvirované spolecnosti €i jeji casti. Jestli by se
po navySeni podilu v uvedenych Portfoliovych spolec¢nostech predpoklady nenaplnily,
Rucitelova investice by mohla mit i negativni navratnost.

Riziko ztrity divéry zdkaznika v digitilni sluzby Skupiny PFC - Cast Vyznamnych
spolecnosti, pfedev§im Aukro, Favi a UptimeRobot, se vyznacuje silnou obchodni znackou a
vyraznym povédomim mezi zakazniky. Udrzovani vysoké miry divéry zakaznikt je klicové
pro jeji obchodni ¢innost a dalsi rast. Jakakoli ztrata davéry v digitalni platformy téchto
spole¢nosti miize mit vyznamny nepfiznivy vliv na jejich reputaci a mohla by vést k odlivu
jejich zakaznikd. To by mohlo mit vyznamny nepftiznivy vliv na podnikani Skupiny PFC, jeji
hospodarské vysledky, finan¢ni situaci, a tim i na schopnost Emitenta fadn¢ plnit své zavazky
z Dluhopistl.
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Riziko likvidity - Riziko likvidity spociva v tom, Ze nepfiznivé trendy na trhu a jiné
nepiedvidané udalosti mohou zpUsobit, Zze Ruditel bude mit doasny nedostatek likvidnich
prostfedkd a nebude schopen dostat svym zavazkiim v plné vysi a vcas, napf. vici svym
vétiteliim ¢i akcionartim. Riziko likvidity tedy znamena nerovnovahu ve struktufe aktiv a pasiv
Rucitele v dasledku rozdilné splatnosti zavazktl Rucitele.

Naplnéni rizik uvedenych nize mize negativné ovlivnit finan¢ni a ekonomickou situaci Rucitele a/nebo
Skupiny PFC, jejich podnikatelskou ¢innost, postaveni na trhu a schopnost Rucitele plnit své dluhy
z Rucitelského prohlaseni nebo jinych svych zavazki.

34 Jaka jsou

hlavni rizika, ktera jsou specifickd pro Dluhopisy?

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim zahrnuji predev§im nasledujici pravni a jiné skute¢nosti:

1.

Riziko nesplaceni — Dluhopisy stejn¢ jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku
nesplaceni.

Riziko pevné urokové sazby z Dluhopisi — Vlastnik dluhopisu s pevnou Grokovou sazbou je
vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku zmény trznich tirokovych sazeb.
Zatimco je nominalni urokova sazba po dobu existence Dluhopist fixovana, aktualni urokova
sazba na kapitalovém trhu se méni.

Riziko predcasného splaceni — Pokud dojde k uplnému nebo c¢astenému pred¢asnému
splaceni Dluhopist véetné pripadl, kdy k tomu dojde bez souhlasu konkrétniho Vlastnika
dluhopist, v souladu s Emisnimi podminkami pfed datem jejich splatnosti, je vlastnik
Dluhopistt vystaven riziku niz§itho nez ptredpokladaného vynosu z divodu takového
predcasného splaceni.

Riziko likvidity na Regulovaném trhu BCPP - Emitent pozadd o pfijeti Dluhopisi
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Bez ohledu na pfijeti Dluhopisti k obchodovani na
regulovaném trhu nemtze existovat ujisténi, Ze se vytvoii dostate¢n¢ likvidni sekundérni trh
s Dluhopisy, nebo pokud se vytvoii, ze takovy sekundéarni trh bude trvat. Skutecnost, ze
Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi
likvidité takovych Dluhopist oproti Dluhopisim nepfijatym k obchodovani na regulovaném
trhu. V piipadé DIluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu muze byt naopak
obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz miZe mit negativni dopad na jejich likviditu. Na
piipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoli prodat Dluhopisy za
adekvatni trzni cenu.

Poplatky — Celkova navratnost investic do DIuhopisti miize byt ovlivnéna trovni poplatkd
uctovanych obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinym zprostfedkovatelem koupé ¢i prodeje
Dluhopisti nebo uétovanych relevantnim ziactovacim systémem pouzivanym investorem.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisii — Potencialni nabyvatelé DIuhopisti (zejména zahrani¢ni
osoby) by si méli byt védomi, Ze koupé Dluhopistt mize byt pfedmétem zakonnych omezeni
ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani nepiebird odpovédnost za zakonnost
nabyti Dluhopist potencialnim nabyvatelem DIluhopist, at’ uz podle zakond statu (jurisdikce)
jeho zalozeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se 1isi). Potencialni nabyvatel se
nemuze spoléhat na Emitenta nebo kteréhokoliv ¢lena jeho koncernu v souvislosti se svym
rozhodovanim ohledné zakonnosti ziskani Dluhopist. V ptipadé, Ze by potencionalni nabyvatel
Dluhopist koupil Dluhopisy v rozporu se zdkonnymi omezenimi, kterd se na n¢j vztahuji,
mohlo by to v konecném dusledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl
povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopisti ¢astku, za kterou tato osoba Dluhopisy
zamyslela koupit, jako bezdivodné obohaceni. V zavislosti na zdkonech (jurisdikei), které se
na danou osobu vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim Dluhopist v rozporu se zakonnymi
omezenimi spojeny téz dalsi pravni dasledky.

Vyse uvedena rizika mohou mit zasadni negativni dopad na vynos investora z Dluhopist. Pokud by se
nékteré z uvedenych rizik realizovalo, mize dokonce dojit k tomu, Ze investorovi do Dluhopisti bude
vracena pouze ¢ast jmenovité hodnoty nebo o svoji investici zcela ptijde.

4 Kli¢ové informace o vefejné nabidce Dluhopisii a jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu
4.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisu?

Obecné podminky
verejné nabidky

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera v ramci vefejné nabidky podle clanku
2 pism. d) Natizeni o prospektu v Ceské republice, a to v obdobi od 16. zati 2021 do 15. zafi 2022.
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Dluhopisy mohou byt vydavany jednorazove nebo v transich.
Podminkou ucasti na vetejné nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem totoznosti.

V souvislosti s podanim objednavky maji investoii povinnost uzaviit ¢i mit uzavienou s Manazerem
smlouvu (pokud jiz nemaji otevieny majetkovy ucet u jiného tcastnika Centralniho depozitafe), mj. za
ucelem otevieni majetkového Uctu v evidenci investi¢nich nastroji vedené Centralnim depozitafem,
nebo vedeni podobné evidence cennych papiri u Manazera, a podani pokynu na obstarani nakupu
Dluhopist, pfipadné mohou byt Manazerem vyzvani k pfedlozeni dalSich potfebnych dokumentt a
identifikacnich tidajl, aby mohli byt vedeni jako klienti.

Podminkou nadkupu Dluhopisti od Manazera je uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb mezi
investorem a Manazerem a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopist podle této smlouvy. V ramci
vetejné nabidky bude Manazer pfijimat pokyny prostfednictvim svého ustiedi v Praze.

V piipadé zajmu investorti koupit Dluhopisy v ramci sekundarni nabidky na Regulovaném trhu BCPP
pfes obchodnika s cennymi papiry jiného nez Manazera, budou investofi povinni uzaviit smlouvu o
otevieni a vedeni majetkového Uétu s takovym obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinou opravnénou
instituci, pokud jiz takovy majetkovy tcet nebudou mit u daného obchodnika s cennymi papiry nebo
jiné opravnéné instituce otevien.

Ocekavany casovy
rozvrh verejné
nabidky

Dluhopisy budou nabizeny od 16. zaii 2021 do 15 zari 2022.

Informace o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent prostfednictvim Kotac¢niho agenta pozada o piijeti Dluhopisii k obchodovani na Regulovaném
trhu BCPP a ptfedpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani nejpozdéji k 12. fijnu 2021
a budou obchodovany v souladu s piislusnymi pravidly Regulovaného trhu BCPP.

Po prijeti Dluhopisti k obchodovani na BCPP budou Dluhopisy na BCPP obchodovany a obchody s nimi
vyporadavany v K¢. Vypotadani upisu Dluhopisti bude probihat formou DVP (delivery versus payment)
prostfednictvim Centralniho depozitafe, respektive osob vedoucich evidenci navazujici na centralni
evidenci, obvyklym zptisobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy Centralniho depozitafe a ve
Ihiitach stanovenych témito pravidly a provoznimi postupy. Upis Dluhopisti Ize vypotadat v Centralnim
depozitaii pouze prostfednictvim ucastnika Centralniho depozitaie.

Plan distribuce
Dluhopisi

Emitent zamysli prostfednictvim ManaZera nabizet DIuhopisy v ramci vetejné nabidky v§em kategoriim
investorii v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investoriim (a piipadné také dal§im investorim
za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejictho vypracovat a uvetejnit prospekt)
v zahrani¢i, a to vzdy v souladu s pfislusnymi pravnimi ptedpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou
Dluhopisy nabizeny.

Investoii v Ceské republice budou osloveni zejména pouzitim prostiedki dalkové komunikace a vyzvani
k podani objednavky ke koupi Dluhopisii (Objednavka).

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy v ramci vefejné nabidky
je dana jmenovitou hodnotou jednoho Dluhopisu tj. 10.000 K¢&. Maximalni objem jmenovité hodnoty
Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem v Objednavce je omezen predpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotou Emise. Jestlize objem Objednavek ptekroci objem Emise, je Manazer opravnén
jim pfijaté Objednavky investort kratit dle své uvahy s tim, ze ptipadny pieplatek, pokud by vznikl,
bude bez prodleni vracen na ucet prislusného investora za timto celem sdéleny Manazerovi.

Konecna jmenovitd hodnota Dluhopisiti pfidélend jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni
o vyporadani daného obchodu, které Manazer doruci investorovi bez zbytecného odkladu po provedeni
pokynu. Pfed dorucenim tohoto potvrzeni nemtize investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Emisni kurz vS§ech Dluhopisti vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni
kurz jakychkoli Dluhopist pfipadné vydadvanych po Datu emise bude uréen Manazerem na zékladé
aktualnich trznich podminek. K ¢astce Emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise
bude dale ptipocten odpovidajici alikvotni trokovy vynos, bude-li to relevantni. Aktualni vySe Emisniho
kurzu bude zvefejnéna na internetovych strankach Manazera www.jtbank.cz v sekci Dtlezité informace,
odkaz Emise cennych papirt (https://www.jtbank.cz/informacni-povinnost/#emise cennych papiru).

Odhad celkovych
nakladi spojenych
s Emisi nebo
nabidkou

Emitent ocekava, ze se celkové naklady piipravy emise Dluhopist, tj. naklady na odménu ManaZera,
naklady na auditora Emitenta, poplatky Centralniho depozitafe, CNB a n&které dalsi naklady souvisejici
s emisi Dluhopist €i jejim umisténim na trhu, nepfevysi (i) 2,55 % z celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise, tedy bez pfipadného navyseni (tj. 12.700.000 K<), resp. (ii) 2,52 % z celkové jmenovité
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hodnoty Emise v pfipadé¢ vydani maximalni celkové jmenovité hodnoty emise DIluhopisd, vcetné
pripadného navyseni (tj. 18.900.000 K¢).

V souvislosti s nabytim Dluhopist prostfednictvim Manazera mohou byt Investorovi do Dluhopist
uctovany poplatky ve vysi 0,15 % ze jmenovité hodnoty nabyvanych Dluhopist, minimaln¢ 2.000 K¢
a poplatky dle aktudlniho standardniho ceniku Manazera uvetejnéného na jeho internetovych strankach
www.jtbank.cz, v ¢asti Dilezité informace, pododkaz Sazebnik poplatkii; verze Cenik investicnich
sluzeb ucinny od 1. cervence 2021.

Investor miize byt povinen platit dalSi poplatky uctované zprostiedkovatelem koupé nebo prodeje
Dluhopist, osobou vedouci evidenci Dluhopist, osobou provadéjici vypotadani obchodu s Dluhopisy
nebo jinou osobou, tj. napf. poplatky za zfizeni a vedeni investicniho uctu, za obstarani pievodu
Dluhopist, sluzby spojené s ischovou DIuhopist, resp. jejich evidenci apod.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Popis osob
nabizejicich
Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim ManaZera, kterym je:

J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 471
15 378, LEIL: 31570010000000043842. Spole¢nost J&T BANKA, a.s. je mozné kontaktovat na
telefonnim ¢isle +420 221 710 300 nebo prostiednictvim emailové adresy DealingCZ@)jtbank.cz.

Manazer je banka a pii své ¢innosti se fidi ceskymi pravnimi pfedpisy, zejména Obcanskym zakonikem,

Zakonem o obchodnich korporacich, zdkonem €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozd¢jsich predpist
(Zakon o bankach), a ZPKT.

Popis osoby, ktera
bude Zadat o pfijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent prostiednictvim Kotacniho agenta pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném
trhu BCPP. Kota¢ni agent je bankou a pii své Cinnosti se fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy, zejména
Obcanskym zakonikem, Zakonem o obchodnich korporacich, Zakonem o bankach a ZPKT.

4.3 Pro¢ je tento Prospekt sestavovan?

Pouziti vynosi a
odhad cisté castky
vynosi

Cisty vytézek Emise bude pouzit na rozvoj Skupiny PFC, pfi¢emz v tuto chvili Emitent nema
specifikovan zadny konkrétni projekt rozvoje, na ktery budou prostfedky pouzity.

Cisty vytézek Emise dluhopisti pro Emitenta (pfi vydani celkové piedpokladané jmenovité hodnoty
Emise, tedy bez ptipadného navyseni) bude 487.300.000 K¢, s tim, Ze v pfipadé maximalniho navySeni
jmenovité hodnoty Emise Emitent pfedpoklada Cisty vytézek cca 731.100.000 K¢.

Zpiuisob umisténi
Dluhopisi

Dluhopisy budou umistény Manazerem na trh. ManaZer se zavazal vynalozit veskeré usili, které po ném
lze rozumné pozadovat, k vyhledani potencialnich investorti do Dluhopist a umisténi a prodeji
Dluhopist témto investorim. Nabidka Dluhopist tak bude ¢in€na tzv. na ,,best efforts” bazi. Manazer
ani zadné jiné osoby v souvislosti s Emisi nepfevzali vii¢i Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat i
koupit.

Stiet zajmi osob
zucastnénych na
Emisi nebo nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisti, vyjma ManaZera a Aranzéra, na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou
Emisi ¢i nabidku DIuhopisti podstatny.

J&T BANKA a.s. plsobi téz v pozici Agenta pro zajiSténi, Administratora, Platebniho agenta
a Kota¢niho agenta.
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II. RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici upis ¢i koupi Dluhopisii by se meli peclivé seznamit s timto Prospektem jako celkem.
Informace, které Emitent v této kapitole predklada pripadnym zdjemcum o upis ¢i koupi Dluhopisii, jakoz
i dalsi informace uvedené v tomto Prospektu, by méely byt kazdym zdajemcem o upis ¢i koupi Dluhopisii predem
peclivé zkoumany a zvazeny.

Upis, ndkup, drzba a pripadny dalsi prodej Dluhopisii jsou spojeny s Fadou rizik (véetné rizika ztrdty casti
nebo celé investice), pricemz rizika, jez Emitent povazuje za podstatna, jsou uvedena nize v této kapitole. Nize
uvedeny text nenahrazuje zZadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni Emisnich podminek nebo udajii
uvedenych v tomto Prospektu, neomezuje jakakoli prava nebo zdvazky vyplyvajici z Emisnich podminek
a v zadném pripadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti zdjemcii o upsani a/nebo
koupi Dluhopisii by mélo byt zaloZeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na podminkach nabidky
Dluhopisii, a predevsim na viastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisii provedené pripadnym
investorem a/nebo jeho pravnimi, daniovymi a jinymi odbornymi poradci.

Rizikoveé faktory jsou razeny v jednotlivych kategoriich a podkategoriich od nejvyznamnéjsich po nejméné
vyznamne.

Pojmy s pocdtecnim velkym pismenem, které jsou pouZity nize, maji vyznam jim prirazeny v Emisnich
podminkach nebo jakekoliv jiné casti Prospektu.

1 Rizikové faktory vztahujici se kK Emitentovi

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na jeho
finan¢ni a ekonomickou situaci, podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopisti:

Riziko ucelové zaloZené spoleCnosti

Emitent je spolecnosti zaloZzenou za Gcelem vydavani dluhopist, pficemz dalsi prostfedky mohou byt pouzity
k vytvofeni provozni rezervy a rezervy na vyplaty troka z Dluhopist, véetné mimotadné prémie za predcasné
splaceni a piipadné také na dalsi rozvoj Skupiny PFC (jak je tento pojem definovan nize). Emitent je zavisly
na uspésnosti podnikani Rucitele a spole¢nosti ze Skupiny PFC a nemiize z vlastnich podnikatelskych aktivit
vytvorit zdroje dostate¢né na splaceni zavazka z Dluhopisti, proto financni a ekonomicka situace Emitenta,
jeho podnikatelska ¢innost, postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy z Dluhopisii zavisi na schopnosti
Rucitele, pripadné jinych spole¢nosti ze Skupiny PFC, jako dluznika Emitenta plnit své penézni dluhy vici
Emitentovi fadn€ a vc€as. Pokud by Skupina PFC nedosahovala dostate¢nych hospodatskych vysledkli nebo
by jeji schopnost ¢init platby ve prospéch Emitenta byla omezena z jinych divodii (naptiklad nedostupnosti
volnych zdrojt, pravni ¢i danovou upravou nebo v disledku smluvnich ujednani), mélo by to vyznamny
nepiiznivy vliv na pfijmy Emitenta a na jeho schopnost splnit své zavazky z Dluhopist.

Riziko sekundarni zavislosti

Emitent je tak vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se Rucitele a Skupiny PFC
a rizikim trhu, na kterém Rucitel a Skupina PFC piisobi. Néktera tato rizika jsou popsana v sekci Rizikové
faktory vztahujici se k Ruciteli a Skupiné PFC nize. Materializace téchto rizik tak mdze mit podstatny
nepiiznivy vliv na schopnost jednotlivych spole¢nosti ze Skupiny PFC splacet své finanéni zavazky,
v disledku ¢ehoz miize byt negativn€ ovlivnéna i schopnost Emitenta splacet jeho zavazky, vEetn€ zavazkl
z Dluhopist.

2 Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli a Skupiné PFC

Naplnéni rizik uvedenych niZze mize negativné ovlivnit finanéni a ekonomickou situaci Rucitele a/nebo
Skupiny PFC, jejich podnikatelskou ¢innost, postaveni na trhu a schopnost Rucitele plnit své dluhy z Finan¢ni
zéaruky nebo jinych svych zévazki.

Riziko Rucitele jako holdingové spolecnosti
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Rucitel je holdingovou spolecnosti, ktera primarné drzi podily v Portfoliovych spole¢nostech. Rucitel
nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost a je zavisly na Gispésnosti podnikani spolecnosti ze Skupiny PFC.
Rucitel nemiize z vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni zavazkt vi¢i Emitentovi, a
tedy v dusledku na splaceni zavazkt z Dluhopist, ani na pfipadné splaceni zavazku z Finanéni zaruky. Pokud
by spolecnosti ze Skupiny PFC nedosahovaly dostate¢nych hospodarskych vysledki nebo by jejich schopnost
Cinit platby ve prospéch Rucitele, napiiklad ve formé dividend, urokt ¢i v jiné formé, byla hospodaisky ¢i
pravné omezena, mélo by to vyznamny nepfiznivy vliv na pfijmy Rucitele a na jeho schopnost splnit své
zavazky vi¢i Emitentovi, a tedy na splnéni zavazkli z Dluhopisiti a Finan¢ni zaruky.

Rucitel je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se spolecnosti ze Skupiny PFC
arizikim trhi, na kterych plsobi. Materializace téchto rizik tak mize mit podstatny nepfiznivy vliv na
schopnost Rucitele splacet své zavazky vici Emitentovi na splaceni zavazkii z Dluhopist, a na ptipadné
splaceni zavazku z Finan¢ni zaruky.

Riziko spojené s vynosnosti investic do Portfoliovych spolecnosti

Skupina PFC miiZze v budoucnosti navysovat podily ve stavajicich Portfoliovych spole¢nostech, kde nevlastni
100% podil na zékladnim kapitalu. Mezi tyto spole¢nosti patii DIGITICS SPOLKA AKCYJNA, Digibits Sp.
Z. o.0. a Internetowy Agent Ubezpieczeninovy Sp. Z. 0.0. (Skupina Digitics), Favi online s.r.o. (FAVI),
AUKRO s.r.o. (Aukro), Uptime Robot Service Provider Ltd. (UptimeRobeot), Semantic Visions, s.r.o.
(Semantic Visions) a dalsi. V disledku zvySovani majetkovych ucasti na téchto spole¢nostech se zaroven
bude zvySovat vystaveni riziku negativniho hospodaiského vyvoje v téchto spolecnostech. Nakup ucasti bude
financovan interné a s pomoci zdrojii z Emise a ptipadné dalSich emisi dluhopisi. Investice jsou ve Skupiné
PFC planovany s ocCekdvanym vynosem a pfredstavou o budoucim hospodaiském vyvoji akvirované
spole¢nosti ¢i jeji Casti. Jestli by se po navySeni podilu v uvedenych Portfoliovych spole¢nostech predpoklady
nenaplnily, Rucitelova investice by mohla mit i negativni navratnost. V takové situaci Rucitelovi hrozi, Ze se
zhorsi jeho vysledky hospodateni, dojde k propadu v penéznich tocich, coz miize mit zdsadni negativni dopad
na Rucitele a jeho podnikatelskou aktivitu. V dusledku toho, by mohlo dojit ke zhor$eni schopnosti Emitenta
fadné plnit své zavazky z DIuhopist.

Riziko absence zdavazné investicni strategie Rucditele

Mezi hlavni ¢innosti Rucitele patii nabyvani a prodej vlastnickych podilti, investi¢nich nastroju a jinych aktiv
na finan¢nich trzich a v oblasti soukromého kapitalu (private equity) a dale pak financovani spolecnosti ze
Skupiny. Struktura aktiv Rudéitele se mtize v pribéhu doby trvani zavazku z Dluhopist zasadné ménit, a to v
zavislosti na budoucich obchodnich rozhodnutich Rucitele, ktera nejsou omezena Zadnou konkrétni investi¢ni
zaruCit, Ze tato rozhodnuti budou vzdy uspésna, a Rucitel tak mlze ze svych budoucich obchodnich a
investi¢nich aktivit utrpét zna¢né hospodaiské ztraty, které mohou ovlivnit jeho schopnost plnit své zavazky
z Finan¢ni zaruky, respektive jeho povinnost splatit pfislusné uvéry Emitentovi.

Operacni rizika

Riziko selhani informacnich systémii

Informacni a komunikaéni technologie hraji vyznamnou tlohu v podnikani spole¢nosti ze Skupiny PFC.
Jednotlivé spolecnosti Skupiny PFC provozuji sofistikované informacni systémy zajist'ujici klicové aspekty
jejich podnikani, at’ uz se jedna o provoz on-line aukeci, ¢i prodej jednotlivych sluzeb a zbozi. To vyzaduje
pribézné investice do téchto systémt za Ucelem jejich kontroly, aktualizace a modernizace. Porucha,
poskozeni, zastarani, neautorizovany pfistup ze strany tietich osob nebo nespravné fungovani nékteré¢ho z
téchto systémi muze zpUsobit pferuseni provozu Skupiny PFC a vyznamné ztraty jejich piijmt, a tim
negativné ovlivnit schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z DIuhopist.

Riziko rychle se vyvijejici technologie
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Trh, na kterém se Skupina PFC pohybuje, se vyznacuje rychle se ménicimi technologiemi, novymi typy
sluzeb, zavadénim novych standardd a zménami v pozadavcich zakaznikti. Tato skuteCnost je umocnéna
narustem vyuziti chytrych telefond, tabletd a jinych mobilnich zafizeni a rostoucim vyuzivanim mobilnich
aplikaci. Velka pozornost je vénovana mobilnim platformam a mnozstvim nabizenych aplikaci, avSak
vzhledem k velikosti mobilnich zafizeni a jejich technickym omezenim, zde nemusi byt ochota uzivatelt
stahovat vice aplikaci od vice riznych poskytovateld. Zaclenéni novych technologii mize vyzadovat zna¢né
vydaje a nakonec nemusi byt uspésné. V dusledku toho bude budouci uspéch zaviset na schopnosti
prizptisobit se rychle se ménicim technologiim a uzptsobit platformu vyvijejicimu se primyslovému
standardu a legislativé.

Skupina PFC je vystavena rizikiim spojenym s naruSenim pocitacové bezpecnosti

Rostouci pocet webovych stranek se stava obéti itoktl, z nichz nékteré Utoky jsou sofistikované a vysoce
cilené. Techniky pouzivané k ziskani neopravnéného piistupu, deaktivaci nebo degradaci sluzby ¢i sabotazi
systémil se Casto méni, mohou byt obtizn€é detekovatelné a po dlouhou dobu nemusi byt rozpoznany.
V dtsledku toho je pro spolecnosti Skupiny PFC slozité ptedvidat tyto utoky nebo implementovat
odpovidajici preventivni opatfeni. Rlizné tfeti strany se mohou pokusit ziskat pfistup k systémiim nebo
zatizenim rozlicnymi prostfedky, a to v€etné neopravnéného piistupu (tzv. hackovani) do systémt ¢i zatfizeni,
podvodi nebo jinych prostfedki klamani zakaznikli, zaméstnanci ¢i dodavateld. Strana, ktera je schopna
obejit bezpecnostni opatieni, by mohla zneuzit citlivé tdaje jednotlivych Vyznamnych spolecnosti (jak je
tento pojem definovan nize) nebo osobni tidaje uzivatelt, zpiisobit pferuseni nebo zhorSeni operaci, poskodit
pocitate Vyznamnych spole¢nosti nebo pocitace uzivatelt ¢i jinak poskodit povést Vyznamnych spolecnosti,
coz by mohlo mit podstatny nepfiznivy vliv na podnikani a hospodaiské vysledky Skupiny PFC, a tim i na
schopnost Emitenta fadn¢ plnit své zavazky z Dluhopist.

Skupina PFC je ovlivnéna rizikem moZného uniku dat

Spolecnosti ze Skupiny PFC podléhaji regulaci spojené s uzivanim osobnich dat zdkazniki, protoze pracuji
s osobnimi udaji svych zakaznikd (napf. jméno, adresa, bankovni udaje, udaje o debetnich ¢i kreditnich
kartach). Prislusné obchodni aktivity jsou nastaveny v souladu s pravidly na ochranu dat jednotlivych statd
i pravidly EU.

Spolecnosti ze Skupiny PFC jsou téz zavislé na smluvnich vztazich s tfetimi stranami a svymi zaméstnanci,
kteti spravuji databaze osobnich udajii zakaznikii. Piestoze spolecnosti Skupiny PFC si jsou védomy rizik
plynoucich z moznosti ztraty téchto dat a diisledn¢ monitoruji dodrzovani pravidel jejich ochrany, nelze
vyloucit selhani v oblasti ochrany osobnich dat zakazniki.

Pokud by doslo k uniku osobnich dat zakaznikd z divodu lidské chyby nékterého ze zaméstnancli nebo
dodavatelt, ktefi s vybranymi osobnimi daty zakaznikti nakladaji, nebo zjinych dévodd, hrozilo by
jednotlivym spole¢nostem Skupiny PFC podle ¢lanku 83 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679 (GDPR) uloZeni pokuty az do vyse 4 % z celkového obratu dotcenych spolecnosti Skupiny PFC a
dalsich spolecnosti, které by mély v okamziku poruseni jednotnou kontrolu a byly by povazovany za podnik
podle ¢lanku 101 Smlouvy o fungovani Evropské unie a stim spojené riziko uhrady civilnich naroki
jednotlivych zakazniku, ktefi by inikem dat byli dotceni.

Pokud by doslo k pochybeni ze strany nékteré ze spolecnosti Skupiny PFC a naslednému uloZeni pokuty
anebo povinnosti hradit civilnépravni naroky, mohlo by to mit znacny negativni dopad na povést jednotlivych
spole¢nosti Skupiny PFC a zaroven by tato finan¢ni sankce mohla mit zadsadni dopad na finan¢ni situaci,
provozni zisk a hospodarsky vysledek spolecnosti Skupiny PFC, a tim i na schopnost Emitenta fadné plnit
sveé zavazky z Dluhopist.

Operacni systémy a sité Skupiny PFC jsou vystaveny rizikiim spojenym s technickymi chybami
VétSina spolecnosti ze Skupiny PFC provozuji velmi slozité a sofistikované informacéni systémy (napft.

servery, sité, aplikace a databaze), které jsou nezbytné pro kazdodenni fungovani jejich podnikéni.
Spolehlivost a neptetrzité fungovani téchto informacniho systémi je zasadni pro podnikani spolecnosti

16/125



Skupiny PFC. Schopnost spole¢nosti Skupiny PFC Gspé$né poskytovat a provozovat své produkty a sluzby
je zalozena na spolehlivosti téchto informacnich systémi a bezpetném provozu hardwaru, softwaru
i technické a telekomunikaéni infrastruktury. Jakékoli porucha systému nebo jeho omezeny provoz by mohly
vést k poklesu schopnosti poskytovat a provozovat produkty a sluzby.

PrestoZe tyto spole¢nosti Skupiny PFC zavedly ptislusna bezpe¢nostni opatteni, jsou jejich operacni systémy
nadale vystaveny hrozbé technickych poruch, pieruseni provozu v disledku lidské chyby, systémovych
provoznich chyb, Zivelnych pohrom, sabotaze, pocitacovych vird, kybernetického naruseni bezpec¢nosti a
jinych podobnych udalosti. Kazdé pieruSeni schopnosti poskytovat a provozovat produkty a sluzby
zpusobené témito pfi¢inami by mohlo pfinést dodatecné naklady, zapticinit poskozeni obchodni povésti
spolecnosti Skupiny PFC nebo uloZeni sankci, a tim snizovat vynosy spole¢nosti Skupiny PFC. To by mohlo
mit negativni vliv na podnikatelské aktivity Skupiny PFC jako celku, jeji financni vysledky, a kone¢né i na

schopnost Emitenta fadn¢ plnit své zavazky z Dluhopist.

Provozni rizika

Riziko konkurence

Jednotlivé spole¢nosti ze Skupiny PFC podnikaji s odlisnym segmentem produktl (aukéni portal, internetovy
srovnavac¢ nabytku, internetovy srovnavac pojisténi automobild atd.) v disledku ¢ehoz se pohybuji na
odli$nych trzich a nejsou si navzdjem konkurenty.

Aukro za Géelem svého podnikani provozuje aukéni portal www.aukro.cz, ktery slouzi k prodeji pouzitého i
nového zbozi riznych kategorii, ptiCemz podnikani spolec¢nosti Aukro se soustfedi na cesky trh. Hlavnim
konkurentem spolecnosti Aukro je inzertni server www.bazos.cz, ktery zprostfedkovava kontakt mezi
prodavajicim a kupujicim, s tim Ze denné je na server ptidano kolem 50.000 novych inzeratid.' Potencionalni
riziko pro Aukro pfedstavuje mozné rozsifeni aktivit serveru www.bazos.cz na internetové aukce, ¢imz by
doslo k ptfimé podnikatelské konkurenci v oblasti provozovani internetovych aukci. Dal$im vyznamnym
konkurentem pro Aukro je inzertni platforma Marketplace (Facebook) pristupna prostiednictvim socialni sité
Facebook a dostupna na internetovych strankach www.facebook.com. Pocet uzivateld socialni sit¢ Facebook
roste, pticemz v roce 2020 mél Facebook v Ceské republice odhadem 5,5 milionu uzivatelii, coz odpovida
pfiblizné 70 % vsech obyvatel Ceské republiky s piistupem k internetu.? Velky pocet uzivatelti socialni sit&
Facebook tak predstavuje prostor pro rozsifovani uzivatelti platformy Marketplace a potencionalni riziko
odlivu uzivatelii auk¢niho portalu www.aukro.cz. Dalsi riziko ze strany Facebooku piedstavuje jednoduchost
nakupu, kdy si zékaznik bude moci zakoupit hledany produkt bez opusténi platformy ¢i zadavani dalsich
udaji. V disledku vySe uvedeného poroste tlak na Aukro, aby investovalo prostfedky do vyvoje a neustalého
zlepSovani rychlosti, spolehlivosti a komplexnosti sluzeb.

FAVI, podnikajici v oblasti e-commerce, provozuje na ¢eském trhu internetovou stranku www.favi.cz, ktera
umozinuje obchodiim s nabytkem vystavovat jejich vyrobky na téchto strankach a oslovit tak potencionalni
zédkazniky. Kromé Ceské republiky, podnika FAVI také v Chorvatsku, Mad’arsku, Polsku, Italii, Rumunsku,
Slovensku, Svédsku a ve Velké Britanii. Potencionalni konkurenéni riziko pro FAVI pfedstavuje spole¢nost
Google a jeji platforma Shopping. Rust této platformy mize presunout Cast zakaznikli FAVI pravé na
konkuren¢ni platformu a zpasobit tak jejich odliv. Dal$im konkurentem je srovnavaci portal www.heureka.cz,
ktery umoziuje zékaznikiim vyhledédvat a srovnavat rtizné druhy vyrobku, véetné nabytku. V piipadé ristu
tohoto srovnavaciho portdlu, mize také zpusobit odliv zdkaznikii FAVIL

Vyse uvedend zvySena konkurenc¢ni aktivita ma potencial, Ze zptisobi tlak na zvySeni distribu¢nich nakladi,
anebo zpusobi snizeni cen nabizenych produktt a sluzeb. V podminkach silné konkurence dale miize dojit k
tomu, ze Skupina PFC nebude schopna reagovat odpovidajicim zptisobem na konkurenéni prostredi, coz by
mohlo mit podstatny nepfiznivy vliv na podnikani, hospodatskou situaci a vyhlidky Skupiny PFC, a tim i na
schopnost Emitenta fadn¢ plnit své zavazky z Dluhopist.

Riziko vstupu soutéZitele s celosvétovou piisobnosti na trzich Skupiny PFC

! Informace z viastnich zdrojit Emitenta.
2 Informace z vlastnich zdrojii Emitenta.
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Skupina PFC pusobi na trzich, kde se vyskytuji pfevazné lokalni soutézitelé a nikoliv soutézitelé s
celosvétovym dosahem. V budoucnosti s ohledem na zvySenou efektivitu prekladact a natlak na uniformitu
na riznych trzich vSak existuje riziko, ze spole¢nosti s celosvétovou plisobnosti (napt. Google, Facebook,
Microsoft, nebo Amazon) budou rozsifovat své aktivity a vytvori konkuren¢ni produkty dostupné pfimo na
svych portalech, které budou konkurovat i lokalnim spole¢nostem

Evropska komise udé¢lila v roce 2017 spolecnosti Google rekordni pokutu 2,4 miliardy K¢ za zneuziti
dominantniho postaveni, kterého se Google dopustil skrze vlastni platformu na srovnavani cen zvanou
Google Shopping. Google zvyhodnoval sviij srovnava¢ cen Google Shopping tim, Ze ho ve vysledcich svého
vyhledavani uptfednostioval a produkty konkurence odsouval na nizsi pozice. Google byl donucen zménit
tento obchodni model a osamostatnit Google Shopping, pficemz nadale podléhd pfisnému dozoru ze strany
Evropské komise. Vytvofenim dominantniho srovnavace cen ze strany Google by velmi pravdépodobné
doslo k poklesu zajmu zakaznikli o jiné cenové srovnavace jako takové, coz by mohlo mit vyznamny
nepiiznivy vliv na podnikdni FAVI, jeji hospodatské vysledky a finan¢ni situaci a potazmo na finan¢ni
vysledky Skupiny PFC. Obdobné riziko panuje pro Aukro v pfipadé rozsiteni platformy Marketplace od
spole¢nosti Facebook.

Riziko mozného vstupu globalniho soutéZzitele panuje i v oblasti monitorovani dostupnosti infrastruktury
webovych stranek a serverti. UptimeRobot poskytuje sluzbu sledovani provozuschopnosti a doby odezvy
stranek a servert, pfiCemz sluzba odhali jakékoli problémy s vykonem stranek a serveri a o vSem
ve sjednanych cCasovych intervalech informuje vlastnika webu ¢i serveru. Riziko vstupu spolec¢nosti
globalniho rozméru, jako je napt. Google, by mohlo odvést cast stavajicich nebo potencionalnich zakaznikii
spole¢nosti UptimeRobot, coz by mohlo mit neptiznivy vliv na podnikani, hospodaiskou situaci a vyhlidky
spole¢nosti UptimeRobot, potazmo na Skupinu PFC, a tim i na schopnost Emitenta fadn¢ plnit své zavazky
z Dluhopist.

Rizika spojend s pracovni silou

Provoz podnikatelské ¢innosti jednotlivych spole¢nosti Skupiny PFC je, mimo jiné, zavisly na dostatku
kvalifikované pracovni sily nutné pro fadny management spolec¢nosti Skupiny PFC i nekvalifikované
pracovni sily zabezpecujici provoz spolecnosti Skupiny PFC. S ohledem na vyvoj trhu prace neni mozné
vyloucit, Ze se budou spolecnosti Skupiny PFC potykat s nedostatkem pracovni sily, ktery maze mit
nepiiznivy dopad na schopnost Skupiny PFC dale rozvijet své podnikani a dostat svym zavazkim vuci
zakaznikdm.

Riziko spojené s odbérateli

Semantic Visions poskytuje jako svlij produkt inteligentni software pro analyzu obsahu zprav na webu
v realném case. V roce 2018 podepsala Semantic Visions smlouvu se spolecnosti SAP SE (SAP), nejvétsim
dodavatelem softwaru pro fizeni podniku. Spolecnost SAP se timto stala nejvétsim odbératelem sluzeb
Sematic Visions. Snizeni odbéri sluzeb ze strany SAP nebo Gplnym odchodem SAP, jako odbératele, mtize
mit podstatny neptiznivy vliv na podnikani, hospodaiskou situaci a vyhlidky Semantic Visions, potazmo
Skupiny PFC, a tim i na schopnost Emitenta fadn¢ plnit své zavazky z Dluhopist.

Riziko ztraty diwvéry zakazniki v digitdalni sluZby Skupiny PFC

Cast Vyznamnych spoleénosti, pfedeviim Aukro, Favi a UptimeRobot, se vyznaGuje silnou obchodni
znackou a vyraznym povédomim mezi zakazniky. Udrzovani vysoké miry divéry zakazniki je kli¢ové pro
jeji obchodni ¢innost a dalsi rust. Jakakoli ztrata divéry v digitalni platformy téchto spole¢nosti mize mit
vyznamny nepfiznivy vliv na jejich reputaci a mohla by vést k odlivu jejich zakaznikd. To by mohlo mit
vyznamny nepiiznivy vliv na podnikani Skupiny PFC, jeji hospodatské vysledky, finan¢ni situaci, a tim i na
schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopist.

Riziko v souvislosti s pandemii nemoci COVID-19
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V souvislosti s pandemii nemoci COVID-19 zaznamenala Skupina PFC zvySeni poptavky po sluzbach
poskytovanych v ramci e-commerce. Pandemie vSak méla negativni dopad na spolecnost Saunia, ktera
provozuje sit’ vefejnych prémiovych saunovych svétl. V ramci opatfeni v boji s nemoci COVID-19 byly
v prib&hu pandemie v Ceské republice sauny pro vefejnost zaviené, coz mélo negativni ekonomicky dopad
na Skupinu PFC. Skupina PFC tyto ztraty vy¢islila na 156.000.000 K¢. Dalsi planované uzavirani ze strany
vlady Ceské republiky miize mit prohlubujici negativni dopad na aktivity spole¢nosti ze Skupiny PFC a tim
i na zisky Skupiny PFC.

Rizikové faktory tykajici se ¢eského trhu

Podnikatelské aktivity Skupiny PFC jsou zamé&feny zejména na trh v Ceské republice. Podil z &eského trhu
na obratu a zisku Skupiny PFC je nejvyznamnéjsi. Na vysledky podnikani a finan¢ni situaci Skupiny PFC
mohou mit proto nepfiznivy vliv faktory tykajici se Ceské republiky, které nelze objektivné predvidat a které
Skupina PFC nemiize ovlivnit, zejména faktory politické, ekonomicke a socialni, jako naptiklad hospodaiska
politika ceské vlady, rist nebo pokles hrubého doméciho produktu, vyvoj inflace, penézni a dainova politika,
vyvoj sménnych kurzt, irokovych sazeb, nezaméstnanost, kupni sila obyvatelstva a celkova uroven investic
v Ceské republice. Ceska ekonomika je nachylna na externi Soky, jako naptiklad globalni ekonomicka a
finan¢ni krize, jez zapoc€ala v druhé polovin€ roku 2008, ¢i nedavné financni otfesy v mnoha zemich
Eurozoény. Dle soucasnych odhadti bude globalni ekonomika nadale charakterizovana vysokou volatilitou,
pri¢emz vystoupeni Velké Britanie z Evropské unie (tzv. Brexit) zptisobilo zesileni politické a ekonomické
nejistoty, jejiz presné dopady nelze v soucasnosti predvidat.

Skupina PFC nemutze vySe zminéné faktory jakkoliv ovlivnit, zejména pak nemize zajistit, ze politicky,
ekonomicky ¢ socialni vyvoj v Ceské republice bude piiznivy ve vztahu k podnikani Skupiny PFC. Stejné
tak nemtze Skupina PFC ovlivnit dal§i vyvoj ohledn¢ pandemie nemoci COVID-19 a ptipadné dal$i omezeni
riznych segmentli podnikani ze strany vlady Ceské republiky. Jakékoliv nepfiznivé zmény
makroekonomické situace nebo politicka nestabilita, zejména mozné zpomaleni nebo recese ekonomiky na
celostatni nebo regionalni trovni a jiné vyznamné vnéjsi udalosti, mohou nepftiznivé ovlivnit mimo jiné
urokové sazby, inflaci, nezaméstnanost, kupni silu obyvatelstva, penézni a finan¢ni politiku a v dasledku
mohou mit podstatny nepfiznivy vliv zejména na zajem zakaznikid o sluzby poskytované Skupinou PFC a
podminky, za nichz si bude moci Skupina PFC zajistit pfipadné Gveérové ¢i dluhové financovani, a tudiz i na
podnikani, hospodatskou situaci a vyhlidky Skupiny PFC, a tim i na schopnost Emitenta fadn¢ plnit své
zavazky z Dluhopist.

Rizikové faktory tykajici se polského trhu

Podnikatelské aktivity Vyznamné spole¢nosti Digitics jsou zaméfeny na trh v Polsku, pfi¢emz podil obratu z
polského trhu na obratu z podnikani Skupiny PFC tvofil k datu tohoto Prospektu ptiblizné 7,2%. Na vysledky
podnikani a finanéni situaci Skupiny PFC mohou mit proto nepfiznivy vliv faktory tykajici se Polska, které
nelze objektivné predvidat a které Skupina PFC nemuiZe ovlivnit, zejména faktory politické, ekonomické a
socialni, jako napiiklad hospodarska politika polské vlady, rist nebo pokles hrubého domaciho produktu,
vyvoj inflace, penézni a danova politika, vyvoj sménnych kurzl, trokovych sazeb, nezaméstnanost, kupni
sila obyvatelstva a celkova troven investic v Polsku.

Skupina PFC nemutze vySe zminéné faktory jakkoliv ovlivnit, zejména pak nemize zajistit, ze politicky,
ekonomicky ¢i socidlni vyvoj v Polsku bude pfiznivy ve vztahu k podnikani Digitics. Stejné tak nemtize
Skupina PFC ovlivnit dals$i vyvoj ohledn¢ pandemie nemoci COVID-19 a ptipadné dal$i omezeni riznych
segmentl podnikani ze strany polské vlady. Jakékoliv nepfiznivé zmény makroekonomické situace nebo
politicka nestabilita, zejména mozné zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo regionalni urovni
a jiné vyznamné vné&js$i udalosti, mohou nepfiznivé ovlivnit mimo jiné urokové sazby, inflaci,
nezaméstnanost, kupni silu obyvatelstva, penézni a finan¢ni politiku a v disledku mohou mit podstatny
nepiiznivy vliv zejména na zajem zakaznikid o sluzby poskytované Digitics a podminky, za nichz si bude
moci Digitics zajistit pfipadné uvérové ¢i dluhové financovani, a tudiz i na podnikéani, hospodatskou situaci
a vyhlidky Skupiny PFC, a tim i na schopnost Emitenta fadn¢ plnit své zavazky z Dluhopis.

19/125



Financni rizika
Riziko likvidity

Riziko likvidity spo¢iva v tom, ze nepfiznivé trendy na trhu a jiné nepfedvidané udalosti mohou zpusobit, ze
Rucitel bude mit docasny nedostatek likvidnich prostfedki a nebude schopen dostat svym zdvazkiim v plné
vysi a v€as, napt. vi¢i svym véfitelim ¢i akcionafim. Riziko likvidity tedy znamena nerovnovahu ve
struktufe aktiv a pasiv Rucitele v dusledku rozdilné splatnosti zdvazki Rucitele. Nepiiznivé zmény ve
finan¢nim sektoru mohou zpuisobit, ze Rucitel nedokaze zabezpecit dostate¢né finan¢ni prostredky z vlastnich
zdroju nebo ze zdroju ziskanych od financujicich bank nebo investord, a to za podminek srovnatelnych se
soucasnymi podminkami dluhového financovani.

K 31. prosinci 2020 Rucitel evidoval dlouhodobé z&vazky z ptijatych avért od akcionaii ve vysi 958.568.000
K¢, tyto zavazky jsou splatné v 31. prosince 2029 (pro srovndni, k 31. prosinci 2019 €inily dlouhodobé
zavazky 717.000.000 K¢). Kratkodobé zavazky dosahovaly k 31. prosinci 2020 1.379.000 K¢ (31. prosince
2019 94.000 K¢).

K 31. prosinci 2020 ¢inila vyse likvidnich prostfedkti zahrnujici penézni prostiedky celkem 8.568.000 K¢
(31. prosince 2019 403.000 K¢&).

Kreditni riziko

Skupina PFC je vystavena kreditnimu riziku, které piedstavuje riziko ztrat, kterym je Skupina PFC vystavena
v ptipadé, ze zdkaznici Skupiny PFC fadné a v€as neuhradi své zdvazky z finan¢nich nebo obchodnich vztaht
vuci Skupiné PFC ve stanovené lhaté. Skupina PFC je vystavena zejména kreditnimu riziku ze smluvnich
vztahi s velkym mnoZzstvim jejich zdkaznikt. Kreditni riziko dale vyplyva z finan¢nich aktivit véetné vkladl
u bank a financnich instituci. Materializace tohoto rizika by mohla mit podstatny nepfiznivy vliv na
podnikani, hospodaiskou situaci a vyhlidky Skupiny PFC.

K 31. prosinci 2020 mel Rucitel kratkodobé pohledavky v objemu 12.937.000 K¢ (31. prosince 2019
2.798.000 K¢). Z Vyznamnych spolecnosti Celily kreditnimu riziku k 31. prosinci 2020 (pohledavky
z obchodnich vztahil) pfedevsim spole¢nosti Aukro — 11.314.000 K¢ (k 31. prosinci 2019 11.126.000 K¢),
Favi—77.606.000 K¢ (k 31. prosinci 2019 51.513.000 K¢) a Semantic Visions — 6.234.000 K¢ (k 31. prosinci
2019 7.016.000 K¢).

Rucitel ani Vyznamné spolecnosti neeviduji zadné nesplacené pohledavky po datu splatnosti.
Skupina PFC je vystavena riziku kolisani ménovych kurzi

Financni vysledky Skupiny PFC mohou byt ovlivnény kolisdnim hodnoty mén, zejména ceské koruny viici
polskému zlotému a americkému dolaru (USD). Rucitel vykazuje své vysledky v ¢eskych korunach avsak
¢ast Vyznamnych spolecnosti, predevs§im Digitics, podnika na polském trhu v polskych zlotych, a spolec¢nosti
Uptime Robot a Semantic Visions obsluhuji klienty po celém svété a maji vynosy denominované v USD.
Podil pro rata trzeb spolecnosti Digitis na celkovych pro rata agregovanych trzbach Skupiny PFC €inil za rok
2020 2,6 %, a podil spolecnosti Uptime Robot a Semantic Visions ¢inil ve stejném obdobi 10 %.

Skupina PFC nemtize tudiz vyloucit ztraty z diivodu neptiznivych pohybli ménovych kurzi, které by mohly
negativné ovlivnit podnikéni spolecnosti Skupiny PFC, jejich ekonomické vysledky, finan¢ni situaci a v

konec¢ném dusledku schopnost Emitenta fadn¢ plnit své zavazky z Dluhopist.

3 Rizikové faktory vztahujici se k existenci Agenta pro zajiSténi

Zajisténi je poskytovano ve prospéch Vlastnikit dluhopisiic a Agenta pro zajisténi, ale jejich prdava
k Zajisténi bude uplatiiovat a vykondvat Agent pro zajisténi svym viastnim jménem
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Zajisténi bude poskytovano ve prospéch Vlastnikii dluhopisti a Agenta pro zajisténi s tim, ze Agent pro
zajisténi bude vlastnim jménem vykonavat prava Vlastnikli dluhopist ze Zajisténi, a to na zéklad¢ zdkonné
fikce obsazené v Zakoné o dluhopisech. Agent pro zajisténi tak bude vedle piislusného poskytovatele
zajisténi jedinou stranou Zajistovaci dokumentace. V rozsahu, v jakém uplatiluje a vykonava prava ze
Zajisténi Agent pro zajisténi, nemlze takova prava uplatnit ani vykondvat samostatné¢ zadny Vlastnik
dluhopist. V ptipade, ze Agent pro zajisténi bude v prodleni s uplatnénim ¢i vykonem prav ze Zajisténi, mize
Vlastnikiim dluhopist vzniknout (jjma s timto prodlenim spojena, aniz by Vlastnici dluhopistt méli moZnost
samostatné¢ takova prava uplatnit ¢i vykonat. Agent pro zajisténi pouzije jakykoli vytézek ze zajisténi nejdiive
na thradu plateb splatnych Agentovi pro zajisténi (vEetn€ jeho odmény az do vyse 3 % z vytézku a thrady
pomérné Castky odSkodnéni uhrazené Agentovi pro zajisténi). Vyse uvedené mize vést k tomu, ze Vlastnici
dluhopistt mohou z vytézku z vykonu Zajisténi ziskat mensi plnéni.

Pravni institut agenta pro zajiSténi byl do Zakona o dluhopisech zaveden novelou Zakona o dluhopisech,
konkrétné zakonem ¢. 307/2018 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpist, a dalsi souvisejici zakony, piiC¢emz tato novela nabyla G¢innosti 4. ledna 2019. Jelikoz
se jedna o prvni pravni Gpravu tohoto institutu v ¢eském pravnim fadu, zatim k nému neexistuje rozhodovaci
praxe soudl ani obecné pfijimany pravni vyklad. Absence relevantni judikatury a neustilenost nového
institutu agenta pro zajiSténi — a z toho vyplyvajici pravni nejistota — mohou mit negativni vliv na splnéni
dluhtt vyplyvajicich z Dluhopist, a to predev§im v pfipadé, ze by pfislusny soud rozhodl, ze nékteré
ustanoveni Zakona o dluhopisech by mélo byt vyklddano odlisn€, nez je aktudlné reflektovano a detailnéji
rozvedeno v ptislusném ¢lanku ¢i ¢lancich Emisnich podminek.

Rizika vztahujici se ke jmenovdni nebo vyméné Agenta pro zajisténi

Emitent nemlze zajistit, Ze pii jmenovani Agenta pro zajisténi nebo vyméné bude k dispozici Agent pro
zajisténi, ktery bude mit s plnénim povinnosti agenta pro zajisténi ¢i obdobnou roli dostatecné zkusSenosti,
ackoliv pfi jeho vyb&ru bude sam postupovat v dobré vife a s nalezitou peclivosti. Tento problém je zpiisoben
tim, Ze k institutu agenta pro zajisténi zatim neexistuje soudni pfezkum ani trzni praxe. To dle zkuSenosti
Emitenta s jednanim s finan¢nimi institucemi na finan¢nich trzich mtize vést k tomu, Ze instituce, které tuto
roli standardné vykondvaji na mezindrodnim kapitalovém trhu, nebudou ochotny roli Agenta pro zajisténi
ptijmout.

V ptipadé, Ze se nepodaii vybrat Agenta pro zajisténi s dostateCnymi zkuSenostmi, hrozi, Ze jeho piipadna
neschopnost vykonat Zajisténi vcas ¢i jiné priitahy v jeho ¢innosti, zpiisobené jeho nedostate¢nou odbornosti
¢i zkuSenostmi, mohou mit negativni vliv na uspokojeni Vlastnikii dluhopist ze Zajisténi, které mize byt
v takové situaci v mén¢ uspésné, pficemz v konecném disledku mohou Vlastnici dluhopisii z vytézku
z vykonu Zajisténi ziskat mensi plnéni.

4 Rizikové faktory vztahujici se kK Dluhopisim

Riziko nesplaceni a rizika spojend s pripadnym odkupem Dluhopisii Emitentem

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny pené¢zity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mtize
dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet Groky z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou hodnotu. Pfi
pfipadném odkupu Dluhopist Emitentem na trhu mitize byt cena uhrazena vlastnikim Dluhopist za
odkoupené Dluhopisy nizsi nez vyse jejich ptivodni investice, pficemz za urcitych okolnosti mize byt takova
hodnota i nulova.

Riziko pevné urokové sazby 7 Dluhopisi

Vlastnik dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu
v disledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalni urokova sazba po dobu existence
Dluhopist fixovana, aktualni Grokova sazba na kapitalovém trhu (trzni irokova sazba) se zpravidla denné
meni. Se zménou trzni irokove sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou tirokovou sazbou, ale v opa¢ném
sméru. Pokud se tedy trzni Grokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne
na uroven, kdy vynos takového DIluhopisu je priblizné¢ roven trzni Grokové sazbé. Pokud se trzni Grokova
sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvysi na uroven, kdy vynos
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takového Dluhopisu je priblizné roven trzni Girokové sazb€. Tato skuteCnost mlize mit negativni vliv na
hodnotu a vyvoj investice do DIuhopist.

Riziko piedcasného splaceni

Pokud dojde kuplnému nebo c¢astecnému predcasnému splaceni Dluhopisi v souladu s Emisnimi
podminkami, v¢etné ptipadi, kdy k tomu dojde bez souhlasu konkrétniho Vlastnika dluhopist, pied datem
jejich splatnosti, je vlastnik Dluhopisti vystaven riziku niz§iho nez predpokladaného vynosu z divodu
takového predcasného splaceni.

Riziko krdceni objedndvky na upsani Dluhopisii

Manazer bude opravnén objem Dluhopisii uvedeny v objednavkach investord podle svého vyhradniho
uvazeni kratit, pficemz ptipadny preplatek, pokud vznikne, bude bez zbytecné¢ho odkladu vracen na tcet
investora. V piipad¢ zkraceni objednavky nebude potencialni investor schopen uskute¢nit investici do
Dluhopist v piivodné zamysleném objemu. Zkraceni objednavky tedy mize mit negativni vliv na hodnotu
investice do Dluhopist.

Riziko likvidity na Regulovaném trhu BCPP

Emitent pozada prostfednictvim Kota¢niho agenta o pfijeti Dluhopisii k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP. Bez ohledu na prijeti Dluhopist k obchodovéni na regulovaném trhu nemize existovat ujisténi, ze se
vytvoti dostatecn¢ likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy sekundarni trh bude
trvat. Skute¢nost, Zze Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutn¢ vést k
vyssi likvidité takovych DIluhopist oproti Dluhopisim nepiijatym k obchodovani na regulovaném trhu.
V ptipadé Dluhopisti neptijatych k obchodovani na regulovaném trhu mtize byt naopak obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz mize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt
investor schopen kdykoli prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skutecnost miize mit negativni vliv
na hodnotu investice do Dluhopisti.

Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisti mtize byt ovlivnéna Grovni poplatkd ti¢tovanych obchodnikem
s cennymi papiry ¢i jinym zprostiedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopisti nebo uctovanych relevantnim
zuCtovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si mize uctovat poplatky za
ziizeni a vedeni investi¢niho uctu, prevody cennych papirt, sluzby spojené s ischovou cennych papirti apod.
Emitent proto doporucuje budoucim investoriim do Dluhopisii, aby se seznamili s podklady, na jejichz
zaklade budou tctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost mize mit podstatny neptiznivy
vliv na hodnotu a navratnost investice do Dluhopisti.

Riziko zdkonnosti koupé Dluhopisii

Potencialni nabyvatelé Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si mé¢li byt védomi, ze koupe Dluhopist
miize byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani nepiebira
odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim nabyvatelem Dluhopisii, at’ uz podle zakont statu
(jurisdikce) jeho zalozeni nebo statu (jurisdikce), kde je Cinny (pokud se lisi). Potencialni nabyvatel se
nemuze spoléhat na Emitenta nebo kteréhokoliv ¢lena jeho koncernu v souvislosti se svym rozhodovanim
ohledné zakonnosti ziskani Dluhopist. V pfipad¢, Ze by potencionalni nabyvatel Dluhopist koupil Dluhopisy
v rozporu se zakonnymi omezenimi, ktera se na n¢j vztahuji, mohlo by to v kone¢ném disledku znamenat
neplatnost takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopist ¢astku, za kterou
tato osoba DIluhopisy zamyslela koupit, jako bezdiivodné obohaceni. V zavislosti na zakonech (jurisdikci),
které se na danou osobu vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim DIluhopisti v rozporu se zakonnymi
omezenimi spojeny téz dalsi pravni disledky.

Riziko spojené se strukturdlni nadiizenosti dluhi
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Existuje riziko, Ze spole¢nosti ze Skupiny PFC budou v budoucnu svoji ¢innost dale financovat
prostiednictvim seniornich dluhti, pficemz jejich splaceni bude zajiSténo zastavou majetku ¢i podily
spolecnosti ze Skupiny PFC odlisnych od Emitenta ¢i Rucitele. I kdyZz emisni podminky v jistych ohledech
omezuji rozsah tohoto zadluzeni, tak v takovém piipadé vzniknou témto spole¢nostem dluhy, které se budou
ze své povahy uspokojovat prednostné na trovni piislusnych Spolecnosti ze Skupiny PFC pted dluhy
z Dluhopisii. K 31. bfeznu 2021 ¢inilo seniorni zadluzeni 29.000.000 K¢ a bylo nacerpano na spolecnosti
Extra Online Media. Ptipadné splaceni téchto tzv. nadfazenych dluhti popfipadé realizace zastav je
zajistujicich, mize mit negativni dopad na hodnotu majetku Rucitele, a tudiz na schopnost Emitenta splacet
dluhy z Dluhopisi.

Riziko inflace

Potencialni kupujici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze redlna hodnota investice do Dluhopisti mize klesat
zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Jelikoz Dluhopisy neobsahuji protiinflaéni dolozku, inflace
zpiisobuje pokles redlného vynosu z Dluhopisti. Podle nejnovéjsi prognozy CNB uvefejnéné 5. srpna 2021
se meziro¢ni celkova inflace na horizontu ménové politiky ocekava v horizontu 3. ¢tvrtleti 2022 ve vysi 2,4
% s poklesem na 2,3 % v horizontu 4. ¢tvrtleti 2022. Pokud vSak nastane situace, na zakladé které se tato
progndza nenaplni, a vySe inflace pfekro¢i vysi nominalnich vynost z Dluhopist, hodnota realnych vynosi
z Dluhopisii bude negativni.

5 Rizikové faktory vztahujici se k Financni zaruce a ZajiSténi

Neexistence aplikacni praxe

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisti by si m&li byt védomi, Ze realizace zajisténi pohledavek
z dluhopist prostiednictvim Finan¢ni zaruky nebyla doposud narokovana pred ¢eskymi soudy. Neexistuje
tedy pravni jistota, ze soud rozhodujici o Zalob¢é Vlastnikd dluhopisi vici Ruditeli narok vyplyvajici z
Finanéni zaruky uzna, piipadné v jakém rozsahu.

Riziko neucinnosti Financni zdaruky

Insolvenéni zakon stanovi urcité podminky, za kterych mohou byt pravni jednani dluznika neucinnéa vuci
tietim osobam, zejména vuci vetitelim dluznika. Net¢innymi jsou z pravidla pravni jednani bez priméfeného
protiplnéni, pravni jednani zvyhodnujici véfitele nebo pravni jednani imyslné zkracujici uspokojeni vétitele.
Vystavenim Financni zaruky se Rucitel zavazuje k tomu, Ze splni dluhy Emitenta, pficemz Emitent je jim
ovladanou osobou. PrestoZze ma Emitent za to, ze nejsou v daném pfipadé dany divody pro neucinnost
Finan¢ni zaruky, nebot’ vytézek z emise DIluhopist je uréen na poskytnuti financovani Ruciteli a Emitent
hradi za poskytnuti Finan¢ni zaruky ze strany Rucitele uplatu. Nelze vyloucit, Zze v ptipad¢ insolvencniho
fizeni ohledn¢ Rucitele mtize dojit ke zpochybnéni tcinnosti Finanéni zaruky. Pokud by insolvencni soud
rozhodl, Ze Finan¢ni zaruka napliuje nékteré z vyse zminénych znakl a je neucinna, dluhy z Dluhopist by
se staly nezajisténymi Finan¢ni zarukou.

Podle § 589 a nasl. Obcanského zakoniku zkracuje-li pravni jednani dluznika uspokojeni vykonatelné
pohledavky vétitele, ma véfitel pravo domahat se, aby soud urcil, ze pravni jednani dluznika neni vuci véfiteli
pravné ucinné. Relativni neucinnost podle Obcanského zakoniku zaklada pravo véfitele domahat se
uspokojeni pohledavky i z toho, co neucinnym tkonem z majetku dluznika uniklo, tj. v daném ptipadé
plnénim na zaklad€ Financni zaruky.

Riziko neplnéni
Potencialni kupujici ¢i prodéavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze Rucitel nemusi disponovat
dostatecnym mnozstvim finan¢nich prostfedkd, tudiz nemusi byt v ptfipad¢ uplatnéni prav z Finan¢ni zaruky

schopen uhradit veskeré své dluhy viici Vlastnikiim dluhopist vyplyvajici z Financni zaruky.

Pocdtek béhu lhiit, ve kterych je moiné namitat neucinnost pravnich jedndani
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Poskytnuti Zajisténi v souvislosti s Emisi mize mit za nasledek zacatek béhu lhut, ve kterych je mozné
namitat neti¢innost Zajisténi. Tyto lhlity pocinaji bézZet od okamziku poskytnuti nebo perfekce relevantniho
Zajisténi, dle Insolvencni zdkona mtize insolvencni spravce odporovat pravnim ukontim dluznika ve lhuté
jednoho roku ode dne, kdy nastaly u¢inky rozhodnuti o Gpadku a tyto pravni ikony byly ucinény ve lhttach
od 1 roku do 5 let pfed zahajenim insolvenéniho fizeni (dle povahy namitaného pravniho ukonu). Pokud by
doslo k vymahani Zajisténi pied koncem béhu ptislusné lhiity, mohlo by toto byt prohlaseno za neplatné ¢i
neucinné a takové Zajisténi by nebylo mozné vykonat.

Riziko neucinnosti Zajisténi

Insolvenéni zakon stanovi urcité podminky, za kterych mohou byt pravni jednani dluznika neucinnéa vuci
tretim osobam, zejména vuci véfitelim dluznika. Neu¢innym mutze byt pravni jednani, kterym dluznik
zkracuje moznost uspokojeni vétiteli nebo nékteré véfitele zvyhodnuje na tkor jinych. Net¢innymi jsou
zejména pravni jednani bez pfiméteného protiplnéni, pravni jednani zvyhodnujici vétitele nebo pravni jednani
umyslné zkracujici uspokojeni véfitele. Ztizenim Zajisténi Rucitel zajistuje splnéni dluhi Emitenta
z Dluhopisti a dluhti Rucitele vyplyvajici z Financni zaruky. PfestoZe ma Emitent za to, Ze nejsou v daném
pfipadé dany divody pro netGc¢innost Zastavnich prav, nebot’ vytézek z emise Dluhopisi je uren na
poskytnuti financovani Ruciteli a Emitent hradi za poskytnuti tohoto financovani ze strany Rucitele tplatu.
Nelze vyloucit, ze v pfipad¢ insolven¢niho fizeni ohledné Rucitele mize dojit ke zpochybnéni uc€innosti
Zastavnich prav. Pokud by insolvencni soud rozhodl, Ze Zastavni prava napliluji nékteré z vySe zminénych
znaki a jsou neu€innd, dluhy z Dluhopisi by se staly nezajisténymi Zastavnimi pravy.

Podle § 589 a nasl. Obcanského zakoniku zkracuje-li pravni jednani dluznika uspokojeni vykonatelné
pohledavky vétitele, ma véfitel pravo domahat se, aby soud urdil, ze pravni jednani dluznika neni viuci véfiteli
pravné ucinné. Relativni neucinnost podle Obcanského zakoniku zaklada pravo véfitele domahat se
uspokojeni pohledavky i z toho, co neucinnym tkonem z majetku dluznika uniklo, tj. v daném ptipadé
plnénim na zaklad¢ Zastavnich prav.

Riziko tykajici se hodnoty zastavenych aktiv

Hodnota jednotlivych pfedmétt Zajisténi bude zavisla na trznich a ekonomickych podminkach, véetné
dostupnosti vhodnych kupujicich. Pfedmét zajisténi muze byt nelikvidni, nemusi mit snadno zjistitelnou trzni
hodnotu a jeho hodnota pro tfeti osoby muze byt mensi nez jeho hodnota pro poskytovatele Zajisténi jako
zastavce. Hodnota pfedmétu Zajisténi mize casem klesnout, pfiCemz ptfipadny nepfiznivy vyvoj hospodareni
Skupiny PFC bude mit vliv i na hodnotu nékterych predmétii zajisténi. V disledku téchto skutecnosti nemusi
byt Vlastnici dluhopist pln€ uspokojeni v ptipad¢ realizace Zajisténi.

Riziko spojené s velikosti podilii ve spoleénostech Skupiny PFC

Rucitel neni jedinym spolecnikem vSech Portfoliovych spolecnosti, resp. Vyznamnych spolecnosti ¢i
Spolecnosti zahrnutych do valuace. Podily Rucitele v téchto spolecnostech, tedy v nékterych ptipadech
predstavuji jen uréitou cast celkové UcCasti na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech v téchto
spole¢nostech. Ostatni podily vlastni tfeti osoby, které mohou mit i vyssi pfimy ¢i nepfimy podil v dané
spole¢nosti, a tak je i ovladat. V téch spole¢nostech, kde ma Rucitel pouze minoritni podil, nemize zcela
zajistit takové jednani spolecnosti, aby bylo vzdy v souladu s Emisnimi podminkami, coz miZze vést k jejich
poruseni a vzniku Ptipadu poruseni.

Tato skutecnost mlize mit nepfiznivy vliv jak na provadeéni podnikatelskych zamért Rucitele v téchto
spole¢nostech, tak na pfipadny vznik povinnosti predCasné splatit Dluhopisy a na uplatiiovani
podnikatelskych strategii. NejenZe ostatni spole¢nici spole¢nosti mohou mit podnikatelské zaméry a strategie
v rozporu s témi, které zastava Rucitel, ale mtze dojit i k nedostatku likvidity Emitenta z diivodu povinného
predcasného splaceni Dluhopist. V disledku proto mohou mit tyto skutecnosti negativni dopad na fizeni
téchto spolecnosti, na jejich ekonomické vysledky, a tim padem i schopnost Emitenta dostat svym zavazkiim
z Dluhopist.

Riziko tykajici se hodnoty zastavenych aktiv
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Hodnota jednotlivych predméti Zajisténi bude zavisla na trznich a ekonomickych podminkach, véetné
dostupnosti vhodnych kupujicich. Pfedmét zajisténi miize byt nelikvidni, nemusi mit snadno zjistitelnou trzni
hodnotu a jeho hodnota pro tieti osoby mtize byt mensi nez jeho hodnota pro poskytovatele Zajisténi jako
zastavce. Hodnota pfredmétu Zajisténi mize casem klesnout, pticemz piipadny neptiznivy vyvoj hospodaieni
Skupiny PFC bude mit vliv i na hodnotu nékterych predméti zajisténi. V disledku téchto skute¢nosti nemusi
byt Vlastnici dluhopist pln€ uspokojeni v ptipad¢ realizace Zajisténi.

Riziko spojené s velikosti podilii ve spolecnostech Skupiny PFC

Rucitel neni jedinym spolecnikem vSech Portfoliovych spolecnosti, resp. Vyznamnych spolecnosti Ci
Spolecnosti zahrnutych do valuace. Podily Rucitele v téchto spolecnostech, tedy v nékterych ptipadech
predstavuji jen urCitou c¢ast celkové ucasti na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech v téchto
spolecnostech. Ostatni podily vlastni tfeti osoby, které mohou mit i vyssi pfimy ¢i nepiimy podil v dané
spolecnosti, a tak je i ovladat. V téch spolecnostech, kde ma Rucitel pouze minoritni podil, nemtze zcela
zajistit takové jednani spolecnosti, aby bylo vzdy v souladu s Emisnimi podminkami, coz miize vést k jejich
poruseni a vzniku Piipadu poruseni.

Tato skutecnost mlze mit nepfiznivy vliv jak na provadéni podnikatelskych zamért Rucitele v téchto
spolecnostech, tak na piipadny vznik povinnosti piedcasné splatit Dluhopisy a na uplatiiovani
podnikatelskych strategii. NejenZe ostatni spolecnici spole¢nosti mohou mit podnikatelské zaméry a strategie
v rozporu s t€mi, které zastava Rucitel, ale mtize dojit i k nedostatku likvidity Emitenta z ditvodu povinného
predcasného splaceni Dluhopist. V disledku proto mohou mit tyto skutenosti negativni dopad na fizeni
téchto spolecnosti, na jejich ekonomické vysledky, a tim padem i schopnost Emitenta dostat svym zavazkim
z Dluhopist.
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III. INFORMACE ZACLENENE ODKAZEM

Informace o Emitentovi str. Piesna URL adresa

Zahajovaci rozvaha Emitentadle | 5-11 https://palefirecapital.com/wp-

IFRS k 8. ¢ervenci 2021 content/uploads/2021/08/Pale-Fire-
Financing@8.7.2021-Textova%CC%81-verze.pdf

Zprava nezavislého auditora 1-4 https://palefirecapital.com/wp-

k individualni zahajovaci u¢etni content/uploads/2021/08/Pale-Fire-

zaveérce k 8. ¢ervenci 2021 Financing@8.7.2021-Textova%CC%81-verze.pdf

Informace o Ruditeli str. Piesna URL adresa

Utetni zavérka Rugitele dle CAS | 5 - 14 https:/palefirecapital.com/wp-

za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. content/uploads/2021/07/PFC@31.12.2019.pdf

prosince 2019

Zprava nezavislého auditora k 1-4 https://palefirecapital.com/wp-

individualni GCetni zavérce content/uploads/2021/07/PFC@31.12.2019.pdf

Rucitele za obdobi od 1. ledna

2019 do 31. prosince 2019

Ucetni zavérka Rugitele dle CAS | 5-13 https://palefirecapital.com/wp-

za obdobi od 1. ledna 2020 do content/uploads/2021/07/PFC@31.12.2020-

31. prosince 2020 textova%CC%81-zpra%CC%8 1 va.pdf

Zprava nezavislého auditora k 1-4 https://palefirecapital.com/wp-

individualni Gc¢etni zavérce
Rucitele za obdobi od 1. ledna
2020 do 31. prosince 2020

content/uploads/2021/07/PFC@31.12.2020-

textova%CC%81-zpra%CC%81va.pdf
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IV. ODPOVEDNA OSOBA

Osobou odpovédnou za spravnost a uplnost idaji uvedenych v tomto Prospektu je Emitent. tj. spole¢nost
Pale Fire Financing a.s.. se sidlem Zatecka 55/14. Josefov, 110 00 Praha 1, ICO: 11643064, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 26498. Emitent prohlasuje, Ze
daje uvedené v Prospektu jsou podle jeho nejlepsiho védomi v souladu se skuteénosti a ze v ném nebyly
zamléeny zadn¢ skute¢nosti, které¢ by mohly zménit vyznam Prospektu.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu. v Praze.

Pale Fire Financing a.s.

V
-7[/1/1

Jméno: Ftlr Krajicek
Funkce: Clen predstavenstva




V. UPISOVANI A PRODEJ

1 Obecné informace o nabidce, povérené osobé a zpusobu upisovani

Emitent povéril na zéklad¢é ptikazni smlouvy o obstarani emise dluhopisti pfed Datem emise ve znéni
pozdéjsich dodatki (Prikazni smlouva), spolecnosti J&T IB and Capital Markets, se sidlem Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 16661 (AranZér) obstaranim Emise a pfipravou dokumentace souvisejici s Emisi. Emitent
dale uzavie pfed Datem emise smlouvu o umisténi Dluhopist, na zaklad¢é které povéri spole¢nost J&T
BANKA a.s. jako Manazera veifejnou nabidkou a umisténim DIluhopisti u koncovych investort a pfijetim
Dluhopist k obchodovéani na Regulovaném trhu BCPP (Smlouva o upsani). Dluhopisy mohou byt nabizeny
vyhradné prostfednictvim Manazera, jak je popsano nize.

Predpokladana celkova jmenovitd hodnota Emise je 500.000.000 K¢ (slovy: pét set miliond korun ¢eskych)
s moznosti navyseni az do 750.000.000 K¢ (slovy: sedm set padesat miliontt korun ceskych). Kazdy
z Dluhopisii je vydavan ve jmenovité hodnoté 10.000 K¢. Maximalni pocet Dluhopist, které mohou byt
vydany, je 50.000 kusi v pfipadé, Ze celkova jmenovita hodnota Emise nepiesahne 500.000.000 K¢, nebo
75.000 kust v piipadé, ze celkova jmenovita hodnota bude navySena na 750.000.000 K¢. Dluhopisy mohou
byt vydavany jednorazove nebo v transich. Pfedmétem vetejné nabidky budou vSechny Dluhopisy vydévané
v ramci Emise.

Dluhopisy budou Emitentem prostfednictvim ManaZera nabizeny v ramci vefejné nabidky koncovym
investorim. Nabidka Dluhopist bude ¢inéna tzv. na best efforts bazi tj. Manazer vyvine vesker¢ usili, které
po ném lze rozumné pozadovat, aby Dluhopisy v pfislusném objemu Emise byly na trhu umistény (tj. upsany
nebo koupeny investory), avSak v pfipad€, Ze se takovéto umisténi nepodaii, Manazer nebude povinen
jakekoli dalsi Dluhopisy, jejichz vydani se v ramci Emise pfedpokladd, upsat a koupit. Manazer ani zadné
jiné osoby v souvislosti s Emisi nepfevzali viici Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Tento Prospekt byl vyhotoven a uvetejnén za uc¢elem vetejné nabidky DIuhopisti a pro ucely piijeti Dluhopist
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

2 Umisténi a nabidka Dluhopisu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim ManaZera v ramci vefejné nabidky v Ceské republice
podle clanku 2 pism. d) Nafizeni o prospektu tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim a v zahrani¢i vybranym kvalifikovanym investorim a
pripadné dal$im investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat
a zvetejnit prospekt v souladu s tamnimi pravnimi pfedpisy. Vetfejna nabidka Dluhopisti ¢inéna Manazerem
na zaklad¢ tohoto Prospektu pobézi od 16. zati 2021 do 15. zafi 2022. Manazera je mozné kontaktovat na
telefonnim ¢&isle +420 221 710 300 nebo prostiednictvim emailové adresy DealingCZ@jtbank.cz.

V ramci vefejné nabidky budou investofi osloveni ManaZerem, a to zejména za pouziti prostiedkil
komunikace na dalku a vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisti (Objednavka), piicemz
podminkou ucasti na vefejné nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem totoznosti.
Investofi mohou byt pfipadné Manazerem vyzvani k piedlozeni dalSich potfebnych dokumentid a
identifika¢nich udaja.

V souvislosti s podanim Objednavky maji investofi povinnost uzaviit ¢i mit uzavienou s Manazerem
smlouvu (pokud jiz nemaji otevieny majetkovy Ucet u jiného Ucastnika Centralniho depozitate), mj.
za ucelem otevieni majetkového uctu v evidenci investi¢nich nastrojii vedené Centralnim depozitafem nebo
vedeni podobné evidence cennych papirti u Manazera, a podani pokynu na obstarani nakupu DIluhopist podle
takové smlouvy, pfipadné mohou byt Manazerem vyzvani k pfedlozeni dalSich potfebnych dokumentt
a identifika¢nich udajii aby mohli byt vedeni jako klienti.

Podminkou nékupu Dluhopisti od Manazera je uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb mezi
investorem a Manazerem a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopisti podle této smlouvy. V ramci

vefejné nabidky v Ceské republice bude ManaZer pfijimat pokyny prostiednictvim svého tstiedi v Praze.
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Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy v ramci vefejné nabidky je
dana jmenovitou hodnotou jednoho Dluhopisu tj. 10.000 K¢. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v Objednavce je omezen piedpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotou Emise. Jestlize objem Objednavek prekroc¢i objem Emise, je ManaZer opravnén jim piijaté
Objednavky investort kratit dle své tivahy (s tim, ze piipadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni
vracen na ucet piislusného investora za timto ucelem sdéleny Manazerovi). Kone¢na jmenovita hodnota
Dluhopist pfidélena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o vyporadani daného obchodu, které
Manazer doruci emailem investorovi bez zbyte¢ného odkladu po provedeni pokynu. Pfed doruc¢enim tohoto
potvrzeni nemize investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

V souvislosti s nabytim Dluhopisti prostfednictvim Manazera v Ceské republice mohou byt investorovi do
Dluhopist uétovany poplatky ve vysi 0,15 % ze jmenovité hodnoty nabyvanych DIluhopist dle pokynu
k Gpisu, minimalné 2.000 K¢. Kazdy investor, ktery koupi Dluhopisy u Manazera, bude hradit poplatky dle
aktualniho standardniho ceniku ManaZera uvetfejnéného na internetovych strankdch Manazera
www.jtbank.cz, v ¢asti Dulezité informace, pododkaz Sazebnik poplatkii, verze Cenik investicnich sluZeb
ucinny od 1. cervence 2021. Investor mize byt povinen platit dalsi poplatky uctované zprostredkovatelem
koup€ nebo prodeje Dluhopisi, osobou vedouci evidenci Dluhopisii, osobou provadéjici vypotfadani obchodu
s Dluhopisy nebo jinou osobou.

V Datum emise, nebo, v pfipadé Dluhopist vydavanych v ramci ptipadného navyseni v transich po Datu
emise, podle Smlouvy o upséni budou Dluhopisy v pfislusny den vypotadani upsdny Manazerem (ptipadné
pfimo investorem prostiednictvim Manazera) oproti zaplaceni emisniho kurzu Dluhopisi Emitentovi
zpisobem stanovenym ve Smlouveé o upsani. Ve stejny den budou Dluhopisy, s vyjimkou téch, které bude
nadale drzet a dale nabizet Manazer (v souladu s podminkami ZPKT), Manazerem prodany investortim.
Celkova castka provize za upsani a umisténi Dluhopisti bude odpovidat 2 % z celkové upsané jmenovité
hodnoty DIluhopist.

Manazer uspokoji objednavky podané koncovymi investory a prevede Dluhopisy na majetkové ucty
jednotlivych investori vedené v piislusné evidenci investi¢nich nastroji. Obchodovani nemtze zacit pied
ucinénim ozndmeni pfidélené Castky investoriim. Zaroven Manazer inkasuje z penéznich ucti koncovych
investord hodnotu odpovidajici kupni cené za Dluhopisy.

Emisni kurz Dluhopisti vydanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. K ¢astce Emisniho
kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise bude dale ptipocten odpovidajici alikvotni urokovy
vynos, bude-li to relevantni. Aktualni vySe Emisniho kurzu bude zvefejnéna na internetovych strankach
Manazera www.jtbank.cz v  sekci Dulezit¢é informace, odkaz Emise cennych  papirii
(https.://www.jtbank.cz/informacni-povinnost/#emise_cennych_papiru).

Kone¢né vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopist tvoficich Emisi budou uvefejnény na internetovych strankach Skupiny PFC, na adrese
www.palefirecapital.com, sekce Pro investory (https://palefirecapital.com/investori/), a na internetovych
strankach Manazera, na adrese www.jtbank.cz, v sekci Povinné uverejiiované informace, Informacni
povinnost, Emise cennych papirii, a to bezprostiedné po jejim ukonceni.

Emitent ma moznost pozastavit nebo ukoncit nabidku na zakladé svého rozhodnuti (v zavislosti na své
aktualni potfebé financovani), pficemz po ukonéeni nabidky dalsi objednavky nebudou akceptovany a po
pozastaveni nabidky dalS$i objednavky nebudou akceptovany, dokud Emitent nezvefejni informaci
o pokrac¢ovani nabidky. Emitent vzdy zvefejni informaci o ukonceni nabidky, pozastaveni nabidky nebo
pokrac¢ovani v nabidce na internetovych strankach Skupiny PFC, na adrese www.palefirecapital.com, sekce
Pro investory (https://palefirecapital.com/investori/).

3 Prijeti k obchodovani

Emitent prostiednictvim Kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopisii k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP a predpoklada, ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani nejpozdéji ke 12. #ijnu 2021. Odhad celkové
vyse poplatkli spojenych s pfijetim DIuhopisi k obchodovani na regulovaném trhu ¢ini 50.000 K¢ jako
poplatek za piijeti a 10.000 K¢ jako ro¢ni poplatek za obchodovani.
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Po piijeti Dluhopisti k obchodovani na BCPP budou Dluhopisy na BCPP obchodovany a obchody s nimi
vyporadavany v K¢. Vyporadani bude probihat formou DVP (delivery versus payment) prosttednictvim
Centralniho depozitare, resp. osob vedoucich evidenci na néj navazujici obvyklym zplsobem v souladu
s pravidly a provoznimi postupy BCPP a Centralniho depozitaie a ve lhutach stanovenych pfislusnymi
pravidly. Upis Dluhopisti v Centralnim depozitafi 1ze vyporadat pouze prostiednictvim Giéastnika Centralniho
depozitare.

Z4dna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pii sekundarnim obchodovani (market maker).
Emitent ani ManaZer nemohou vylouéit, Ze se Dluhopisy nestanou v budoucnosti neobchodovanymi na
kterémkoli trhu ¢i trzich, a tedy Ze vlastnici Dluhopisti nebudou schopni Dluhopisy prodat na takovém trhu
¢i trzich pied jejich datem splatnosti.

Manazer je opravnén provadét stabilizaci Dluhopisti a mize podle své uvahy vynalozZit usili k uskute¢néni
krokt, které¢ bude povazovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopist,

kterd by jinak nemusela prevladat. Manazer mtiZe tuto stabilizaci kdykoliv ukoncit.

MiFID II monitoring tvorby a distribuce finan¢niho nastroje

Cilovy trh je stanoven na zpusobilé protistrany, profesionalni klienty a neprofesionalni klienty.

Vyhradné pro ucely vlastniho schvalovaciho procesu piezkoumanim cilového trhu ve vztahu k Dluhopisim
bylo ManaZerem vyhodnoceno, ze (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou zplisobilé protistrany, profesionalni
klienti ve smyslu Smérnice 2014/65/EU, v platném znéni (MiFID II), a také neprofesionalni klienti z fad
klientdh Manazera a (ii) pii distribuci Dluhopisti na tomto cilovém trhu jsou vybrané vSechny distribu¢ni
kanaly, a to prostfednictvim sluzby prodeje bez poradenstvi, pfipadné sluzby obhospodatovani portfolia.

Jakéakoliv osoba nasledné nabizejici, prodavajici nebo doporucujici Dluhopisy, kterd podléha pravidlim
MiFID 11, je zodpovédna za provedeni své vlastni analyzy cilového trhu v souvislosti s Dluhopisy (bud’
prijetim, nebo vylepSenim posouzeni cilového trhu) a urceni vlastnich vhodnych distribuc¢nich kanald.
Manazer a Emitent odpovidaji za stanoveni cilovych trhii a distribu¢nich kanalt vzdy jen ve vztahu k primarni
nabidce DIluhopist, resp. k nabidce, kterou vykonava sim Manazer.

4 Omezeni tvkajici se Sifeni Prospektu a nabidKky a prodeje Dluhopisu

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném staté¢ a Dluhopisy nejsou
povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni
tohoto Prospektu CNB a obdobné nebude bez daliiho umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky
v Ceské republice, jak je popsana v tomto Prospektu (s vyjimkou piipadii, kdy nabidka Dluhopisti bude
splnovat veskeré podminky stanovené pro takovou nabidku prislusSnymi pravnimi piedpisy statu, v némz bude
takova nabidka ¢inéna).

Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se
v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzbé a rozSifovani
jakychkoli materiald vztahujicich se k DIuhopisiim, véetné tohoto Prospektu.

Kromé¢ vyse uvedeného Emitent a Manazer Zadaji veSkeré nabyvatele Dluhopistl, aby dodrZovali ustanoveni
viech piisluinych pravnich pedpisii v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet,
prodavat nebo predavat Dluhopisy vydané Emitentem nebo kde budou distribuovat, zptistupiiovat ¢i jinak
davat do ob&hu tento Prospekt, véetné jeho pripadnych dodatki, nebo jiny nabidkovy ¢i propaga¢ni material
¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech ptipadech na vlastni ndklady a bez ohledu na to, zda tento
Prospekt nebo jeho dodatky nebo jiny nabidkovy ¢€i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici
budou zachyceny v tisténé podobé&, nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato
osoba je srozumeéna se vSemi piislusnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje DIluhopist zejména
v Ceské republice, které se na ni a prislusny zptisob nabidky ¢i prodeje vztahuji, ze (ii) tato osoba dale
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nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrZena vSechna pfislusna omezeni, ktera se
na takovou osobu a pfislusny zptisob nabidky a prodeje vztahuji, a Ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla
dale nabidnout nebo déle prodat, tato osoba bude potencidlni kupujici informovat o tom, Ze dalsi nabidky
nebo prodej DIuhopistt mohou podléhat v riznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrZovat.

Emitent upozoriiuje potencialni nabyvatele Dluhopisii, ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany
v souladu se Zdkonem o cennych papirech USA ani Zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim
organem jakéhokoli statu Spojenych statii americkych a v disledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany
nebo pfedavany na Gzemi Spojenych stati americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statu
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Natizeni S vydaném k provedeni zdkona o cennych
papirech USA) jinak nez na zéklad¢ vyjimky z registrani povinnosti podle zdkona o cennych papirech USA
nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registra¢ni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozornuje, ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (Velka Britdnie) prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli materialu ¢i oznameni,
s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na
vlastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vetejnou nabidku cennych papird ve smyslu
zakona o spolecnostech z roku 1985, v platném znéni (The Companies Act 1985). Veskeré pravni tkony
tykajici se dluhopisti provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou
Britanii pak rovnéz musi byt provadény v souladu se zdkonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku 2000
(FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci financnich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (The
Financial Promotion Order 2005) v platném znéni a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus
Regulations 2005) v platném znéni, doplnéné a pozménéné legislativou prijatou v souvislosti s odchodem
Velké Britanie z Evropské unie, G¢innou od 1. ledna 2021, a to zejména nafizenim o Ufednim zafazeni
cennych papirti (The Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations 2019), nafizenim o prospektu (The
Prospectus (EU Exit) Regulations 2019) a natfizenim o financnich sluzbach (The Financial Services
(Miscellaneous Amendments) (EU Exit) Regulations 2020).

5 Udéleni souhlasu s pouZitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouZitim Prospektu pro pozd¢jsi dalsi prodej nebo kone€né umisténi Dluhopisti vybranymi
finan¢nimi zprostfedkovateli, a to po dobu od 16. zaii 2021 do 15. zafi 2022 a vyhradné v Ceské republice.

Podminkou vySe uvedeného souhlasu je uzavieni pissmné dohody mezi Emitentem a pfislusSnym finan¢nim
zprostiedkovatelem o dal§im prodeji nebo umistnéni Dluhopisi.

Emitent uvetejni seznam a totoznost vSech financnich zprosttfedkovatelii, kterym udélil souhlas s pouzitim
Prospektu pro pozdégjsi dalsi prodej nebo konecné umisténi Dluhopisti na internetovych strankach Skupiny
PFC, na adrese www.palefirecapital.com, sekce Pro investory (https://palefirecapital.com/investori/).
Jakékoli nové informace o finan¢nich zprosttedkovatelich, které nebyly znamy v dob¢ schvaleni tohoto
Prospektu, budou zvefejnény na webovych strankach Emitenta.

Délka nabidkového obdobi: 16. zafi 2021 — 15. zati 2022.

Emitent pfijima odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu dal§imu prodeji nebo
kone¢nému umistnéni cennych papirti jakymkoli financnim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas
s pouzitim tohoto Prospektu.

SDELENI INVESTORUM:

V piipadé predloZeni nabidky finanénim zprostiedkovatelem, poskytne tento finané¢ni
zprostiedkovatel investoriim udaje o podminkach nabidky Dluhopisii platné v dobé jejiho predloZeni.

Finan¢ni zprostiedkovatel pouZivajici Prospekt musi na svych internetovych strankach uvést, Ze
Prospekt pouziva v souladu se souhlasem Emitenta.
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VI.  EMISNIi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané spoleénosti Pale Fire Financing a.s., se sidlem Zatecka 55/14, Josefov, 110 00 Praha 1,
ICO: 116 43 064, LEI: 315700S1VU1JXCKJIR54, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka B 26498 (Emitent), podle ¢eského prava v predpokladané celkové jmenovité
hodnoté emise do 500.000.000 K¢ (slovy: pét set milionti korun ¢eskych) s moznosti navyseni az do vyse
750.000.000 K¢ (slovy: sedm set padesat miliond korun ceskych), nesouci pevny trokovy vynos 5,75 % p.a.,
splatné vroce 2026 (Emise a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise Dluhopisy), se fidi témito
emisnimi podminkami (Emisni podminky) a zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(Zakon o dluhopisech).

Emise byla schvalena rozhodnutim pfedstavenstva Emitenta ze dne 6. zaii 2021. Dluhopisim byl Centralnim
depozitatem ptidélen identifikacni kod ISIN CZ0003534596. Zkraceny nazev Emise je PALE F. F. 5,75/26.

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovil Emitent v souladu s natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti
cennych papirit k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (Nafizeni
o prospektu), prospekt Dluhopisti (Prospekt), jehoz soucasti jsou tyto Emisni podminky. Prospekt byl
schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (CNB) &j. 2021/095359/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2021/00064/CNB/572 ze dne 15. zati 2021, které nabylo pravni moci dne 16. zati 2021, a uvetejnén v souladu
s piislusnymi pravnimi pfedpisy. Tyto Emisni podminky jsou uvefejnény jako soucast Prospektu a jsou
k dispozici na internetovych strankach Skupiny PFC, na adrese www.palefirecapital.com, sekce Pro investory
(https://palefirecapital.com/investori/) a dale také k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Zatecka 55/14,
Josefov, 110 00 Praha 1, ICO: 116 43 064, v Pracovni dny od 10:00 do 12:00 hod., od 13:00 do 14:00 hod. a
jindy po predchozi domluve s Emitentem.

Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru CNB, jako organ piislusny ke schvaleni Prospektu podle
Natizeni o prospektu, schvaluje Prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje zavazné piredpisy tykajici se
uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Naftizeni o prospektu a toto schvaleni by se nemélo
chapat jako podpora Emitenta, ktery prospekt vyhotovuje, CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani
finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost
splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist. Cesk4 narodni banka vykonava dohled nad Emisi a nad Emitentem
v rozsahu pravnich piedpist upravujicich vetejnou nabidku cennych papiru a jejich piijeti k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP.

Emitent pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu BCPP (Regulovany trh BCPP) a
predpoklada, ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani k datu emise, tj. 12. fijna 2021 (Datum emise).

Den konec¢né splatnosti Dluhopisti je 12. fijna 2026 (Den kone¢né splatnosti dluhopisii).

Cinnosti administratora spojené s vyplatami Girokovych vynosi a splacenim Dluhopist bude zajigtovat J&T
BANKA (Administrator). Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti s provadénim plateb
Opravnénym osobam (jak je tento pojem definovdn nize) a v souvislosti s nékterymi dal$imi
administrativnimi tkony v souvislosti s Emisi bude upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem
a Administratorem (Smlouva s administratorem). Stejnopis Smlouvy s administratorem je k dispozici
k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisi v bézné pracovni dobé v uréené provozovné Administratora, jak je
uvedena v ¢lanku 11.1.1.

Emitent dale uzavie pfed Datem emise smlouvu o zajiSténi umisténi dluhopisti, na zakladé které povéii
spolec¢nost J&T BANKA, a.s. jako Manazera vefejnou nabidkou a umisténim Dluhopistt u koncovych
investord, bez zavazku upsat.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti budou bezpodminecné a neodvolatelné zajistény Financni zarukou
na zaklad¢ Zarucni listiny (jak jsou tyto pojmy definovany v ¢lanku 3.3) vystavené spole¢nosti Pale Fire
Capital SE, se sidlem Zatecka 55/14, Josefov, 110 00 Praha 1, ICO: 04165918,
LEIL 315700FXU4HTY6J7WN20, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka H 1606 (Rué¢itel), ktera je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisti v bézné pracovni
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dobé v Uréené provozovné a jejiz znéni bude rovnéz zahrnuto do Prospektu. Dluhy Emitenta vyplyvajici z
Dluhopist budou spolu s dluhy z Finan¢ni zaruky déle zajistény za podminek ¢lanka 3.5 a 4.8 Zajisténim
(jak je tento pojem definovan v ¢lanku 3.5).

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 3.8, pak bude ¢innosti agenta pro zajiSténi ve smyslu ustanoveni
§ 20 odst. 1 a nasl. Zakona o dluhopisech a ¢lanku 3.4 vykonavat J&T BANKA (Agent pro zajiSténi). Vztah
mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi bude upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Agentem pro
zajisténi (Smlouva s agentem pro zajisténi), ktera bude mj. upravovat jejich vzajemna prava a povinnosti.
Smlouva s agentem pro zajiSténi bude k dispozici na internetovych strankach Skupiny PFC, na adrese
www.palefirecapital.com, sekce Pro investory (https://palefirecapital.com/investori/), a dale také k
nahlédnuti v b&zné pracovni dobé v Uréené provozovné a taktéZ v sidle Emitenta na adrese Zatecka 55/14,
Josefov, 110 00 Praha 1, v Pracovni dny od 10:00 do 12:00 hod., od 13:00 do 14:00 a jindy po piedchozi
domluvé s Emitentem.

Cinnosti kotaéniho agenta (Kotacni agent) spo¢ivajici v uvedeni Emise na Regulovany trh BCPP bude
zajistovat J&T BANKA.

Pokud neni v Emisnich podminkach uvedeno jinak, vyrazy definované s velkymi pismeny maji vyznam
k nim pfifazeny v ¢lanku 16. Odkaz na ustanoveni zakona ¢i jiného pravniho pfedpisu znamend v Emisnich

podminkéach odkaz na ustanoveni ve znéni k Datu emise.

1 Zakladni charakteristika dluhopisu

1.1 Jmenovita hodnota, druh, piedpokliadana celkova jmenovita hodnota emise

Dluhopisy budou vydany jako zaknihované cenné papiry v souladu se Zakonem o dluhopisech. Kazdy
Dluhopis ma jmenovitou hodnotu 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych). Predpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise je 500.000.000 K¢ (slovy: pét set miliond korun ¢eskych) s moznosti navyseni az
do vyse 750.000.000 K¢ (slovy: sedm set padesat milionti korun ¢eskych), pfiCemz takové navyseni je
podminéné souhlasem Manazera.

1.2 Vlastnici dluhopisii a prevod dluhopist
1.2.1 Oddéleni prdava na vynos

Oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, tj. prava obdrzet urok z Dluhopisu vydanim kupént jako samostatnych
cennych papirt ¢i jinak, se vylucuje.

1.2.2  Pievoditelnost dluhopisii
Ptevoditelnost Dluhopisti neni nijak omezena.
1.2.3  Viastnici dluhopisiu

Osoba, na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitaii ¢i v evidenci navazujici na
centralni evidenci je Dluhopis evidovan je vlastnikem Dluhopist (Vlastnik dluhopisi). Dokud nebude
Emitentovi a Administratorovi piesvédCivym zplisobem nejpozd¢ji 5 Pracovnich dnil pred Datem vyplaty
prokazano, ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci
neodpovida skute¢nosti, a ze existuje jina osoba, na jejimz U¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v
evidenci navazujici na centralni evidenci by mél byt Dluhopis evidovan, budou Emitent i Administrator
pokladat kazdého Vlastnika dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim
platby v souladu s t€émito Emisnimi podminkami, pfi¢emz pro posouzeni toho, komu maji byt vyplaceny
castky z Dluhopist, ma ¢lanek 7.4 prednost. Osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v
evidenci navazujici na centralni evidenci nebudou z jakychkoli diivodii evidovany Dluhopisy, ackoliv by
mely byt Vlastniky dluhopisti, jsou povinny o této skute¢nosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistim
neprodlené informovat Emitenta a Administratora a tyto skute¢nosti jim presvéd¢ivym zptisobem prokazat.
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K ptevodu Dluhopist dochazi zapisem tohoto pievodu na Gétu vlastnika v Centralnim depozitati v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitate. V ptipadé¢ Dluhopisii evidovanych
v Centralnim depozitafi na uctu zakaznika dochazi k ptevodu takovych Dluhopisii (i) zapisem pfevodu na
uctu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a piedpisy Centralniho depozitafe s tim, ze majitel
uctu zakaznika je povinen neprodlen¢ zapsat takovy pievod na et vlastnika, a to k okamziku zapisu na tcet
zakaznika, nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky dluhopist v rdmci jednoho G¢tu zakazniki, zapisem
prevodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

1.3 Ohodnoceni finané¢ni zpusobilosti
Emitentovi nebyl k Datu emise piidélen rating spoleCnosti registrovanou podle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 v platném znéni ani zadnou jinou spole¢nosti. Samostatné finan¢ni

hodnoceni Emise nebylo k Datu emise provedeno, a Emise tudiz nema samostatny rating.

2 Datum emise, lhiita pro upisovani, emisni kurz, zpusob a misto upisu dluhopisu

2.1 Datum emise, lhiita pro upisovani
Datum emise Dluhopist je stanoveno na 12. fijna 2021.

Dluhopisy mohou byt vydany (i) jednordzové k Datu emise nebo (ii) v transich kdykoli po Datu emise béhem
lhiity pro upisovani. Se souhlasem Manazera se Emitent miize rozhodnout vydat Dluhopisy ve vyssi celkové
jmenovité hodnoté, nez je predpokladana celkova jmenovitd hodnota Emise, pii¢emz v takovém piipadé
celkova jmenovita hodnota vSech vydavanych Dluhopisti nesmi byt vyssi nez 750.000.000 K¢ (slovy: sedm
set padesat milionti korun ceskych). Lhita pro upisovani zacind 16. zari 2021 a konéi 15. zari 2022.
Se souhlasem ManaZera miize Emitent vydat Dluhopisy v pfedpokladané ¢i vyssi celkové jmenovité hodnoté
Dluhopist i po uplynuti lhiity pro upisovani. V takovém ptipadé Emitent ur¢i dodate¢nou lhiitu pro upisovani,
ktera skonc¢i nejpozdéji v Rozhodny den pro vyplatu (jak je tento pojem definovan nize) jmenovité hodnoty
Dluhopisu a zptistupni ji zptisobem uvedenym v ¢lanku 14.

Emitent oznami Vlastnikim dluhopisii celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist po jejich
vydani, a to nejpozdéji bezprosttedné po uplynuti lhiity pro upisovani Dluhopisti. Tato oznameni provede
zptusobem uvedenym v ¢lanku 14 bez zbyte¢ného odkladu.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopistl vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz
jakychkoli Dluhopisi ptipadné vydavanych po Datu emise bude ur¢en Manazerem a Emitentem na zaklade
aktualnich trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise bude
dale pripo¢ten odpovidajici alikvotni urokovy vynos, bude-li to relevantni. Pro zamezeni jakymkoli
pochybnostem se stanovi, ze Manazer nema vi¢i kterémukoli investorovi do Dluhopisti zddnou povinnost
jakékoli Dluhopisy zpétn¢ kupovat.

2.3 Zpusob a misto upisu dluhopisi
Zpusob a misto Upisu, zplsob a lhita prevodu Dluhopisi (respektive jejich pfipsani na ucet investora) a
splaceni emisniho kurzu Dluhopist, véetné udaji o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani

Dluhopisd, jsou uvedeny v Prospektu (viz ¢ast Upisovani a prodej).

3 Status dluhopisa

3.1 Poradi uspokojeni

Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé Finan¢ni zarukou
a Zajisténim, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu), jak mezi sebou
navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vSem dalS$im soucasnym i budoucim nepodiizenym a stejnym nebo
obdobnym zptisobem zajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluhd Emitenta, u nichz stanovi jinak
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kogentni ustanoveni pravnich pfedpisi. Emitent je povinen zachazet za stejnych podminek se vSemi
Vlastniky dluhopist stejné.

3.2 Piedkupni a prednostni prava

Akcionafi Emitenta ani Zadna jina osoba nema zadna piedkupni nebo vyménna prava k Dluhopistim ani zadna
prednostni prava tpisu.

33 Finanéni zaruka a zajiSténi

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist a dluhy Rucitele z Finanéni zaruky budou zajistény Zajisténim, tedy
zastavnim pravem k (i) Akciim Emitenta, (ii) Akciim Rucitele, (iii) pohledavkam z Vazaného tctu, a (iv)
Pohledavkam z vnitroskupinovych uvért (jak jsou tyto pojmy definovany nize).

Popis Zajisténi Dluhopist je uveden v kapitole XII Zajisténi Prospektu.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi jsou bezpodmine¢né a neodvolatelné zajistény finanéni zarukou
(Finanéni zaruka) ve smyslu ustanoveni § 2029 a nasl. Zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisii (Obcansky zakonik) vzniklou na zaklad€ zarucni listiny vystavené Rucitelem (Zaruéni
listina). Znéni Zarucni listiny je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisti v bézné pracovni dobé v
Urcené provozovné a jeji znéni je rovnéz uvedeno v kapitole XI Znéni Zdarucni listiny tohoto Prospektu.

34 Uplatnéni prava Vlastniki dluhopisii poZadovat splnéni dluhii Emitenta vyplyvajicich
z Dluhopisi od Rucitele je nezavislé na vykonu ZajiSténi Agentem pro zajiSténi. Agent pro
zajisténi

Agent pro zaji$téni vykonava prava véfitele a zastavniho vétitele nebo piijemce jiného zajisténi, véetné prav
plynoucich nebo souvisejicich se Zajistovaci dokumentaci (jak je tento pojem definovan nize v ¢lanku 3.5),
vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikt dluhopisti, a to i v pfipad¢ insolvencniho fizeni, vykonu rozhodnuti
nebo exekuce tykajici se Zastavce a Emitenta. Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zaji$téni je upraven
Smlouvou s agentem pro zajisténi. Dle Smlouvy s Agentem pro zajiSténi je Agent pro zajisténi opravnén
a povinen, pfedevsim:

(a) vykonavat veSkeré Cinnosti Agenta pro zajiSténi v souladu s Emisnimi podminkami a pokyny
Schuze;
(b) na zaklad¢€ rozhodnuti Schiize a v souladu s takovym rozhodnutim uplatiovat jakoZto zastavni véfitel

prava ze ZajiStovaci dokumentace;

(c) vystupovat jako zastavni véfitel podle Zajistovaci dokumentace a svym jménem a ve prospéch
Vlastniki dluhopistt vykonavat veSkera prava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava s ni
souvisejici;

(d) bez odkladu informovat Vlastniky dluhopisti o postupu pfi vykonu Zajisténi a o obsahu kazdého, dle
jeho vyhradniho nazoru, vyznamného ozndmeni nebo dokladu, ktery jako Agent pro zajisténi
vyhotovi ¢i obdrzi od Emitenta nebo jiné osoby v souvislosti se Zajisténim;

(e) rozhodnout na zakladé Z&dosti Emitenta o pfevodu prostfedkll z Vazané¢ho uctu a poskytnout
Emitentovi veskerou nutnou soucinnost k tomu, aby mohly byt finanéni prostredky v pfislusné vysi
po splnéni v§ech podminek dle ¢lanku 3.7 pfevedeny; a

® posuzovat dle rozumného uvazeni plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta, zejména stanovi-li
Emisni podminky, Ze urcita povinnost méa byt splnéna zptisobem uspokojivym pro Agenta pro
zajisténi.

Agent pro zajisténi je za podminek uvedenych ve Smlouveé s Agentem pro zajisténi také opravnén pfti vykonu
své funkce vyuzivat na ndklady Emitenta sluzeb odbornych poradct a znalcl. Za vykon funkce nalezi
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Agentovi pro zajiSténi smluvni odména a narok na nahradu nakladu spojenych s vykonem funkce Agenta pro
zajisténi.

PInéni ziskané ze Zajisténi nalezi Vlastnikiim dluhopist (pomérn¢ podle poctu jimi vlastnénych Dluhopisti
ve vztahu k Emisi) a Agentovi pro zajisténi tak, jak je upraveno v téchto Emisnich podminkach, pficemz
v souladu s ustanovenim § 20 odst. 2 Zakona o dluhopisech se toto plnéni povazuje za majetek zakaznika
podle ZPKT. Pii vykonu prav ze Zajisténi, Zajistovaci dokumentace, Smlouvy s agentem pro zajiSténi a
Emisnich podminek a dalSich prav plynoucich ze Zakona o dluhopisech souvisejicich se Zajisténim se na
Agenta pro zajiSténi hledi, jako by byl véfitelem kazdé zajisténé pohledavky v souladu s ustanovenim § 20a
odst. 6 Zakona o dluhopisech. V rozsahu, v jakém takova prava (v€etné prav uvedenych v ustanoveni § 20a
odst. 5 Zakona o dluhopisech) uplatiluje Agent pro zajisténi, neni zadny Vlastnik dluhopisti opravnén
uplatiiovat takova prava samostatné. Prodleni Agenta pro zajisténi s vykonem nebo uplathovanim prav nebo
plnénim povinnosti po dobu del$i nez 30 Pracovnich dnti zakladd dtivod, pro ktery miize dojit k ukonceni
funkce Agenta pro zajisténi podle Smlouvy s agentem pro zajisténi a Emitent je povinen svolat Schiizi podle
¢lanku 12.1.2.

Podstatné dokumenty tykajici se Zajisténi vCetné Zajistovaci dokumentace budou k dispozici k nahlédnuti
Vlastnikim dluhopisti a potencialnim investorim do Dluhopist v bézné pracovni dob¢ v Ur¢ené provozovné.

Upisem ¢i koupi Dluhopisti souhlasi kazdy Vlastnik dluhopisii s ustanovenim Agenta pro zajiténi jako
agenta pro zajisténi podle ustanoveni § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech. Kazdy Vlastnik dluhopisti dale
souhlasi, aby Agent pro zajiSténi svym jménem a ve prospéch Vlastnikli dluhopisti vykonaval vSechna prava
vétitele, zastavniho véfitele nebo jiného piijemce zajisténi, kterd vyplyvaji ze Zajisténi, Zajistovaci
dokumentace, Emisnich podminek, Smlouvy s agentem pro zajisténi a Zakona o dluhopisech nebo jinych
ptislusnych pravnich predpist.

Agent pro zajisténi souhlasi se svym ustanovenim jako agenta pro zajiSténi a dal$imi zmocnénimi podle
Emisnich podminek, ustanoveni § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech v souvislosti s Dluhopisy a Zajist€nim
upravenymi ve Smlouveé s agentem pro zajiSténi a v Zajistovaci dokumentaci. Smlouva s agentem pro

svvr

vcetné ptipadného vykonu Zajisténi ve prospéch Vlastnikti dluhopisti a Agenta pro zajisténi.
3.5 Z¥izeni a udrZovani zajiSténi a postup v pripadé prodleni emitenta v souvislosti se zajisténim

Emitent je povinen za podminek uvedenych v ¢lanku 4.8 zajistit, ze dluhy Emitenta z Dluhopist a dluhy
Rucitele z Finanéni zaruky budou zajistény ZajiSténim ziizenym ve prospéch Vlastnikti dluhopist, resp.
Agenta pro zajisténi na zaklad¢ nasledujicich smluv o zfizeni zastavniho prava uzavienych mezi Agentem
pro zajisténi jako zastavnim véfitelem a Rucitelem, Emitentem nebo jinou osobou jako poskytovatelem
zajisténi (Zastavce):

(a) smlouvy o zfizeni z&stavniho prava k veskerym vydanym akciim Emitenta (Akcie Emitenta);

(b) smlouvy (pfipadné smluv) o zfizeni zastavniho prava k veskerym vydanym akciim Rucitele (Akcie
Rucditele);

(©) smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam ze smlouvy o vedeni bankovniho ¢tu Emitenta

¢. 0002381089/5800 vedeného u spolec¢nosti J&T BANKA (Vazany ucet);

(d) smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z vnitroskupinovych Gvérd a zaptjcek
poskytnutych Emitentem nebo Rucitelem jakémukoliv ¢lenovi Skupiny PFC, jejichZ vySe nesplacené
jistiny prevysuje 20.000.000 K¢ jednotlivé nebo 50.000.000 K¢ v souhrnu, a to ve znéni dohodnutém
mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi pfed Datem emise, v kazdém pftipadé v rozsahu, v jakém
ziizeni zastavniho prava k takovym pohleddvkam vyzaduji Emisni podminky (Smlouva o ziizeni
zastavniho prava k pohledavkam z vnitroskupinovych avéru, vySe uvedené vnitroskupinové
uvéry a zapujcky jako Vnitroskupinové uvéry a samotné pohledavky jako Pohledavky z
vnitroskupinovych uvéru);
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(e) (i) dodatku ke Smlouvé o zfizeni zastavniho prava k pohledavkdm z vnitroskupinovych uvéra
vzniklych na zaklad€¢ Vnitroskupinovych avér poskytnutych po datu uzavieni Smlouvy o zfizeni
zastavniho prava k pohledavkam z vnitroskupinovych tvéru (pokud jiZ nejsou zastaveny na zakladé
Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z vnitroskupinovych uvéra) ve formé a obsahu
piijatelném pro Agenta pro zajisténi (Dodatek ke smlouvé o zrizeni zastavniho prava
k pohledavkiam z vnitroskupinovych uvéri) nebo (ii) smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k Pohledavkam z wvnitroskupinovych uvéri vzniklych na zakladé¢ Vnitroskupinovych uvera
poskytnutych po datu uzavieni Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam
z vnitroskupinovych uvért (pokud jiz nejsou zastaveny na zidkladé¢ Smlouvy o zfizeni zastavniho
prava k pohledavkam z vnitroskupinovych uvérti), kterd se bude ve vSech podstatnych ohledech
shodovat se Smlouvou o zfizeni zastavniho prava k pohledavkdm z wvnitroskupinovych uvért,
s vyhradou zmén pozadovanych Agentem pro zajisténi, v kazdém piipadé v rozsahu v jakém ziizeni
zastavniho prava k takovym pohledavkam vyzaduji Emisni podminky (Smlouva o ziizeni
zastavniho prava k pozdéji vzniklym pohledavkam z vnitroskupinovych uvéri).

Smlouvy o zfizeni zastavniho prava uveden¢ vyse dale spolecné jako Zajistovaci dokumentace (Zajist’ovaci
dokumentace), zastavni prava uvedena v tomto ¢lanku 3.5 téz jako Zajisténi (Zajisténi).

Emitent je povinen uzaviit ZajisStovaci dokumentaci, resp. zajisti uzavieni Zajistovaci dokumentace
prislusnym Zastavcem tak, aby pfislusné Zajisténi vzniklo ve lhatach uvedenych v ¢lanku 4.8.

Emitent zajisti, Ze kazdy piislusny Zastavce bude Zajisténi fadné udrzovat v plném rozsahu v souladu
s ptislusnou Zajistovaci dokumentaci, témito Emisnimi podminkami a Smlouvou s agentem pro zajisténi az
do okamziku splnéni veskerych dluhii Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jinych zajisténych dluhti
podle Zajistovaci dokumentace.

Pokud nedojde ke vzniku Zajisténi ve lhdtach uvedenych v ¢lanku 4.8 ¢i pokud dojde Caste¢né ¢i zcela
k zaniku jakéhokoli Zajisténi v rozporu s t€mito Emisnimi podminkami, je Emitent povinen o této skutecnosti
do deseti Pracovnich dnt informovat Agenta pro zajiSténi, a nenapravi-li béhem 10 dnii od informovani
Agenta pro zaji$téni toto prodleni, je Emitent povinen neprodlené ve lhiitach uvedenych v téchto Emisnich
podminkach svolat Schiizi (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 12.1.1), na které takovou skute¢nost
odtivodni. Schize nésledné prostou vétSinou hlast pfitomnych Vlastniki dluhopisti rozhodne o dal$im
postupu, véetné ptipadného prodlouzeni lhity ke zfizeni ¢i vzniku Zajisténi, stanoveni lhity ke zfizeni a
vzniku jiného zajisténi ve prospéch Vlastnikt dluhopisd, resp. Agenta pro zajisténi jako zastavniho vétitele,
nebo stanoveni piedcasné splatnosti Dluhopist, ledaze do dne konéani Schiize doslo ke vzniku Zajisténi.

V pfipadé, Ze Schize v ramci svého rozhodnuti pfijat¢tho v souladu s pfedchozim odstavcem
nerozhodla o pfed¢asné splatnosti Dluhopisti, uplatni se postup uvedeny v ¢lanku 12.4.1, ledaze Schiize
zaroven rozhodla o prodlouzeni lhtity ke zfizeni ¢i vzniku Zajisténi.

3.6 Vazany ucet

Emitent se zavazuje, ze zfidi zvlastni fond predstavovany prostfedky na Vazaném uctu vedeném u J&T
BANKY za uc¢elem dodrzovani hodnoty Poméru LTV, provedeni Napravy a provedeni Dispozice s majetkem
(jak jsou tyto pojmy definovany nize). Prostfedky na Vazaném uctu bude spravovat na zakladé zvlastni
smlouvy J&T BANKA jakozto banka vedouci Véazany tcet.

3.7 Uvolnéni prostiredki z vazaného uctu

Prostfedky ulozené na Vazaném uctu mohou byt pouzity k thradé trokovych vynosti z Dluhopisti a jmenovité
hodnoty Dluhopist splatnych ke Dni konecné splatnosti dluhopisii nebo Dni predcasné splatnosti dluhopist.

Emitent je dale opravnén jakkoliv pouzit (v€etné splaceni urokovych vynosti Dluhopist splatnych pfed Dnem
konecné splatnosti dluhopisti ¢i Dnem ptedcasné splatnosti dluhopisi) ¢i prevést z Vazaného tctu financni
prostiedky na ném uloZené, nebo jejich ¢ast, na zaklad€ pisemné Zadosti Emitenta adresované Agentovi pro
zajisténi, pouze pii splnéni nasledujicich podminek:
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(a) nenastal, netrva a ani v disledku zamysleného prevodu prostfedkli z Vazaného Gc¢tu nenastane zadny
Ptipad poruseni a Ptipad poruseni nehrozi;

(b) Emitent pisemn¢ informuje Administratora a Agenta pro zajisténi a zptisobem dle clanku 14 uvetejni
informaci o zamysleném ptevodu prostiedkli z Vazaného uctu spolu s vypoctem hodnoty Poméru
LTV stanovené podle odstavce (¢) a pisemnym potvrzenim osob opravnénych jednat za Emitenta, ze
od okamziku stanoveni jednotlivych hodnot pro urc¢eni Poméru LTV nedoslo k zddnym zménam,
které by tyto hodnoty podstatné ovlivnily; a

(©) Pomér LTV v disledku daného ptevodu finan¢nich prostiedkii nedosahne ani nepiekroc¢i Povolenou
hodnotu, pfi¢emz pro ucely tohoto ¢lanku se Pomér LTV stanovi na zakladé¢ (i) Pro-rata hodnoty
zadluzenosti ur¢ené ne diive nez 1 mésic pfed poddnim zadosti zohlediiujici na pro forma bazi dany
prevod finanénich prostiedki a ztistatku na Vazaném uctu urceného ne diive nez 5 dni pied podanim
zadosti zohlednujicich na pro forma bazi dany ptevod finan¢nich prostiedki a (ii) Pro-rata hodnoty
podilt stanovené (A) v piipad¢ ptevodu finan¢nich prostredki, jez byly na Vazany ucet sloZzeny jako
protiplnéni za Dispozici s majetkem (jak je definovana v ¢lanku 4.6) dle Hodnoty podilti urcené
v aktualnim Valua¢nim posudku zohlediiujicim aktualni velikosti pfimé nebo nepiimé kapitalové
ucasti Rucitele na pfislusnych Spolecnostech zahrnutych do valuace, k nimz se Hodnota podila
vztahuje (Spole¢nosti zahrnuté do valuace, na kterych jiz Rucitel nevlastni podil se nasobi nulou),
nebo (B) v ostatnich ptipadech dle Hodnoty podili urcené ve Valua¢nim posudku ne starSiho
5 meésicu pred okamzikem podani Zadosti a zohlednujici aktualni velikosti pfimé nebo nepiimé
kapitalové ucasti Rucitele na ptislusnych Spolecnostech zahrnutych do valuace, k nimz se Hodnota
podilti vztahuje (Spole¢nosti zahrnuté do valuace, na kterych jiz Rucitel nevlastni podil se nasobi
nulou).

Agent pro zajisténi se zavazal a je opravnén poskytnout Emitentovi veSkerou nutnou soucinnost, vcetné
vydani potvrzeni ¢i jinych dokumenti, k tomu, aby po splnéni vSech podminek dle bodu (a) az (c) vyse
zpusobem uspokojivym pro Agenta pro zajiSténi mohly byt finan¢ni prosttedky v ptislusné vysi prevedeny
z Véazaného uctu.

3.8 Postaveni agenta pro zajisténi

Agent pro zajisténi je povinen jednat s odbornou péci, zejména je povinen jednat kvalifikované, Cestné
a spravedlivé a v nejleps§im zajmu Vlastnikli dluhopist, a je vzdy vazan pokyny, které mu platné udélila
Schiize. Agent pro zajisténi vykonava prava a povinnosti obsazené v téchto Emisnich podminkach,
Zajistovaci dokumentaci, Smlouveé s agentem pro zajisténi a ustanoveni § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech.
V souladu s ustanovenim § 20a odst. 8 Zakona o dluhopisech se ustanoveni Obc¢anského zakoniku o sprave
ciziho majetku na ¢innost Agenta pro zaji$téni neuplatni. Agent pro zajisténi neni povinen piezkoumavat
spravnost jakychkoli podkladti nebo jakékoliv vypocty provedené Emitentem nebo Administratorem podle
téchto Emisnich podminek.

V pfipadé, Ze jsou dany dtvody, pro které¢ mize dojit k ukonCeni ¢innosti Agenta pro zajisténi podle Smlouvy
s agentem pro zaji$téni nebo jiné divody podle § 21 odst. 1 pism. b) nebo ¢) Zakona o dluhopisech, je Emitent
povinen bez zbytecného odkladu svolat Schizi (jak je tento pojem definovan nize) v souladu s ¢lankem
12.1.2, na které bude rozhodnuto o jmenovani nového agenta pro zajisténi (Novy agent pro zajiSténi).
V ptipadé€, ze Emitent Schiizi nesvol4, je tuto Schlizi povinen bez zbyteéného odkladu a na naklady Emitenta
svolat Agent pro zajisténi v souladu s ¢lankem 12.1.1. Pokud neni Schlize svolana ani Emitentem ani
Agentem pro zaji$téni, je Schiizi opravnén svolat kazdy Vlastnik dluhopist v souladu s ¢lankem 12.1.1.

Prava a povinnosti ze Zajisténi, Zajistovaci dokumentace, téchto Emisnich podminek a Smlouvy s agentem
pro zajisténi na zakladé § 20 odst. 6 Zakona o dluhopisech automaticky pfejdou na Nového agenta pro
zajisténi, a to s ucinnosti ke dni, ve kterém bylo pfijato rozhodnuti Schiize o jmenovani Nového agenta pro
zajisténi, ledaze bude v rozhodnuti Schiize stanoveno pozdé¢jsi datum. Podminky pro zménu a postup pfi
zmén¢ v osobé Agenta pro zajisténi je bliZze upraven ve Smlouvé s agentem pro zajisténi. K ptechodu prav
a povinnosti na Nového agenta pro zajisténi vSak nedojde dfive, nez Novy agent pro zajisténi udéli souhlas
se svym jmenovanim do funkce agenta pro zajisténi ve vztahu k Dluhopistim, pticemz plati, ze na Nového
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agenta pro zaji$téni nepiejdou povinnosti Agenta pro zajisténi vzniklé poruSenim jeho povinnosti jako agenta
pro zajisténi ¢i jakékoli dluhy souvisejici s vykonem funkce Agenta pro zajisténi, které vznikly nebo maji
puvod v dob¢ pted ti€innosti jmenovani Nového agenta pro zajisténi. Jmenovani Nového agenta pro zajisténi
oznami Vlastnikiim dluhopisti Emitent zptisobem uvedenym v ¢lanku 14.

3.9

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Jednani agenta pro zajiSténi
Agent pro zajisténi:

(1) je povinen, s vyhradou odstavce (d) nize, vykonat jakékoli pravo ¢i zdrZet se vykonu
jakéhokoli prava, které mu nalezi jako Agentovi pro zajisténi, v souladu s jakymkoli
pokynem schvalenym Schizi prostou vétSinou hlast pfitomnych Vlastnikti dluhopist
(Pokyn schuze); a

(i1) neni odpoveédny za zadné jednani (nebo opomenuti), pokud jedna (nebo se zdrzuje jednani)
v souladu s Pokynem schiize.

Uptesnéni pokynu
Agent pro zajisténi je opravnén zadat:

(1) svolani Schiize k udéleni Pokynu schiize nebo upfesnéni rozhodnuti predchozich Pokynt
schiize; nebo

(i1) jsou-li splnény zdkonné podminky pro rozhodnuti zélezitosti, které nebyly zafazeny na
navrhovany program Schiize, o udéleni Pokynu schtize nebo upfesnéni Pokynu schlize pfimo
v ramci konani Schiize,

pokud jde o to, zda ajakym zplsobem by mél vykonat jakékoli pravo nebo se zdrzet vykonu
jakéhokoli prava, opravnéni nebo uvazeni a Agent pro zajiSténi se mize zdrzet jednani, dokud
neobdrzi takovy Pokyn schlize nebo upiesnéni. Tim neni dotéeno pravo, nikoli povinnost, Agenta
pro zajisténi vykonat jakékoli pravo nebo zdrzet se vykonu jakéhokoli prava v piipadé, Ze by prodleni
podle uvazeni Agenta pro zajisténi mohlo Vlastnikiim dluhopist zpisobit zdvaznou ujmu.

Zavaznost pokynu
Jakékoli Pokyny schiize budou zavazné pro vSechny Vlastniky dluhopisti.

Pti vykonu jakéhokoli prava Agenta pro zajiSténi podle Zajistovaci dokumentace nebo jakéhokoli
prava s ni souvisejiciho, véetné vykonu prav veétitele podle § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech, kdy:

(1) Agent pro zajisténi neobdrzel zadny pokyn tykajici se vykonu tohoto prava; nebo

(i1) je dle nazoru Agenta pro zajisténi Pokyn schiize v rozporu s pravnimi predpisy nebo dobrymi
mravy,

bude Agent pro zajiSténi jednat dle svého volného uvazeni s ohledem na zajmy vsech Vlastniki
dluhopist.

Agent pro zajisténi miize pozadovat, aby mu v souvislosti s Pokynem schlize bylo poskytnuto
dostatecné zajisténi nebo slibeno odSkodnéni ze strany Vlastnik@ dluhopist (jez bylo schvaleno
Schtizi a podle nazoru Agenta pro zajisténi v dostatecném rozsahu) pro ptipad vzniku jakékoliv
majetkové ¢i nemajetkové ujmy.

Aniz jsou dotcena ustanoveni ¢lanku 3.11 ¢i dalsi ustanoveni tohoto ¢lanku 3.9 pti absenci Pokynt schiize
muze Agent pro zajisténi jednat (nebo se zdrzet jednani), jak povazuje podle svého uvazeni za vhodné, avSak
vzdy v nejlepSim zdjmu Vlastnikti dluhopisi.

39/125



3.10 Akcelerace

Dojde-li k Ptipadu poruseni (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 9.1) a tento Ptipad poruseni trva, Agent
pro zajisténi mtze, pokud je to podle jeho nazoru nutné pro ochranu prav ze Zajisténi, rozhodnout o tom, ze
se v§echny dluhy z Dluhopisti véetné dosud nevyplaceného narostlého tirokového ¢i jiného vynosu na téchto
Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5.1 stavaji splatnymi (Akcelerace), pricemz vSak o Akceleraci musi
rozhodnout vzdy v nasledujicich ptipadech:

(a) doruci-li Vlastnici dluhopistt drzici souhrnné alesponn 25 % jmenovité hodnoty vSech vydanych
a dosud nesplacenych Dluhopisti Oznameni o predcasném splaceni Administratorovi podle ¢lanku
9.1 ajejich pohledavky za Emitentem vyplyvajici z Dluhopist zGstavaji neuhrazeny, nebo

(b) dojde-li k Ptipadu poruseni dle ¢lanku 9.1(e)(i), 9.1(e)(ii), 9.1(e)(iv) nebo 9.1(f) a tento Ptipad
poruseni trva, nebo

(©) rozhodne-li tak Schiize.

Dojde-li k Akceleraci, stavaji se vSechny vySe uvedené dluzné ¢astky splatnymi (nestali-li se splatnymi jiz
diive) k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, kdy Agent pro zajisténi rozhodl
o Akceleraci (Den predcéasné splatnosti dluhopisti) a tuto skute¢nost oznamil Emitentovi a Vlastnikiim
dluhopisti na adrese https://www.jtbank.cz v sekci Informacni povinnost, emise cennych papirii. Na jedné
Schtizi mize byt ptijato jak rozhodnuti o Akceleraci, tak Rozhodnuti o vykonu (jak je tento pojem definovan
v ¢lanku 3.11), pficemz vsak plati, Ze nejdiive musi byt pfijato rozhodnuti o Akceleraci a az nasledné mtize
byt piijato Rozhodnuti o vykonu a ve vztahu ke kazdému z téchto rozhodnuti plati ptislusné rozhodovaci
vetsiny.

3.11 Vykon zajisténi a dalsi rozhodnuti

V souladu s ustanovenim § 20a odst. 7 Zakona o dluhopisech nebudou Vlastnikiim dluhopist nalezet zddna
piima prava vyplyvajici ze Zajistovaci dokumentace a nebudou moci vykonat zadné samostatné opravnéni,
pravo nebo opravny prostfedek ohledné jakéhokoli Zajisténi nebo udélit souhlas nebo se vzdat
prava k Zajisténi nebo jakkoli pfimo vyuzivat jakékoli Zajisténi, pokud tato prava vykonava Agent pro
zajisténi. Zadny z Vlastniki dluhopisi nebude ani opravnén samostatné zadat Agenta pro zajisténi, aby
jakkoli jednal ve vztahu k Zajisténi.

Dojde-li k Akceleraci, Agent pro zajiSténi zvoli podle vlastniho uvazeni, jednajic v dobré vife a s odbornou
péci, vhodny zptisob vykonu nebo jiné vhodné jednani podle ptislusnych predpist ohledné Zajisténi v souladu
s podminkami Zajistovaci dokumentace. Pfedtim, nez Agent pro zaji§téni zahaji vykon Zajisténi, musi svolat
na naklady Emitenta Schiizi podle ¢lanku 12.1.1. Schiize rozhodne, zda ma Agent pro zajisténi zapocit
s vykonem Zajisténi nebo uskutecnit jiné kroky ve vztahu k Zajisténi (Rozhodnuti o vykonu). Rozhodnuti
o vykonu musi byt schvaleno prostou vétSinou hlasti pfitomnych Vlastnikti dluhopisti a musi obsahovat
zpisob vykonu Zajisténi v souladu se Zajistovaci dokumentaci a ptislusnymi ptedpisy. Rozhodnuti o vykonu
je zavazné pro Agenta pro zajiSténi a vSechny Vlastniky dluhopisii. Rozhodnuti o vykonu je mozné ucinit
pouze, pokud jiz doslo k Akceleraci.

Agent pro zajisténi zacne postupovat v souladu s Rozhodnutim o vykonu bez zbyte¢ného odkladu poté, co
mu bylo Rozhodnuti o vykonu doruceno. Agent pro zajiSténi informuje Vlastniky dluhopisti o stavu vykonu
Zajisténi uvefejnénim na svych internetovych strankach na adrese www.jtbank.cz, v sekci Informacni
povinnost, emise cennych papirii a dokumenty tykajici se vykonu Zajisténi budou k dispozici k nahlédnuti
Vlastnikdim dluhopisti v bézné pracovni dob& v Uréené provozovné.
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3.12  Pouziti vytézku
Agent pro zaji$téni pouzije (a je povinen tak postupovat podle Smlouvy s agentem pro zajisténi) jakykoli
vytézek ze Zajisténi nasledujicim zpisobem:

(a) za prvé, na uhradu vSech plateb splatnych Agentovi pro zajisténi v souvislosti s vykonem jeho funkce
(vyjma odmény pro Agenta pro zajiSténi), v¢etné jakychkoli nakladt a vydaji vykonu Zajisténi,
ledaze takové platby byly uhrazeny jinak;

(b) za druhé, na uhradu odmény Agenta pro zajisténi, a to az do vyse 3 % z vytézku ze Zajisténi;

(c) za tfeti, na uhradu pomémé vyse jakékoliv Castky odskodnéni uhrazené Agentovi pro zajiSténi
Vlastniky dluhopist;

(d) za Ctvrté, na thradu pomérné vyse splatného avSak neuhrazeného vynosu z Dluhopist Vlastnikim
dluhopisty;

(e) za paté, na uhradu pomérné vyse jakékoli jiné Castky vzniklé na zaklad¢ jiného splatného, ale

neuhrazeného dluhu zajisténého Zajisténim;

® za Sesté, na thradu pomérné vyse jakékoli splatné, av§ak neuhrazené jmenovité hodnoty Dluhopist
Vlastnikim dluhopisti na thradu pomérné vyse jakékoli jiné Castky vzniklé na ziklad€ jiného
splatného, ale neuhrazeného dluhu zajisténého Zajisténim; a

(2) za sedmé, k vraceni jakéhokoli pfebytku ptisluSnému Zastavci.

Uhradu jistiny a vzniklého troku z Dluhopisti dle odstavee vy$e uhradi Agent pro zajisténi prostfednictvim
Administratora. Agent pro zajisténi informuje Vlastniky dluhopisti o rozdéleni tohoto vytézku mezi Vlastniky
dluhopist, a to uvefejnénim na svych internetovych strankach na adrese www.jtbank.cz v sekci Informacni
povinnost, emise cennych papiru. V ptipade€ vykonu Zajisténi v radmci insolvencniho fizeni Emitenta budou
pravidla pro rozdéleni vytézku ze zpenézeni Zajisténi upravena v souladu se zakonnymi podminkami.

4 Povinnosti emitenta

4.1 Povinnost nezridit zajisténi

Emitent se zavazuje a zajisti, ze do doby tGplného splaceni dluhti z Dluhopisti Emitent, Rucitel a jakykoliv
dalsi ¢len Skupiny PFC neziidi ani neumozni zfizeni Dalsiho zajisténi své ZadluZenosti k majetku nebo
prijmuim, které by omezilo prava Emitenta nebo Rucitele a jakéhokoli dal$iho ¢lena Skupiny PFC k majetku
nebo piijmim, ledaze nejpozdéji se ziizenim takového DalSiho zajisténi Emitent zajisti, aby (i) dluhy
z Dluhopisii byly zajistény pravem k danému majetku nebo pifjmim v rovnocenném potadi jako bude mit
dle aplikovatelného prava Dalsi zajisténi (s vyjimkou majetku, na némz jiz vazne Zajisténi, kde bude Dalsi
zajisténi zfizeno az jako druhé v potadi nebo jinak zfizeno s pofadim uspokojeni az za dluhy z Dluhopist),
nebo byly dluhy z Dluhopisi zajistény jinym zplisobem schvalenym usnesenim Schtlize nebo (ii) zfizeni
takového DalSiho zajisténi bylo schvaleno usnesenim Schiize pfijatym prostou vétSinou v souladu s clankem
12.

Ustanoveni piedchoziho odstavce se nevztahuje na jakékoli DalSi zajisténi (soucasné nebo budouci),
pokud v dobé ziizeni Dalsiho zajisténi nebo tésné predtim neexistuje Piipad poruSeni a Pfipad poruseni
nenastane a ani nebude hrozit v disledku zfizeni Dalsiho zajisténi (pficemz existence ani hrozba Piipadu
poruseni se nebude posuzovat v ptipadé odstavci (a) a (b)), pokud se jedna o Dalsi zajisténi:

(a) existujici k Datu emise;

(b) vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta nebo Rucitele v souvislosti s ujednanimi Emitenta
nebo Rucitele za ucCelem refinancovani a pred¢asné¢ho nebo fadného splaceni vSech dluht
z Dluhopist;
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(c) vznikajici ze zakona nebo vzniklé na zakladé soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti,
pokud Emitent nebo Rucitel v pfislusném fizeni vystupoval aktivné a v dobré vife chranil své zajmy;
nebo

(d) vaznouci nebo vznikajici v budoucnu na majetku Portfoliovych spole¢nosti Rucitele a neuvedené pod
pismeny (a) az (c¢) vyse.

4.2 Pomér LTV
4.2.1 UdrZovani a testovani poméru LTV

Emitent se zavazuje a zajisti, ze do doby uplného splaceni vSech svych dluhti z Dluhopisii nedosdhne ani
nepiekro¢i Pomér LTV hodnotu 0,5 (Povolena hodnota).

Prvni testovani Poméru LTV bude Emitentem provedeno k 31. prosinci 2021. Pomér LTV bude Emitentem
prabézng posuzovan a dale testovan dvakrat roéné vzdy k 30. ¢ervnu (Pololetni testovani poméru LTV) a
31. prosinci (Roéni testovani poméru LTV) piislusného roku, a to doby Uplného splaceni vSech dluht
Emitenta z Dluhopist.

Ro¢ni testovani LTV bude provadéno dle udaju o:

(a) Zadluzenosti z individualnich vykazi ptislusnych clentt Skupiny PFC k 31. prosinci ptislusného
finan¢niho roku jako rozhodnému datu;

(b) procentnim vyjadieni velikosti pfimé a nepiimé kapitalové ucasti Ruéitele na prisluSnych Spole¢nosti
zahrnutych do valuace k 31. prosinci pfislusného finan¢niho roku jako rozhodnému datu a Hodnoté
podili dle Valua¢niho posudku sestaveného k 31. prosince pfislusného finanéniho roku jako
rozhodnému datu; a

(©) udaji o zastatku prostfedklt na Vazaném uctu ne starSich 5 Pracovnich dni prede dnem stanoveni
Poméru LTV.

Emitent je ve vztahu k Ro¢nimu testovani poméru LTV povinen zpiisobem a ve lhiitach uvedenych v ¢lanku
4.8 zajistit uvefejnéni potvrzeni vystavené Zvolenym auditorem (i) o spravnosti vypoctu Poméru LTV a (ii)
o tom, zda hodnota Poméru LTV dosahuje ¢i nedosahuje, respektive piekracuje ¢i neprekracuje Povolenou
hodnotu (Potvrzeni auditora).

Pololetni testovani poméru LTV bude provadéno dle udaju o:

(a) Zadluzenosti z individualnich vykazl pfislusnych ¢lentt Skupiny PFC k 30. cervnu piislusného
finan¢niho roku jako rozhodnému datu;

(b) procentnim vyjadieni velikosti pfimé a nepiimé kapitalové ucasti Rucitele na prisluSnych Spole¢nosti
zahrnutych do valuace k 30. ¢ervnu ptislusného finan¢niho roku jako rozhodnému datu a Hodnoté
podilt dle Valua¢niho posudku sestaveného k 31. prosince predchoziho finan¢niho roku jako
rozhodnému datu; a

(c) udaji o zastatku prostiedkll na Vazaném uctu ne starSich 5 Pracovnich dni prede dnem stanoveni
Poméru LTV.

Emitent je ve vztahu k Pololetnimu testovani poméru LTV povinen zplisobem a ve lhitach uvedenych
v ¢lanku 4.8 uvefejnit informaci spolu s vyjadienim osob opravnénych jednat za Emitenta o hodnotach
Poméru LTV a spolu s tim potvrzeni osob opravnénych jednat za Emitenta o tom zda hodnota Poméru LTV
dosahuje ¢i nedosahuje, respektive prekraCuje ¢i nepiekracuje Povolenou hodnotu (Certifikat o poméru
LTV).
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4.2.2 Naprava povolené hodnoty

Emitent je povinen neprodlené poté, co se o tom dozvedél, oznamit skutecnost, ze Pomér LTV dosahnul nebo
piekrocil Povolenou hodnotu Administratorovi, Agentovi pro zajisténi a uvefejnit ji zptisobem uvedenym
v ¢lanku 14. Do 30 dnil po oznameni podle ptedchozi véty mohou Ultimatni vlastnici nebo jakakoli jejich
Portfoliova spolecnost provést napravu Poméru LTV nebo zajistit provedeni napravy tieti osobou, a to
navySenim zékladniho kapitdlu Emitenta penézitym vkladem, poskytnutim penézniho piispévku mimo
zakladni kapital Emitenta nebo poskytnutim podtizeného dluhu ve vztahu k Dluhopisiim (Naprava) tak, aby
v disledku takové operace Pomér LTV po zapocteni Napravy na pro forma bazi byl mensi nez Povolena
hodnota.

Prostiedky ziskané v rdmci Néapravy musi byt sloZeny na Véazany ucet.

Emitent neprodlené informuje Vlastniky dluhopisti a Agenta pro zajisténi o provedeni Napravy (vcetné
zvoleného zpisobu Napravy) a tyto informace Emitent ve stejné lhlté uvefejni na své webové strance
v souladu s ¢lankem 14. Takova informace musi obsahovat predev§im informaci o provedeni Napravy
(v€etné zvoleného zplisobu Napravy) spolu s vyjadienim osob opravnénych jednat za Emitenta o hodnoté
Poméru LTV k datu Napravy.

Nesjedna-li Emitent fadnou Napravu, o které bude fadné informovat Vlastniky dluhopisii a Agenta pro
zajisténi a informace o tom rovnéz fadné uvertejni, nastane Piipad poruseni podle ¢lanku 9.1.

4.3 ZadluZenost emitenta a ruditele

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze do doby upIného splaceni v§ech svych dluhti z Dluhopist nedojde ke vzniku
nebo zvysSeni ZadluZenosti Emitenta a Rucitele (na individualni bazi), ledaze:

(a) tato ZadluZenost vcetné financovani poskytovan¢ho uverovymi institucemi vznikne za podminek
obvyklych v obchodnim styku odpovidajicim transakcim tohoto typu a dle aktualnich podminek na
finan¢nim trhu;

(b) prislusné dluhy budou co do potadi uspokojeni rovnocenné (pari passu) dluhim z Dluhopistu a
Finan¢ni zaruky a splatnost jistiny nenastane ptfed splacenim veskerych zavazka z Dluhopist;

(c) Pomér LTV po zohlednéni této Zadluzenosti na pro forma bazi nedosahne ani neptekro¢i Povolenou
hodnotu; a
(d) v disledku této Zadluzenosti nenastane a nemiize nastat zadny Piipad poruSeni.

Omezeni uvedena v tomto ¢lanku 4.3 se nevztahuji na jakoukoli (i) Zadluzenost vzniklou ze zakona nebo na
zéklad¢ soudniho nebo spravniho rozhodnuti proti Emitentovi nebo Ruciteli, pokud Emitent ¢i Rucitel
v soudnim ¢i spravnim fizenim vedoucim k vydani piislusného soudniho nebo spravniho rozhodnuti
vystupoval aktivné a v dobré vife chranil své zajmy, (ii) Zadluzenost vzniklou vyhradné za ucelem nebo
v souvislosti s refinancovanim a pted¢asnému nebo fadnému splaceni vSech dluhti z Dluhopist,
(iii) ZadluZenost Emitenta a Rucitele ve form¢ Gvéru nebo zapijcky podiizené dluhim z DIuhopisi a
Finan¢ni zdruky a splatnost jistiny nenastane pied splacenim vesSkerych zavazkd z Dluhopisi, (iv)
Zadluzenost Rucitele vici Emitentovi, (v) Zadluzenost z Dluhopist, vcetné jakéhokoli navyseni celkové
jmenovité hodnoty Emise v souladu s ¢lankem 2.1 a (vi) ZadluZenost souvisejici s jakoukoli derivatovou
transakci uzavienou v souvislosti s ochranou proti vykyvim sazby nebo ceny.

Omezeni uvedena v tomto ¢lanku 4.3 se dale nevztahuji na ZadluZenost souvisejici s emisi dal§ich dluhopisti,

které budou s Dluhopisy sdilet Zaji$téni za predpokladu, a zaroven pii zohlednéni takové emise na pro forma
bazi nenastane ani nehrozi Piipad poruseni.
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4.4 ZadluZenost spole¢nosti zahrnutych do valuace

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze do doby upIného splaceni v§ech svych dluhti z Dluhopist nedojde ke vzniku
nebo zvysSeni Zadluzenosti Spole¢nosti zahrnutych do valuace (na individualni nebo holdingové bazi), ledaze:

(a) tato ZadluZenost vznikne za podminek obvyklych v obchodnim styku odpovidajicim transakci tohoto
typu a dle aktualnich podminek na finan¢nim trhu;

(b) pomer:

6)] souctu (A) Cisté zadluzenosti piislusné Spole¢nosti zahrnuté do valuace a (B) kazdé Cisté
zadluzenosti kazdé Holdingové spolecnosti, ktera pfimo ¢i nepfimo vlastni podil na
zékladnim kapitalu pfislusné Spole¢nosti zahrnuté do valuace
vici

(i1) souctu (A) EBITDA pfislusné Spole¢nosti zahrnuté do valuace a (B) EBITDA kazdé
Holdingové spolecnosti, ktera ptimo ¢i neptimo vlastni podil na zdkladnim kapitalu prislusné
Spolecnosti zahrnuté do valuace

po zohlednéni této Zadluzenosti na pro forma bazi neptekroc¢i hodnotu 1,5; a
() v disledku této Zadluzenosti nenastane ani nehrozi, Ze nastane jakykoliv Pfipad poruseni.

Omezeni uvedena v tomto ¢lanku 4.3 se nevztahuji na jakoukoli (i) Zadluzenost vzniklou ze zadkona nebo na
zakladé soudniho nebo spravniho rozhodnuti proti pfislusné Spolec¢nosti zahrnuté do valuace, pokud ptislusna
Spolec¢nost zahrnutd do valuace v soudnim ¢i spravnim fizenim vedoucim k vydani ptislusného soudniho
nebo spravniho rozhodnuti vystupovala aktivné a v dobré vite chranila své zajmy, (ii) ZadluZenost vzniklou
vyhradné za ucelem nebo v souvislosti s refinancovanim a ptredc¢asnému nebo fadnému splaceni vsech dluhii
z Dluhopisu, (iii) Zadluzenost z Dluhopist, véetné jakéhokoli navyseni celkové jmenovité hodnoty Emise
v souladu s ¢lankem 2.1 a (iv) Zadluzenost souvisejici s jakoukoli derivatovou transakci uzavienou
v souvislosti s ochranou proti vykyvim sazby nebo ceny.

4.5 Transakce s propojenymi osobami

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze on, Rucitel ani Zadny dalsi ¢len Skupiny PFC do doby tplného splaceni vSech
dluhti z Dluhopist neuzavie smlouvu ani neprovede transakci s jakymkoliv jinym ¢lenem Skupiny PFC nebo
spfiznénou osobou jinak nez za podminek obvyklych v obchodnim styku.

4.6 Dispozice s majetkem

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze on, Rucitel, ani Zadny ¢len Skupiny PFC do doby uplného splaceni Dluhopisii
neproda, nepronajme, nepfevede, nepropachtuje ani jinak nezcizi (pfip. rovnéz cestou zvySeni zakladniho
nebo kmenového kapitalu nebo jinym obdobnym zptisobem), at’ uz v ramci jedné nebo nékolika transakci
zadny majetek v hodnoté presahujici 5% Pro-rata hodnoty podild na zakladé aktualniho Valuaéniho posudku
(resp. ekvivalentu v jinych ménach), pficemz toto omezeni se nevztahuje na dispozice Emitenta, Rucitele a
¢lend Skupiny PFC s jejich investiénimi nastroji evidovanymi na piislusném Uétu cennych papirti (Dispozice
s majetkem).

Emitent, Rucitel nebo jakykoli ¢len Skupiny PFC vSak miZe (aniz by byl dotcen piedchozi odstavec)
uskutecnit Dispozici s majetkem s nasledujicimi podminkami:

(a) tato transakce bude provedena za realnou trzni hodnotu;

(b) bude vyplacena v penézich a penézni prostfedky z ni ziskané budou sloZzeny na Véazany tcet
(pficemz pokud bude Dispozice s majetkem uskute¢néna ¢lenem Skupiny PFC jinym nez
Emitentem nebo Rucitelem, uplatni se tato podminka jen na tu ¢ast ziskanych penéznich
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prostiedk, ktera odpovida aktualni velikosti pfimé nebo neptimé kapitalové ucasti Rucitele
na tomto Clenovi Skupiny PFC); a

(c) Pomér LTV v dtsledku dané Dispozice s majetkem nedosahne ani nepiekro¢i Povolenou
hodnotu, pficemz pro ucely tohoto ¢lanku se Pomér LTV stanovi na zakladé (i) Pro-rata
hodnoty zadluzenosti urené ne diive nez 1 mésic pied uskuteCnénim dané Dispozice
s majetkem zohledujici na pro forma bazi danou Dispozici s majetkem a zlstatku na
Vézaném Uctu urceného ne diive nez 5 dni pred uskutecnénim dané Dispozice s majetkem
zohledijici na pro forma bazi danou Dispozici s majetkem a (ii) Pro-rata hodnoty podilt
stanovené dle Hodnoty podili uréené v aktualnim Valua¢nim posudku a zohlediujici (A)
aktudlni velikosti pfimé nebo nepiimé kapitdlové tucasti Ruclitele na pfislusnych
Spolec¢nostech zahrnutych do valuace, k nimz se Hodnota podilti vztahuje (Spolecnosti
zahrnuté do valuace, které jiz Rucitel nevlastni se nasobi nulou) a (B) na pro forma bazi
danou Dispozici s majetkem.

V ptipade Dispozice s majetkem podle ptredchoziho odstavce je o tomto Emitent povinen nejpozd€ji v den
této Dispozice s majetkem informovat Administratora a uvefejnit v souladu s ¢ldnkem 14 potvrzeni osob
opravnénych jednat za Emitenta o tom, Ze hodnota Poméru LTV zohlediujici Dispozici s majetkem
nedosahne ani nepiekroci Povolenou hodnotu a o tom, ze od okamziku stanoveni jednotlivych hodnot pro
urceni Poméru LTV nedoslo k Zaddnym zménam, které by tyto hodnoty podstatné ovlivnily.

4.7 Omezeni vyplat
4.7.1  Povinnost zajistit omezeni vyplat

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze on, Rucitel ani zadny jiny ¢len Skupiny PFC do doby uplného splaceni
Dluhopisti (i) neprovede piimo ¢i neptimo zadnou platbu na tthradu dluhti podtizenych dluhiim z Dluhopist
(vCetné platby trokit) ve prospech jakékoliv tieti osoby, (ii) nenavrhne usneseni o vyplaté ani nerozdéli nebo
nevyplati jakoukoli dividendu, jiny podil na zisku, podil na zakladnim nebo jiném vlastnim kapitalu, jinou
obdobnou platbu, Grok z nevyplacené dividendy, jinou vyplatu nebo obdobnou ¢astku (napt. zalohu na
dividendu ¢i urok z nevyplacenych dividend), (iii) neposkytne uvér, zaptjcku (s vyjimkou uvéru, kterym
Emitent vyplati Ruciteli vytézek Emise) a (iv) neprovede jiné jednani majici obdobny t¢inek jako (i) — (iii)
ve prospéch jakékoliv tieti osoby (Vyplata).

4.7.2  Vyjimky 7 omezeni vyplat

Omezeni podle ¢lanku 4.7.1 se nevztahuje na Vyplaty od ¢lenti Skupiny PFC (vyjma Emitenta) jinému
¢lenovi Skupiny PFC (vCetn¢ Emitenta).

Omezeni podle ¢lanku 4.7.1 bodu (ii) se nevztahuje na Vyplaty ve prospéch spolecnikii daného ¢lena Skupiny
PFC, kteti nejsou ¢leny Skupiny PFC ani Ultimatnimi vlastniky, v pomérné vysi odpovidajici velikosti jejich
piimé nebo nepiimé kapitalové ucasti na daném ¢lenovi Skupiny PFC.

Omezeni podle ¢lanku 4.7.1 se dale nevztahuje na nasledujici Vyplaty, pokud v dobé Vyplaty nebo
bezprostiedné pied takovou Vyplatou neexistuje Pfipad poruseni a ani Pfipad poruseni nenastane nebo

nehrozi, Ze nastane v dusledku takové Vyplaty:

(a) Vyplaty za ucelem vyplaty urokti z Akcionaiskych tveri do celkové kumulativni vyse 25.000.000
K¢ ro¢né.

(b) Vyplaty za ucelem vyplaty urokti z Akcionaiskych uvéri prevysSujici limit v bod¢ (a) za podminky,
ze v dusledku takové Vyplaty neptekro¢i Pomér LTV hodnotu 0,4.

(©) Vyplaty jiné nez podle bodu (b) za podminky, ze v disledku takové Vyplaty nepiekro¢i Pomér LTV
hodnotu 0,4.
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(d)

Vyplaty za ucelem vyplaty tirokl z Akcionaiskych avért prevysujici limit v bodé (a) v pripadé kdy
v disledku takové Vyplaty ptekroci Pomér LTV hodnotu 0,4 a zarover:

(1) Pomér LTV v dtsledku transakce nepiekroci hodnotu 0,5
(1) maximalni vyse vyplacenych urokti z Akcionaiskych uvért roéné neprekroci mensi
z nasledujicich hodnot:

(A) nasobek 120.000.000 K¢ a aktualni vyse jistiny Akcionatskych uvérl déleno
3.000.000.000 K¢; a

(B) 120.000.000 K¢; a
(iii))  Vyplacené uroky z Vnitroskupinovych tuvéri prevySujici 25.000.000 K¢

v kalendainim roce budou do 2 tydnti od jejich vyplaty poskytnuty formou podiizené
pujcky ve vztahu k zdvazkim z Dluhopist ve stejné vysi do Skupiny PFC.

Ptislusnou Vyplatu podle bodu (b) (c) a (d) predchoziho odstavce bude mozné provést vzdy pouze tehdy,
pokud nejpozdéji ke dni takové Vyplaty Emitent zvefejni zptisobem uvedenym v ¢lanku 14 potvrzeni osob
opravnénych jednat za Emitenta o tom, Ze hodnota Poméru LTV nedosahne ani neptekroc¢i Povolenou
hodnotu zohlednujici piislusnou Vyplatu a o tom, zZe od okamziku stanoveni jednotlivych hodnot pro urceni
Poméru LTV nedoslo k Zddnym zménam, které by tyto hodnoty podstatné ovlivnily, pfic¢emz pro ucely tohoto
¢lanku se Pomér LTV stanovi na zaklad¢:

(a)

(b)

4.8

Pro-rata hodnoty zadluZenosti ur¢ené ne diive nez 1 mésic pred uskutecnénim dané Vyplaty
zohlednujici na pro forma bazi danou Vyplatu a zistatku na Vazaném uctu uren¢ho ne diive nez
5 dni pied uskutecnénim dané Vyplaty zohlediiujicim na pro forma bazi danou Vyplatu; a

Pro-rata hodnoty podilt stanovené dle Hodnoty podilti urené ve Valuaénim posudku ne starS§im nez
5 mésict pred okamzikem Vyplaty a zohledilujici aktudlni velikosti pfimé nebo nepiimé kapitalové
ucasti Rucitele na ptislusnych Spolecnostech zahrnutych do valuace, k nimz se Hodnota podila
vztahuje (Spolecnosti zahrnuté do valuace, které jiz Rucitel nevlastni se nasobi nulou).

Povinnost zridit zajiSténi

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze nejpozdéji:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

do 3 dnti pfed Datem emise vznikne zastavni pravo jako zastavni pravo prvni v pofadi podle smlouvy
o zfizeni zastavniho prava k Akciim Emitenta;

do 3 dnti pfed Datem emise vznikne zdstavni pravo jako zastavni pravo prvni v poradi podle smlouvy
o zfizeni zastavniho prava k Akciim Rucitele;

do 3 dnil pfed Datem emise vznikne zastavni pravo jako zastavni pravo prvni v poradi podle pfislusné
smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkdm z Vazaného uctu;

nejpozdéji k Datu emise vznikne jako zastavni pravo prvni v poradi k Pohledavkam
z vnitroskupinovych uvért existujicich k Datu emise podle Smlouvy o zfizeni zdstavniho prava
k pohledavkam z vnitroskupinovych uvért; a

do 20 dni od poskytnuti jakéhokoliv Vnitroskupinového uvéru po Datu emise vznikne zastavni pravo
jako zastavni pravo prvni v poradi k Pohledavkam z vnitroskupinovych uvérl vzniklych na zaklade
Vnitroskupinovych uvéri poskytnutych po Datu emise podle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k pohledavkam z vnitroskupinovych uvérd, Dodatku ke smlouvé o zfizeni zastavniho prava
k pohledavkdm z vnitroskupinovych tvéri nebo Smlouvy o ziizeni zastavniho prava k pozdéji
vzniklym pohledavkdm z vnitroskupinovych aveért.
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4.9 Podrizenost akcionaiskych tvéra

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze veSkeré Akcionafské uvéry budou k Datu emise podiizeny dluhiim
z Dluhopist a Finan¢ni zaruky na zakladé smlouvy o podfizenosti uzaviené mezi, mimo jiné, Ruditelem a
Agentem pro zajisténi (Smlouva o podiizenosti). Ve vztahu k pohledavkam z Akcionaiskych tvéra
poskytnutych po Datu emise (pokud tyto jiz nejsou podfizeny na zakladé Smlouvy o podfizenosti), Emitent
bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak ve lhuteé uvedené ve Smlouve o podtizenosti, zajisti jejich podiizeni
dluhiim z Dluhopisi a z Finan¢ni zaruky, a to prostfednictvim (i) pfistoupeni ptislusného vétitele pohledavky
z Akcionaiského uvéru ke Smlouve o podfizenosti nebo, bude-li to potieba, (ii) uzavieni nové smlouvy o
podiizenosti, kterd se bude ve vSech podstatnych ohledech shodovat se Smlouvou o podtizenosti, s vyhradou
rozumnych zmén pozadovanych Agentem pro zajisténi, v kazdém ptipad€ v rozsahu, v jakém podfizeni
takovych pohledavek z Akcionafskych uvért vyzaduji Emisni podminky.

4.10  Urceni spole¢nosti zahrnutych do valuace

Emitent se zavazuje, ze nejpozdéji 6 tydni po zacatku kalendainiho roku uré¢i Spolecnosti zahrnuté do valuace
a bezprosttedné poté pisemne informuje Administratora a zpisobem podle ¢lanku 14 uvetejni informaci
o této volb¢ na webovych strankdch Skupiny PFC, na adrese www.palefirecapital.com, sekce Pro investory
(https://palefirecapital.com/investori/). Obdobn¢ bude Emitent postupovat v piipadé¢ zmény Spolecnosti
zahrnutych do valuace popsané v nasledujicim odstavci.

Pokud po zahrnuti ¢lena Skupiny PFC do Spole¢nosti zahrnutych do valuace dany ¢len Skupiny PFC piestane
spliiovat podminky pro zahrnuti do valuace ve smyslu definice Spolecnosti zahrnuté do valuace v ¢lanku
4.12, bude z nasledujicich budoucich vypocti Poméru LTV vyloucen a tento Pomér LTV bude vypocitan bez
néj, aniz by v tomto ptipadeé doslo k nesplnéni podminky mnozstvi spolecnosti, které musi byt do valuace (ve
smyslu definice Spole¢nosti zahrnuté do valuace v ¢lanku 4.12) zahrnuty. Tento ¢len Skupiny PFC mtze byt
od dalsiho kalendainiho roku jako Spolecnost zahrnuta do valuace znovu urcen, bude-li jiz pfislusné
podminky spliovat.

Pro obdobi koncici 31. prosincem 2021 byly Emitentem jako Spolecnosti zahrnuté do valuace urceny Prvni
spole¢nosti zahrnuté do valuace (tedy AUKRO, FAVI a UptimeRobot).

4.11 Informacni povinnosti

Emitent je povinen pisemné informovat Administratora a Agenta pro zajisténi a oznami Vlastnikim
dluhopisti zptisobem uvedenym v ¢lanku 14 (i) informaci o tom, Ze nastal jakykoli Pfipad poruseni a (ii)
informaci o tom, ze doslo ke Zméné ovladani (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.5), a to nejpozdéji do
péeti Pracovnich dni ode dne, kdy se o této skutecnosti dozvéd€l nebo se o ni pfi vynaloZeni fadné péce
dozvédet mél a mohl.

Emitent se dale zavazuje zajistit, ze informaéni povinnosti plynouci z ptfijeti Dluhopisti k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP oznami v pfisluSnych zdkonnych lhatach taktéz Administratorovi. Nadto dale
uvefejni a zptistupni Vlastnikiim dluhopist zptisobem uvedenym v ¢lanku 14 a v nize uvedenych lhiitach ¢i
terminech nasledujici dokumenty a informace:

(a) ro¢ni auditované individualni ucetni zavérky Emitenta piipravené v souladu s IFRS a ovétené
Zvolenym auditorem k 31. prosinci kazdého roku, a to nejpozdé€ji do 30. dubna daného roku;

(b) pololetni neauditované individualni tiCetni zavérky Emitenta ptipravené v souladu s IFRS
k 30. ¢ervnu kazdého roku, a to nejpozdéji do 30. zati daného roku;

(©) individualni ro¢ni Géetni zavérku Ruditele pripravenou v souladu s CAS k 31. prosinci 2020,
a to nejpozdéji do 31. prosince 2021;
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(d) konsolidovanou ro¢ni ucetni zavérku Rucitele pripravenou v souladu s CAS k 31. prosinci
2021 a budou-li to pfislusné pravni predpisy vyzadovat ovéfenou auditorem Rucitele, a to
nejpozdeji do 30. zari 2022;

(e) konsolidované ro¢ni ucetni zavérky Rucitele ptipravené v souladu s CAS k 31. prosinci
(poc€inaje 31. prosincem 2022) a budou-li to pfislusné pravni ptedpisy vyzadovat ovérené
auditorem Rucitele, a to nejpozdéji do 30. ¢ervna daného roku;

® individualni ro¢ni U€etni zaverky Vyznamnych spolecnosti (mimo Emitenta a Rucitele)
pripravené v souladu s IFRS, nebo CAS, nebo narodnimi u€etnimi standardy dle zemé sidla
dané spolecnosti k 31. prosinci a budou-li to ptfislusné pravni piedpisy vyzadovat oveéfené
auditorem pfislusné Vyznamné spolecnosti, a to nejpozdeji do 30. dubna kazdého roku;

(2) individualni pololetni neauditované ucetni zavérky Vyznamnych spolecnosti (mimo
Emitenta a Rucitele) piipravené v souladu s IFRS, nebo CAS, nebo narodnimi ucetnimi
standardy dle zemé¢ sidla dané spole¢nosti k 30. ¢ervnu kazdého roku, a to nejpozdéji do
30. zafi daného roku; a

(h) Potvrzeni auditora do 31. kvétna kazdého roku;
(1) Certifikat o poméru LTV do 30. zafi kazdého roku; a
) informaci o Napravé a to nejpozdé€ji ve lhtitach stanovenych témito Emisnimi podminkami.

Emitent dale poskytne Administratorovi kazdy vyhotoveny Valua¢ni posudek, a to do 10 Pracovnich dnti od
okamziku, kdy bude vyhotoven. Kopie vSech vyhotovenych Valuac¢nich posudkd budou Vlastnikiim
dluhopisu k dispozici k nahlédnuti v bézné pracovni dobé v Urcené provozovné.

4.12  Definice

NiZe uvedené pojmy maji nasledujici vyznam (pokud neni né&jaky vyraz pouzity v tomto ¢lanku definovan,
ma vyznam mu piifazeny v CAS, IFRS nebo jinych pfislusnych ucéetnich standardech uplatfiovanych
ve vztahu k Emitentovi, Ruciteli ¢i pfislusnému ¢lenovi Skupiny PFC, bude-li to relevantni):

Akcionaiské uvéry znamenaji avéry a zapljcky poskytnuté Ultimatnim vlastnikem (resp. Ultimatnimi
vlastniky) nebo jeho (resp. jejich) Portfoliovymi spole¢nostmi, které nejsou ¢leny Skupiny PFC, jakémukoli
¢lenovi Skupiny PFC.

Aukro znamena spolecnost AUKRO s.r.0., se sidlem Brno, Londjnské namésti 886/4, Styfice, PSC 639 00,
ICO: 053 60 722, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn€ pod sp. zn. C 94903.

CAS znamena Ceské ucetni standardy, v platném znéni.

Cista zadluZenost znamena ve vztahu k ¢lenovi Skupiny PFC jeho ZadluZenost po odeéteni celkové vyse
penéz a PenéZnich ekvivalentii a kratkodobych finan¢nich aktiv ptislusného ¢lena Skupiny PFC pii vylouceni
vnitroskupinovych vztahti za podminek uvedenych bezprosttedné nize.

Pro uéely stanoveni Cisté zadluZenosti jsou vnitroskupinové vztahy mezi ¢leny Skupiny PFC vylou¢eny dle
pravidel IFRS konsolidace. Vnitroskupinové vztahy mezi ¢leny Skupiny PFC u¢tovanymi ekvivalencni
metodou vylouceny nejsou, ale jsou zapocteny na pro-rata bazi.

DalSi zajisténi znamena jakékoli zastavni pravo, zajistovaci prevod préva, zadrZzovaci pravo, nebo jakoukoli
jinou formu vécné-pravniho zajisténi, vcetné (nikoli vSak vylucéné€) jakéhokoli obdobného institutu podle

prava jakékoli jurisdikce, s vyjimkou Zajisténi.

Digitics znamena spole¢nost Digitics Spotka Akcyjna, se sidlem ul. Ogrodowa 58, 00-876 VarSava,
ICO: 0000781445.

48/125



EBITDA je finanénim ukazatelem rentability ¢lena Skupiny PFC, ktery ukazuje provozni vykonnost
podniku, kdyZ v sobé nezahrnuje vliv trokd, dani, odpisti a amortizace. EBITDA piislusného ¢lena Skupiny
PFC za pitislusny finan¢ni rok je vypoctena jako vysledek hospodafeni z provozni ¢innosti (vychézejici
z Udajl prislusné individualni Géetni zavérky) zvySeny o odpisy dlouhodobého hmotného a amortizaci
nehmotného majetku (vychazejici z udaji ptislusné individualni GCetni zavérky) a snizeny o vysi splatek
vyplyvajicich z leasingové smlouvy nebo smlouvy o nakupu na splatky, kterd by se v souladu se standardem
IFRS platnym pted 1. lednem 2019 povazovala za operativni leasing ¢i najem.

Pokud by doslo ke zméné v u¢etnim vykaznictvi ptislusné osoby, ktera by méla dopad na stanoveni EBITDA,
budou nové polozky vykladany dle smyslu polozek, které se pouZzivaji ke stanoveni EBITDA k Datu emise.

FAVI znamena spole¢nost Favi online s.r.o0., se sidlem Praha 1, Vodickova 710/31, PSC 110 00, ICO: 048
57 402, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 254682.

Hodnota zadluZenosti znamend ve vztahu k ¢lenovi Skupiny PFC jeho Zadluzenost pii vylouceni
vnitroskupinovych vztahti za podminek uvedenych bezprostredné nize.

Pro ucely stanoveni Hodnoty zadluZenosti jsou vnitroskupinové vztahy mezi ¢leny Skupiny PFC vylouceny
dle pravidel IFRS konsolidace. Vnitroskupinové vztahy mezi cleny Skupiny PFC uétovanymi ekvivalenéni
metodou vylouceny nejsou.

Hodnota podilu je hodnotou Spolecnosti zahrnuté do valuace k rozhodnému datu, ktera je vypocitana:

(a) v ptipad¢, kdy mé dana Spolecnost zahrnuté do valuace zapornou EBITDA (bez ohledu na to, jestli
ma akcie ¢i podily obchodované na regulovaném trhu) jako hodnota kapitdlové a/nebo nekapitalové
investice Rucitele do dané Spolecnosti zahrnuté do valuace; nebo

(b) v pfipad¢, kdy neni splnéna podminka v odstavci (a) a akcie ¢i podily dané Spole¢nosti zahrnuté do
valuace jsou obchodovany na regulovaném trhu jako 6 mési¢ni aritmeticky prumér ceny akcii ¢i
podila ptislusné Spolecnosti zahrnuté do valuace vynasobeny celkovym poctem vydanych akcii ¢i
podilti dané Spolegnosti zahrnuté do valuace navyseny o Cistou zadluzenost dané Spole¢nosti
zahrnuté do valuace véetné zapocitani Akcionarskych uvérti poskytnutych této spolecnosti; nebo

(©) v pfipad¢, kdy nejsou splnény podminky v odstavcich (a) ani (b) jako hodnota podniku (enterprise
value) stanovena Zvolenym znalcem.

Holdingova spole¢nost znamena jakéhokoli ¢lena Skupiny PFC (vyjma Rucitele), jenz ma ptimy nebo
nepiimy podil na zdkladnim kapitalu pfislusné Spolecnosti zahrnuté do valuace.

IFRS znamend Mezinarodni standardy finan¢niho vykaznictvi (vyklad IFRS a IFRIC) v platném znéni
pfijatém pravnimi pfedpisy Evropské unie, které jsou konzistentn¢ uplatiiovany.

Leasing znamend jakoukoliv ndjemni ¢i leasingovou smlouvu, pokud dava zakaznikovi pravo kontrolovat
pouziti identifikovatelného aktiva v Casovém obdobi vyménou za protiplnéni a pokud je v souladu
s prislusnymi G¢etnimi standardy povazovan za leasing (s vyjimkou jakéhokoli leasingu, ktery byl v souladu
se standardem IFRS platnym pted 1. lednem 2019 povaZovén za operativni leasing ¢i najem).

PenéZni ekvivalenty a kratkodoba finan¢ni aktiva znamena:

(a) pfimé obligace (nebo certifikaty predstavujici podil na takovych obligacich) vydané nebo
bezpodminecné zarucené vladou clenského statu Evropské unie pied rozsifenim uskuteCnénym
v roce 2004, Spojenych stati americkych, Ceské republiky, Slovenské republiky nebo Svycarska (a
to vzdy vcetné kazdé agentury nebo podtizené vladni organizace), jejichz splaceni je podporovano
v plné vife a duvéie prislusného statu, a které nejsou predcasné splatitelné nebo odkupitelné podle
vybéru dané osoby;
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(b) bankovni vklady pifes noc (overnight), terminované vkladové ucty, depozitni certifikaty, bankovni
akceptace a vklady na penéznim trhu s dohodnutou splatnosti (a podobné nastroje) do 12 mésicti ode
dne jejich nabyti;

(c) obligace se zpétnym odkupem na dobu maximalné¢ 30 dnd pro konkrétni druhy podkladovych
cennych papirt specifikovanych v pismenech (a) a (b) vyse, které byly dohodnuty s jakoukoli
finan¢ni instituci;

(d) komer¢ni cenny papir, jemuz byl udélen jeden ze dvou nejvyssich ratingi agentur Fitch, Moody’s
nebo S&P, se splatnosti vzdy do jednoho roku ode dne jeho nabyti;

(e) fondy penézniho trhu pifedstavujici alespoii 95 % aktiv zahrnutych do ptisluSnych druhti vyse
uvedenych Penéznich ekvivalenti a kratkodobych finanénich aktiv;

® kratkodoba finan¢ni aktiva v podobé penéznich prostiedkid ulozenych na uctech uréenych k platbe
dluhové sluzby ve prospéch bank, pokud nedoslo k zadani pozadavku na inkasovani téchto penéznich
prostiedkli opravnénym piijemcem odlisnym od ¢lena Skupiny PFC; a

(2) castky hotovostnich penéznich prostifedkii v pokladné, jak budou uvedeny v poslednich dostupnych
vykazech pftislusné osoby.

Pomér LTV znamena k rozhodnému datu, pomér Pro-rata hodnoty zadluzenosti vii¢i souctu Pro-rata hodnoty
podilt a zlstatku na Vazaném uctu. Pfi vypoctu Poméru LTV k rozhodnému datu se Pro-rata hodnota
zadluzenosti a Pro-rata hodnota podilti musi vztahovat ke stejnym ¢lentim Skupiny PFC s vyjimkou Emitenta
a Rucitele, jejichz Hodnota zadluzenosti se do vypoctu Poméru LTV zahrnuje vzdy.

Pro-rata hodnota podilii znamena k rozhodnému datu soucet pro-rata Hodnot podilti, pficemz pro ucely
vypoctu pro-rata Hodnot podilti je Hodnota podilu jednotlivé Spole¢nosti zahrnuté do valuace nasobena
procentem odpovidajicim velikosti pfimé nebo neptimé kapitalové icasti Rucitele na takové Spolecnosti
zahrnuté do valuace.

Pro-rata hodnota zadluZenosti znamena k rozhodnému datu soudet:
(a) Hodnoty zadluzenosti Emitenta;
(b) Hodnoty zadluzenosti Rucitele; a

(©) souctu ¢i souctl (i) kazdé Hodnoty zadluzenosti kazdé Spolec¢nosti zahrnuté do valuace vynasobené
procentem odpovidajicim velikosti pfimé nebo nepiimé kapitalové ticasti Rucitele na této Spolecnosti
zahrnuté do valuace a (ii) Hodnoty zadluzenosti kazdé jeji Holdingové spolecnosti vynasobené
procentem odpovidajicim velikosti piimé nebo nepfimé kapitdlové ucasti Rucitele na této
Holdingové spolecnosti.

Pro vylouc€eni pochybnosti se vyse uvedené Hodnoty zadluzenosti ve vztahu k jednotlivym ¢lentim Skupiny
PFC zapocitavaji do vypoctu pouze jednou.

Prvni spolecnosti zahrnuté do valuace znamena AUKRO, FAVI a UptimeRobot ur¢ené jako Spolecnosti
zahrnuté do valuace pro obdobi konéici 31. prosincem 2021.

Seqlantic Visigns znamena spole¢nost Semantic Visions, s.r.o0., se sidlem Praha 1, Zatecka 55/14, Josefov,
PSC 110 00, ICO: 248 02 671, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym soudem v Praze pod sp.
zn. C 175631.

Skupina PFC znamena Emitenta, Rucitele a jakoukoli jeho Portfoliovou spole¢nost.

Spole¢nosti zahrnuté do valuace znamena vybrané ¢leny Skupiny PFC zahrnuté pro ucely vypoctu Poméru
LTV, které ur¢i Emitent vzdy na dobu jednoho kalendainiho roku v souladu s t¢émito Emisnimi podminkami.
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Zarovei plati, Ze (i) ¢len Skupiny PFC s pomérem Cisté zadluZzenosti vii¢i EBITDA vys§im nez 1,5 nemize
byt urcen jako Spolecnost zahrnuta do valuace a (ii) ¢len Skupiny PFC se zdpornou EBITDA (bez ohledu na
to, jestli ma akcie ¢i podily obchodované na regulovaném trhu) mize byt urcen jako Spole¢nost zahrnuta do
valuace jen v piipadé, Ze A) vykazuje rostouci trzby na meziro¢ni bazi a B) Zvoleny znalec potvrdi, ze
hodnota daného ¢lena Skupiny PFC (enterprise value) nasobena procentem odpovidajicim velikosti pfimé
nebo nepiimé kapitalové ucasti Rucitele na tomto ¢lenovi Skupiny PFC je vyssi, nez hodnota kapitalové nebo
nekapitalové investice Rucitele do prislusného ¢lena Skupiny PFC nasobena procentem odpovidajicim
velikosti pfimé nebo nepfimé kapitalové ucasti Rucitele na tomto ¢lenovi Skupiny PFC a C) celkovy podil
pro-rata hodnot vlastniho kapitalu ¢lentt Skupiny PFC s negativai EBITDA na Pro-rata hodnoté podili
nepiesahne hodnotu 0,4, pficemz hodnota vlastniho kapitilu takového c¢lena Skupiny bude urcena jako
hodnota kapitalové nebo nekapitalové investice Rucitele do daného ¢lena Skupiny PFC nasobena procentem
odpovidajicim velikosti piimé nebo nepiimé kapitalové ti€asti Rucitele na tomto ¢lenovi Skupiny PFC.

UptimeRobot znamend spolecnost Uptime Robot Service Provider Ltd., se sidlem Regent House, Office 21,
Bisazza Street, Sliema SLM1640, Maltska republika, zapsanou v registru obchodnich spole¢nosti Maltské
republiky pod ¢islem C 76087.

Uket cennych papirti znamena majetkovy ucet vedeny pro Ruéitele, Emitenta, nebo jiného ¢lena Skupiny
PFC u obchodnika s cennymi papiry nebo banky, na némz jsou evidovany jeho investi¢ni néstroje.

Valuaéni posudek v kazdém zvlastnim pfipad€ znamena valuacni posudek vypracovany Zvolenym znalcem
vybranym Emitentem urcujici Hodnoty podili k rozhodnym datiim uréenych dle t€chto Emisnich podminek
za ucelem vypoctu Poméru LTV, piipadné k dalsim datim, kde je tak vyzadovano témito Emisnimi
podminkami.

Vyznamna spolec¢nost znamena Emitenta, Rucitele, FAVI, Aukro, UptimeRobot, Semantic Visions, Digitics
a jakoukoliv dalsi Portfoliovou spolecnost Rucitele, kdy podil jeji EBITDA za Rozhodné obdobi nasobené
procentem odpovidajicim velikosti pfimé nebo neptfimé kapitdlové tcasti Rucitele na této Portfoliové
spole¢nosti vii¢i EBITDA Skupiny PFC pievysuje hodnotu 0,05.

ZadluZenost znamena jakoukoli nize uvedenou zadluZenost pfislusné osoby, kterd bude, s vyjimkou
zadluzenosti popsané v odstavcich (f) a (g) nize, povazovana za dluh evidovany v rozvaze pfislusné osoby
(pokud bude urcita zadluzenost vykazovat znaky vice kategorii Zadluzenosti, bude zapocitana pouze jednou):

(a) zaptjcené penézni prostiedky;

(b) uvér na nakup dluhopisii (note purchase facility) nebo emise dluhopisii (véetné Dluhopistt), dluzni
upisy (debentures), akcie slouzici jako zajisténi dluhu tfeti osoby (loan stock) nebo jakykoli jiny
podobny nastroj;

(c) akcie s prednostnim pravem na vyplatu podilu na vlastnich zdrojich nebo na likvida¢nim zdstatku

spole¢nosti (redeemable preference shares);

(d) faktoring nebo jiné uplatné postoupeni pohledavek, u néhoz muze dojit k zpétnému postoupeni
pohledavek na postupitele nebo postihu v rozsahu potencialni tplaty nebo penézité ndhrady za zpétné
postoupeni nebo postih (s vyjimkou pohledavek prodanych bez regresu (postihu) pii splnéni
pozadavkd na vyfazeni z rozvahy (oductovani) podle CAS, pfislusnych ucetnich predpisii nebo
IFRS);

(e) Leasing;
€9} jakoukoli derivatovou transakci uzavienou v souvislosti s ochranou proti vykyvim sazby nebo ceny

(pticemz pro ucely vypoctu vyse Zadluzenosti se pouzije aktualni trzné pfecenéna hodnota derivatove
transakce);

(2) jakékoli nahradni plnéni tfeti osobé (counter-indemnity obligation), ktera splnila dluh dluznika
(v€etné regresniho naroku) z divodu ruceni, slibu odskodnéni (indemnity), zaruky (bond), stand-by
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akreditivu, dokumentarniho akreditivu nebo jiné¢ho nastroje vydaného bankou nebo financni instituci
(s vyjimkou dodavatelského tivéru v souvislosti s béznou obchodni ¢innosti piislusné osoby);

(h) ¢astku jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z pfedem uzaviené kupni smlouvy s odloZzenou ucinnosti
v ptipadé¢, ze (i) jednim z hlavnich diivoda uzavieni smlouvy je ziskavat prostfedky nebo financovat
akvizici nebo vystavbu prislusného aktiva (majetku) nebo sluzby; a (ii) smlouva se tykd dodani aktiv
(majetku) nebo sluzeb a platba je splatna vic nez 120 dni po terminu dodani;

(1) jinou transakci, kterd ma obchodni u¢inek zaptijcky nebo uvéru; nebo
G) ruceni, slib odskodnéni (indemnity) nebo obdobny zavazek, ktery predstavuje zajisténi proti penézité

ztraté u transakei uvedenych v odstavcich (a) az (i) vyse.

Zaroven plati, ze (i) zadluZenosti souvisejici s Uétem cennych papirti byt vykazujici znaky jedné &i vice
kategorii Zadluzenosti vySe a (ii) jakykoli dluh podfizeny dle § 172 zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a
zpusobech jeho feSeni (insolven¢ni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (Insolvenéni zakon), nebo dluh
smluvné podfizeny zavazkiim z Dluhopisi nebo Financni zaruky se nepocita do Zadluzenosti.

Zvoleny auditor znamend renomovanou auditorskou spolecnost poskytujici sluzby auditora v souladu
s pravem relevantni jurisdikce a pattici do skupiny PricewaterhouseCoopers, KPMG, Deloitte nebo E&Y,
nebo Kreston pficemz pro ucely povinného auditu je mozné si zvolit i jinou auditorskou spolecnost
poskytujici sluzby auditora v souladu s pravem relevantni jurisdikce.

Zvoleny znalec znamena renomovanou znaleckou spole¢nost poskytujici sluzby znalce v souladu s pravem
relevantni jurisdikce a patfici do skupiny PricewaterhouseCoopers, KPMG, Deloitte, E&Y nebo
renomovanou investi¢ni banku poskytujici sluzby v Ceské republice.

Ve vztahu k vypoctu veskerych ukazateld uvedenych v tomto ¢lanku 4.12 plati, Ze pokud bude uréita hodnota
vykazovat znaky vice kategorii hodnot pro vypocet daného koeficientu ukazatele, bude zapocitana pouze
jednou.

5 Vynos
5.1 Zpiisob uroceni, vynosové obdobi

V tomto ¢lanku:

Vynosové obdobi znamend Sestimesicni obdobi pocinajici Datem emise (vcetn€) a koncici v potadi prvnim
Dnem vyplaty uroki (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostfedné navazujici Sestimesi¢ni obdobi
pocinajici Dnem vyplaty troku (véetné€) a konéici dal§im nasledujicim Dnem vyplaty uroki (tento den
vyjimaje), az do Dne konecné splatnosti dluhopisi (tento den vyjimaje). Pro ucely pocatku béhu které¢hokoli
Vynosového obdobi se Den vyplaty urokii neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne podle ¢lanku 7.3.

Dluhopisy jsou iro¢eny pevnou trokovou sazbou ve vysi 5,75 % p.a. (Urokova sazba).

Urokové vynosy budou nartistat rovnomérné od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne,
ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé
Vynosové obdobi pololetné zpétne, vzdy k 12. dubnu a 12. fijnu kazdého roku (Den vyplaty uroki), a to
v souladu s ¢lankem 7 a Smlouvou s administratorem. Prvni platba Grokovych vynost bude provedena k 12.
dubnu 2022.

5.2 Konec troceni

Dluhopisy piestanou byt Groceny Dnem konecné splatnosti dluhopist (vyjma) nebo Dnem piedcasné
splatnosti dluhopist (vyjma), ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky
Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém pripadé¢ bude nadale nabihat urokovy

vynos pfi Urokové sazbé stanovené podle &lanku 5.1 az do (i) dne, kdy Vlastnikéim dluhopist budou
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vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné castky, nebo (ii) dne, kdy
Administrator obdrzi veskeré castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo
k dalsimu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vysSe uvedenych
skute¢nosti nastane diive.

5.3 Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoétu trokového vynosu prislusejiciho k Dluhopistim za obdobi krat$i jednoho roku se pouzije
urokové konvence pro vypocet uroku ,,BCK standard 30E/360" (tzn., Ze pro ucely vypoctu urokového vynosu
se ma za to, ze jeden rok obsahuje 360 dni rozdélenych do 12 mésici po 30 kalendainich dnech, pficemz
v pripad¢ netiplného mésice se bude vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni).

5.4 Stanoveni irokového vynosu

Castka urokového vynosu nalezici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi kalendainiho roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a Urokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem). Castka
urokového vynosu nalezici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho kalendainiho roku se
stanovi jako nasobek nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, Urokové sazby (vyjadiené
desetinnym Cislem) a piislusného zlomku dni vypoctené¢ho podle konvence pro vypocet uroku uvedené
v ¢lanku 5.3. Jakakoliv dalsi ¢astka splatna dle téchto Emisnich podminek ptislusejici k jednomu Dluhopisu
vypoctena podle tohoto ¢lanku bude Administratorem zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel na
dvé desetinna mista a oznamena bez zbytecného odkladu Vlastnikiim dluhopisti v souladu s ¢lankem 14.

6 Splaceni a odkoupeni dluhopist
6.1 Konecna splatnost

Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisit Emitentem a jejich zaniku,
podle téchto Emisnich podminek, bude jmenovita hodnota DIuhopisu splacena jednorazové ke Dni kone¢né
splatnosti dluhopist.

6.2 Odkoupeni dluhopisi
Emitent mtZze DIuhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.
6.3 Zanik dluhopist

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent
o zaniku jim odkoupenych Dluhopisti, mtize tyto Dluhopisy pievadét podle vlastniho uvazeni. Nerozhodne-
li Emitent o diivéj$im zaniku jim vlastnénych Dluhopist podle predchozi véty, zanikaji prava a povinnosti
z Dluhopist vlastnénych Emitentem aZ v okamziku jejich splatnosti.

6.4 Predcasné splaceni z rozhodnuti emitenta

Pocinaje uplynutim jednoho roku od Data emise (véetn¢) ma Emitent pravo piedc¢asné splatit vSechny dosud
nesplacené Dluhopisy (Castecné nebo uplng), pricemz toto pravo muize uplatnit pouze, pokud to oznami
Vlastnikim dluhopisti nejpozd&ji 40 dni pred piislusnym dnem piedéasné splatnosti. Uplné splaceni
Dluhopistt miize Emitent provést k jakémukoliv dni (Den pied¢asné splatnosti dluhopisii). Céste¢né
splaceni Dluhopisti mize Emitent provést pouze ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisti, ktery bude zaroven
Datem vyplaty troki. Pokud Emitent vykond své pravo ptedcasné splatit vSechny dosud nesplacené
Dluhopisy (¢aste¢né nebo upln€) je povinen splatit celou nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist, nebo
jeji cast, ptislusny trokovy vynos ptipadajici na vysi predcasné splacené jmenovité hodnoty Dluhopist ke
Dni pted€asné splatnosti dluhopisti, a mimotadny vynos Dluhopist.

Pokud k pfed¢asnému splaceni z rozhodnuti Emitenta dojde mezi prvnim vyro¢im Data emise (véetné tohoto
data) a druhym vyro¢im Data emise (vyjma tohoto data), bude mimotadny vynos Dluhopisti uréen jako 1/36
ro¢niho fadného urokového vynosu ptipadajiciho na jmenovitou hodnotu predcasné splacenych Dluhopisi
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nasobena poctem celych mésict, které zbyvaji ode Dne predCasné splatnosti dluhopisti do Dne koneéné
splatnosti dluhopisti (cely mésic je bran jako obdobi kazdych 30 dni uplynulych ode Dne piedcasné splatnosti
do Dne konec¢né splatnosti dluhopisii za pouziti konvence pro vypocet urokového vynosu dle ¢lanku 5.3).

Pokud k pted€asnému splaceni z rozhodnuti Emitenta dojde mezi druhym vyro¢im Data emise (vCetné tohoto
data) a ¢tvrtym vyro¢im Data emise (v¢etné tohoto data), bude mimofadny vynos Dluhopisi ur¢en jako 1/48
ro¢niho fadného urokového vynosu piipadajiciho na jmenovitou hodnotu pred¢asné splacenych Dluhopisi
nasobena poctem celych mésict, které zbyvaji ode Dne predCasné splatnosti dluhopisti do Dne koneéné
splatnosti dluhopisti (cely mésic je bran jako obdobi kazdych 30 dni uplynulych ode Dne piedcasné splatnosti
do Dne konec¢né splatnosti dluhopisii za pouziti konvence pro vypocet urokového vynosu dle ¢lanku 5.3).

Oznameni o pfedCasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle tohoto ¢lanku 6.4 je neodvolatelné a zavazuje
Emitenta piedCasné splatit Dluhopisy v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.4.

Pro ptedcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 6.4 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7.
6.5 Predcasné splaceni z rozhodnuti vlastnika dluhopisi
V tomto ¢lanku:

Zména ovladani znamena situaci, kdy Ultimatni vlastnici pfestanou spole¢né v jakékoli kombinaci vlastnit
pfimy nebo nepiimy podil na zakladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech v rozsahu alespon 81 %
v Emitentovi nebo Ruciteli.

V ptipadé, Ze dojde ke Zméné ovladani je Vlastnik dluhopis opravnén podle svého rozhodnuti pozadat
o pfedCasné splaceni svych Dluhopist pfede Dnem kone¢né splatnosti dluhopisii pisemnym ozndmenim
urenym Emitentovi a doruenym Administratorovi na adresu UrCené provozovny (Oznameni
o pired¢asném splaceni), a to vzdy ve vztahu ke 100 % nesplacené jmenovité hodnoté svych Dluhopist
ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopisi (jak je tento pojem definovan v tomto odstavci) navySené o mimotadny
vynos z nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist ve vysi 1 % nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopisi,
spolu s narostlym trokovym vynosem splatnym ke Dni piedcasné splatnosti dluhopisti (jak je tento pojem
definovan v tomto odstavci nize), pfi¢emz ke splaceni musi dojit do 30 dni poté, kdy Vlastnik dluhopist
dorucil Oznameni o pfed¢asném splaceni Administratorovi (Den predéasné splatnosti dluhopisi).

Oznameni o predCasném splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopisti musi byt doru¢eno Administratorovi
nejpozdéji 30 dni ode dne, kdy se Vlastnik dluhopisti dozvédél o Zméné ovladani nebo se o této zméné

dozvédét mél a mohl.

Timto neni dotéeno pravo Vlastnika dluhopisti pozadat o predcasné splaceni 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopist a s tim souvisejiciho dosud nevyplaceného narostlého uroku na téchto Dluhopisech v souladu
s ustanovenimi ¢lankt 9 a 12.4.1.

Pro pfedcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 6.5 se jinak priméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7.
6.6 Splaceni dluhopisii administratorovi
Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopisti budou zcela splnéné ke dni, kdy Emitent uhradi Administratorovi

veskeré Castky jmenovité hodnoty Dluhopisti a nab&hlych trokovych vynosi (tam, kde je to relevantni)
splatné podle ustanoveni ¢lankt 6, 9 a 12.4.1.

7 Platebni podminky

7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vyluéné v ¢eskych
korunach (K¢), pfipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu nahradila. Urokovy

vynos bude vyplacen a jmenovitd hodnota Dluhopisi bude splacena Vlastnikim dluhopisi za
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podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a danovymi, devizovymi a ostatnimi pfislusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky €innymi v dob¢ provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

V piipadég, ze ceskd koruna, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt v souladu s témito
Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR,
bude (i) denominace Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny
penézité dluhy z Dluhopisti budou automaticky a bez dalsiho oznameni Vlastnikim dluhopist splatné v EUR,
pricemz jako sménny kurz ¢eské koruny na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny ptepocitaci koeficient)
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Takové nahrazeni ¢eské koruny (i) se v zddném ohledu nedotkne
existence dluhti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povazovéano ani za zménu té€chto Emisnich podminek ani za Ptipad poruseni povinnosti
podle téchto Emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty trokovych vynost a jmenovité hodnoty Dluhopisii budou Emitentem provadény prostfednictvim
Administratora k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach, tj. podle smyslu v Den vyplaty trokd,
Den konecné splatnosti dluhopisti nebo Den piedcasné splatnosti dluhopisti (kazdy ztéchto dni Den

vyplaty).
7.3 Konvence pracovniho dne

Pokud by jakykoli Den vyplaty ptipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty namisto
toho piipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pficemz Emitent
nebude povinen platit trok nebo jakékoli jiné dodatecné ¢astky za jakykoli casovy odklad vznikly v disledku
stanovené konvence Pracovniho dne.

7.4 Urceni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s dluhopisy
V tomto ¢lanku:

Rozhodny den pro vyplatu je den, ktery o 30 dni pfedchazi ptrislusnému Dni vyplaty, pficemz vsak plati, Ze
pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu se ptislusny Den vyplaty neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne.

Opravnéné osoby, kterym Emitent bude vypléacet urokové vynosy z Dluhopisti nebo jim splati jmenovitou
hodnotu Dluhopist, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo evidenci osoby
vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro vyplatu, ledaZe bylo Emitentovi a Administratorovi presvéd¢ivym zpisobem nejpozdéji
pét Pracovnich dnli pfed Dnem vyplaty prokazéano, ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i
v evidenci navazujici na centralni evidenci neodpovida skute¢nosti, a Ze existuje jina osoba nebo osoby, na
jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitaii nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt
Dluhopisy evidovany ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu, pficemz v takovém piipadé bude
Emitent vypléacet vynosy z Dluhopisti nebo splati jmenovitou hodnotu Dluhopisi takové osobé nebo osobam
(Opravnéné osoby).

Pro ucely urceni pfijemce vynosu z Dluhopisi nebo jmenovité hodnoty Dluhopist nebudou Emitent ani
Administrator prihlizet k pfevodiim Dluhopisti zapsanym v centralni evidenci nebo evidenci navazujici na
centralni evidenci po Rozhodném dni pro vyplatu.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim ptedpisiim, mohou byt pro tc¢ely zaplaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist prevody Dluhopisii pozastaveny pocinaje dnem bezprosttedné nasledujicim po Rozhodném dnu
pro vyplatu az do ptislusného Dne vyplaty.

Jsou-li Dluhopisy dle zapisu na u¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi zastaveny, povazuje se zastavni véfitel
zapsany ve vypisu z evidence piislusné Emise vyhotovenym Centralnim depozitatem ke konci Rozhodného

dne pro vyplatu za osobu opravnénou k vyplaté trokovych ¢i jinych vynosi a jmenovité hodnoty ve vztahu
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k pfislusnym DIuhopistim, ledaze (i) z vypisu z evidence Emise je ziejmé, ze osobou opravnénou k vyplaté
vynosu ze zastavenych Dluhopisim je pfislusny Vlastnik dluhopisti, a/nebo (ii) je Administratorovi
prokédzano jinym pro Administratora uspokojivym zptsobem, ze pfislusny Vlastnik dluhopisii ma pravo na
vyplatu ve vztahu k zastavenym Dluhopisim na zakladé¢ dohody mezi takovym Vlastnikem dluhopist
a zastavnim véfitelem.

Pokud Opravnéna osoba pozada o provedeni platby prostfednictvim zmocnénce, provede Administrator
platbu pouze po predlozeni originalu nebo Gfedné ovétené kopie plné moci, pti¢emz podpis Opravnéné osoby
na plné moci musi byt tfedné ovéten, nestanovi-li obecné zavazné pravni predpisy jinak. Dokumenty vydané
v zahrani¢i musi byt superlegalizovany nebo opatfeny apostilou, nestanovi-li pfislusna mezinarodni smlouva,
kterou je Ceské republika vazana, jinak.

Jakékoli dokumenty piedloZzené Opravnénymi osobami a Emitentem Administratorovi v souvislosti
s platbami Opravnénym osobam musi byt v ceském nebo anglickém jazyce nebo pielozeny do ¢eského jazyka
soudnim piekladatelem, neni-li v téchto Emisnich podminkéach stanoveno jinak nebo neni-li se souhlasem
Administratora dohodnuto jinak.

7.5 Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam pouze bezhotovostnim
pfevodem na jejich ucet vedeny u banky v ¢lenském staté Evropské unie nebo jiném staté tvoricim Evropsky
hospodaisky prostor podle pokynu, ktery ptislusnd Opravnénd osoba udéli Administratorovi na adresu
Urcené provozovny zpusobem, ktery je pro tyto platby obvykly, a to nejméné pét Pracovnich dnii pfed Dnem
vyplaty. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s Gfedné ovéfenym podpisem nebo
podpisy nebo podpisem ovéfenym opravnénym pracovnikem Administratora, bude obsahovat dostatecnou
informaci o vy$e zminéném G¢tu umoznujici Administratorovi platbu provést a v ptipadé pravnickych osob
dale original nebo ufedné ovéienou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku Opravnéné osoby nebo
jiného obdobného registru, ve kterém je Opravnéna osoba registrovana, ne star$i 6 mésicl, pficemz soulad
udajt v takovémto vypisu s instrukei oveéti Administrator (pokyn, vypis z obchodniho rejsttiku, popt. ostatni
ptilohy (Instrukce).

V piipad¢ originalt cizich Ufednich listin nebo ufedniho ovéteni v ciziné se vyzaduje piipojeni ptislusného
vys$iho nebo dal$iho ovéfeni, resp. apostily dle Haagské imluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni).
Instrukce musi byt v obsahu a formé¢ vyhovujici konkrétnim pozadavkim Administratora, pii¢emz
Administrator bude opravnén vyzadovat dostateéné uspokojivy dikaz o tom, ze osoba, ktera Instrukci
podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Administratorovi doru¢en spolu s Instruket.

V tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) pedloZeni plné moci v ptipade, Ze
Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potfeby s ufedné ovéfenym prekladem do Ceského jazyka) a
(i1) dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou
Administrator ani Emitent povinni jakkoli provéfovat spravnost, iplnost nebo pravost takovych Instrukci a
neponesou zadnou odpovédnost za $kody zplsobené prodlenim Opravnéné osoby s doruc¢enim Instrukce ani
nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto
¢lanku, je Administratorovi sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje
pozadavkim tohoto ¢lanku, je povazovéana za fadnou a fadné dorucenou.

Jakakoli Opravnéna osoba, ktera v souladu se zakonem ¢i mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
(kterou je Ceské republika vazana) ma narok na uplatnéni niZ§i &i nulové srazkové dané a hodla jej uplatnit,
je povinna dorucit Administratorovi, spolu s Instrukei jako jeji nedilnou soucast aktualni doklad o svém
datiovém domicilu, prohlaseni o skutecném vlastnictvi a informaci o existenci/neexistenci stalé provozovny
v Ceské republice, jakoz i dalsi doklady, které si miize Administrator a piislusné datiové organy vyzadat
(Prilohy k instrukei). Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator provéfovat
spravnost a uplnost takovych Instrukci a neponesou Zadnou odpovédnost za $kodu ¢i jinou Gjmu zptisobenou
prodlenim Opravnéné osoby s doruc¢enim Instrukce, jeji nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.
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Pokud Ptilohy k instrukci nebudou Administratorovi doruéeny ve lhité stanovené pro doruceni Instrukce,
bude Administrator postupovat, jako by mu piedlozeny nebyly. Opravnéna osoba mtize, pokud neuplatni
narok na vraceni nebo ¢astecné vraceni srazkové dan€ u piislusného danového ufadu sama, Piilohy k instrukci
dokladajici narok na uplatnéni niz§i ¢i nulové srazkové dané dorucit nasledné a Zzadat Emitenta
prostfednictvim Administratora o refundaci srazkové dané nebo jeji Casti. Emitent ma v takovém pripadé
pravo pozadovat po Opravnéné osob¢ uhradu smluvni pokuty ve vysi 30.000 K¢ za kazdou zadost o refundaci,
a to z divodu nedodrzeni fadné lhity pro dodani Ptiloh k instrukci dokladajicich narok na uplatnéni nizsi
nebo nulové srazkové dan€. Tato smluvni pokuta pausalné pokryva dodatecné naklady, které Emitentovi
vzniknou v souvislosti s zadosti o refundaci, dodatecnou administrativu a korespondenci a komunikaci
s piislusSnymi ufady. Emitent v takovém pfipadé vyplati ptislusné Opravnéné osobé castku odpovidajici
refundované srazkové dani az poté, co: (i) tato Opravnéna osoba uhradila Emitentovi smluvni pokutu dle
tohoto odstavce (pokud se jeji uhrady Emitent v daném ptipad¢ nevzdal) a zaroven (ii) Emitent jiz obdrzel
danou ¢astku od pitislusného danového ufadu. Emitent neni nad rdmec podani zadosti o refundaci srazkové
dané ¢i jeji ¢asti povinen Cinit v této véci jakékoliv dalsi kroky a podani, Gi¢astnit se jakychkoliv jednani nebo
jakykoliv narok sam vymahat ¢i asistovat s jeho vymahanim.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou fadn¢
a vcas, pokud je ptislusna ¢astka poukazana Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou a v€as podanou Instrukei
podle tohoto ¢lanku 7.5, a pokud je nejpozdéji v ptislusny den splatnosti takové Castky (i) pfipsana na tcet
banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedné-li se o platbu v ¢eskych korunach, nebo
(i1) odepsana z uctu Administratora, jedna-li se o platbu v jiné méné nez v Ceskych korunach.

Pokud Opravnéna osoba nedodala Administratorovi v¢as tadnou Instrukci v souladu s timto ¢lankem,
pak povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje vici takové Opravnéné osob¢ za
splnénou fadné a vcas, pokud je prislusna castka poukazana Opravnéné osob€ v souladu s fadnou Instrukci
podle tohoto ¢lanku 7.5, a pokud je nejpozdéji do péti Pracovnich dnti ode dne, kdy Administrator obdrzel
fadnou Instrukci, odepsana z G¢tu Administratora. Opravnéna osoba nema v takovém piipadé narok na
jakykoli rok ¢i jinou ndhradu za dobu prodleni vzniklého z divodu opozdéného zaslani Instrukce.

Emitent ani Administrator také neodpovidaji za jakoukoli §kodu vzniklou (i) nedodanim vc€asné a fadné
Instrukce nebo dalSich dokumenti ¢i informaci uvedenych v tomto ¢lanku 7.5 nebo (ii) tim, ze Instrukce nebo
souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, neuplné nebo nepravdivé anebo (iii) skutecnostmi, které
nemohli Emitent ani Administrator ovlivnit. Z téchto divodi nema Opravnéna osoba narok na jakykoli urok
¢i jinou nahradu za ¢asovy odklad piislusné platby.

7.6 Zména zpisobu provadéni plateb

Emitent a Administrator jsou spoleéné opravnéni rozhodnout o zméné zpusobu provadéni plateb, pokud
zména negativné neovlivni postaveni nebo zdjmy Vlastnikii dluhopisti. Rozhodnuti bude Vlastnikiim
dluhopistt oznameno zpiisobem uvedenym v clanku 14. V ostatnich piipadech bude o takové zméné
rozhodovat Schiize v souladu s ¢lankem 12.

8 Zdanéni

Neni-li v tomto ¢lanku 8 vyslovné uvedeno jinak, neodpovida Emitent za jakoukoli dan (véetné jejiho odvodu
¢i platby) v souvislosti s Dluhopisy, a to zejména vcetné jakékoli dané souvisejici s nabytim, vlastnictvim,
prevodem nebo vykonem prav z Dluhopist.

V ptipadé, Ze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy podléha pfijem z Dluhopisi, vyplaceny Emitentem,
jakékoli form¢ danové srazky (véetné srazky zajisténi dang), za jejiz provedeni odpovida Emitent jakozto
platce dang, provede Emitent tuto srazku a souvisejici odvod ve stanovené lhaté a vysi. Emitent je obecné
povinen takto postupovat zejména v ptipadé piijmu z Dluhopist ve formé pevného urokového vynosu, pokud
tento piijem vyplaci fyzickym ¢&i pravnickym osobam, které jsou ¢eskymi danovymi nerezidenty, anebo
fyzickym osobam, které jsou Ceskymi danovymi rezidenty.

Bude-li nabyti, vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhopist podléhat jakékoli dani, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu zadné ¢astky jako nahradu v disledku takovych dani.
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Datiové predpisy Ceské republiky a datiové predpisy &lenského statu investora mohou mit dopad na piijem
plynouci z Dluhopist.

Podrobnosti tykajici se zdanéni jsou uvedeny v kapitole XIII Zdanéni Prospektu.

9 Predcéasna splatnost dluhopisu v pripadech poruseni povinnosti

9.1 Pripady poruseni

Pokud nastane Ptipad poruseni a bude nadale trvat, pficemz pro ucely tohoto ¢lanku 9.1 Piipad poruseni
,trva®, dokud neni napraven, mtiZze Schiize svolana v souladu s ¢lankem 12.1.1 rozhodnout prostou vétsinou,
ze Vlastnik dluhopisi mtze dle své tGvahy pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym
Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny (Oznameni o pied¢asném splaceni) pozadat o predcasné
splaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty vSech Dluhopist, jichZ je vlastnikem a které od té doby nezcizi,
a dosud nevyplaceného narostlého vynosu na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5.1, ke Dni pied¢asné
splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym
vynosem) splatit v souladu s ¢lankem 9.2.

Pokud Schiize svolana podle predchoziho odstavce nerozhodne, Zze Vlastnici dluhopis mohou pozadat
o pfedCasné splaceni Dluhopist, mize kazda Osoba opravnéna k ucasti na schuzi (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 12.2), ktera podle zapisu ze Schiize hlasovala pro predcasné splaceni nebo kterd se
prisluiné Schiize nezucastnila (Zadatel), podle své uvahy Oznamenim o pied¢asném splaceni pozadat o
predcasné splaceni DIuhopist, jejichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni u€asti na schizi (jak je definovan
nize) a které od té doby nezcizila, a dosud nevyplaceného narostlého vynosu na téchto Dluhopisech v souladu
s ¢lankem 5.1, ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s
narostlym a dosud nevyplacenym vynosem) splatit v souladu s &lankem 9.2. Zadatel musi toto préavo uplatnit
do 30 dnt od zpfistupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku 12.5 jinak toto jeho pravo zanika.

Ptipad poruSeni znamena kazdou z nasledujicich situaci:
(a) Neplaceni

Jakékoli platba splatnd Vlastnikiim dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy neni uhrazena v den
splatnosti a zdstane neuhrazena déle nez 10 Pracovnich dnti ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skutecnost pisemné upozornén jakymkoli Vlastnikem dluhopisi pisemnym ozndmenim ur¢enym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené provozovny.

(b) Poruseni jinych povinnosti

Emitent porusi nebo nesplni jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou v bodé¢ (a)
vyse) v souvislosti s Dluhopisy (pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze za takovou povinnost se (i)
povazuje vzdy poruseni jakékoli povinnosti uvedené v ¢lancich 3 a 4 a situace, kdy Emitent nezajistil,
aby bylo splnéno, co bylo ujedndno v ¢lanku 3 a 4, ale (ii) nepovazuje skute¢nost zakladajici pravo
Vlastnika dluhopisu pozadovat piedCasné splaceni podle ¢lanku 6.5), a takové poruseni neni
napraveno do 20 Pracovnich dnti ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén
jakymkoli Vlastnikem dluhopisu pisemnym ozndmenim urenym FEmitentovi a dorucenym
Administratorovi na adresu Urcené provozovny. V piipad¢ ¢lanku 4.2 nastane Pfipad poruseni, pokud
nedojde k Napravé v souladu s podminkami tam uvedenymi.

(©) K{tiZové neplnéni

Jakykoli dluh Emitenta, Rucitele nebo jiné Vyznamné spolec¢nosti (vyjma spole¢nosti Saunia, s.r.0.)
(jiny, nez dluh podiizeny podle § 172 Insolven¢niho zékona nebo dluh smluvné podiizeny zavazkim
z Dluhopist, jez v souhrnu dosahne alesponi 50 milionti K¢ nebo ekvivalentu této ¢astky v jakékoli
jiné méng, (i) se stane piedcasné splatnym pred datem plivodni splatnosti jinak nez na zakladé volby
Emitenta, Rucitele nebo jiné Vyznamné spolecnosti nebo (za predpokladu, Ze nenastal piipad
neplnéni povinnosti, jakkoli oznaceny) na zakladé volby véfitele a neni uhrazen do 10 Pracovnich
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(d)

(e)

()

(2

dnti, ledaZze mezitim tento dluh zanikne nebo (ii) neni uhrazeny v okamziku, kdy se stane splatnym,
a takové prodleni trva déle nez 10 Pracovnich dnt, ledaze mezitim tento dluh zanikne. Ke kiizovému
neplnéni podle tohoto pismene nedojde, pokud Emitent, Rucitel nebo jina Vyznamna spolecnost po
peclivém uvazeni av dobré vife fadné¢ namita zdkonem piedepsanym zptuisobem neexistenci
povinnosti plnit co do jeji vySe nebo divodu a platbu uskutecni ve lhité ulozené pravomocnym
rozhodnutim pfislusného soudu nebo jiné¢ho organu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plnit.

Ukonéeni nebo zména ¢innosti

Emitent, Rucitel nebo jakakoliv Vyznamna spolecnosti (vyjma spolecnosti Saunia, s.r.0.) pfestane
provozovat svou hlavni podnikatelskou ¢innost, prestane byt opravnéna vykonavat svou hlavni
podnikatelskou ¢innost.

Platebni neschopnost nebo insolven¢ni navrh

(1) Emitent, Rucitel nebo jind Vyznamna spole¢nost (vyjma spole¢nosti Saunia, s.r.0.) navrhne
soudu zahdjeni insolvencniho fizeni, prohlaSeni konkursu na svlij majetek, povoleni
reorganizace Ci povoleni oddluzeni nebo zahajeni obdobného fizeni (Insolvencni navrh),
jehoz ucelem je kolektivné nebo postupné uspokojit vetitele podle prislusnych pravnich
predpist.

(i1) Soudem nebo jinym pfisluSnym organem je pravomocné rozhodnuto o upadku Emitenta,
Rucitele nebo jiné Vyznamné spolecnosti (vyjma spole¢nosti Saunia, s.r.0.).

(i) Ve vztahu k Emitentovi, Ruciteli nebo jiné Vyznamné spolecnosti (vyjma spolecnosti
Saunia, s.r.0.) je zahajeno insolvencni ¢i jiné obdobné fizeni, ledaze navrh na zahajeni
takového fizeni je (A) do 30 dnil vzat zpét nebo je v této 1hiit€ insolvenénim soudem odmitnut
¢i zamitnut z jinych diivodti nez z divodu nedostatku majetku podle bodu (iv) nize; (B) ¢esky
insolvencni soud rozhodl podle § 100a zdkona €. 182/2006 Sb., o upadku a zpisobu jeho
feSeni (insolvencni zédkon), v platném znéni, o pfedbézném posouzeni insolven¢niho navrhu
a tento navrh ve 1htté podle § 128a odst. 1 tohoto zakona odmitl pro zjevnou bezdivodnost.

(iv) Insolven¢ni navrh je pfisluSnym orgdnem zamitnut z toho divodu, ze Emitentliv nebo
Ruciteliv majetek nebo majetek jiné Vyznamné spolecnosti (vyjma spole¢nosti Saunia,
s.r.0.) by nekryl ani néklady a vydaje spojené s fizenim.

™) Emitent, Rucitel nebo jind Vyznamna spole¢nost (vyjma spole¢nosti Saunia, s.r.0.) navrhne
nebo uzavie dohodu o narovnani, sestaveni Casového harmonogramu plnéni pohledavek
nebo jiné tprave svych dluhd z diivodu, Ze neni schopen nebo schopna plnit své penézité
zavazky, a to predevsim pokud zastavil nebo zastavila platby podstatné ¢asti svych
penézitych zavazkd, neplni své penézité zavazky po dobu delsi tfi mésict nebo neni mozné
dosahnout uspokojeni nékteré ze splatnych penézitych pohledavek vii¢i Emitentovi, Ruciteli
nebo Vyznamné spolecnosti vykonem rozhodnuti nebo exekuci.

Likvidace
Je vydano pravomocné rozhodnuti organu ptislusné jurisdikce nebo pfijato rozhodnuti pfislusného

organu Emitenta, Rucitele nebo jiné Vyznamné spolec¢nosti (vyjma spolecnosti Saunia, s.r.0.)
o zruseni s likvidaci.

Soudni a jiné rozhodnuti

Jedno ¢i vice pravomocnych rozhodnuti ¢i ptikazi (véetné pravomocného piikazu vykonavajiciho
zavazné rozhod¢i rozhodnuti) k platb€ penézni Castky prevysujici 100.000.000 K¢ nebo ekvivalent
této Castky vjiné meén€ (pokud neni kryta pojiSténim ¢i pfislibem odSkodnéni a pojistitel ¢i
poskytovatel pfislibu odskodnéni neodmitl plnéni) proti Emitentovi, Ruciteli nebo jiné Vyznamné
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(h)

(1)

@)

(k)

M

9.2

spole¢nosti (vyjma spole¢nosti Saunia, s.r.0.), které nejsou do 30 Pracovnich dnti od jejich vydani
zruSeny Ci zaplaceny.

Protipravnost

Dluhy z Dluhopist nebo dluhy z Finan¢ni zaruky prestanou byt zcela nebo z¢asti pravné vymahatelné
nebo se dostanou do rozporu s pravnimi predpisy nebo se pro Emitenta a Rucitele stane protipravnim
plnit jakoukoli povinnost podle Emisnich podminek nebo v souvislosti s Dluhopisy a takovy stav
neni napraven do deseti Pracovnich dni (vcetng).

Omezeni piremén

Emitent, Rucitel nebo Vyznamna spolecnost se ziiCastni fuze, slouCeni, rozdéleni, pfevodu jméni na
spolecnika nebo jiné pfemény ¢i uskuteéni zménu své pravni formy, nebo proda ¢i vlozi do
zakladniho kapitalu jiné spole¢nosti, nebo jakymkoli zpisobem pievede, zastavi nebo pronajme, svij
zavod nebo jeho podstatnou ¢ast (PFeména).

Ukonceni finan¢ni zaruky

Finan¢ni zaruka (véetné ptipadné nové financni zaruky, kterd je co do obsahu a formy srovnatelna
s pivodni finan¢ni zarukou) zanikne nebo ptestane byt kdykoliv a z jakéhokoliv divodu platné a
ucinné a Emitent nezajisti vystaveni nové finanéni zaruky, ktera je co do obsahu a formy srovnatelna
s ptvodni finan¢ni zarukou ani do péti Pracovnich dnt od okamziku zaniku platnosti a u¢innosti nebo
Emitent nebo Rucitel namitne nebo se dovola neplatnosti ¢i net¢innosti Finan¢ni zaruky (vetné
pfipadné nové finan¢ni zaruky, ktera je co do obsahu a formy srovnatelna s ptvodni finan¢ni
zarukou).

Nezi'izeni ¢i zruSeni zajiSténi

Nedojde ke zfizeni Zajisténi ve prospéch Agenta pro zajisténi za podminek a ve lhiitach urenych
v ¢lanku 4.8 a toto poruseni neni napraveno nejpozdéji dva Pracovni dny poté, kdy k poruSeni doslo
nebo (po zfizeni Zajisténi) nebudou zastavni prava vramci Zajisténi zastavnimi pravy prvniho
poradi, ZajiSténi zanikne nebo ptestane byt kdykoliv a z jakéhokoliv dliivodu platné a uc¢inné a
Emitent nezajisti zfizeni nového zajisténi, které je co do obsahu a formy srovnatelné s plivodnim
Zajisténim ani do deseti Pracovnich dnti od okamziku zaniku platnosti a u¢innosti, nebo Emitent,
kterykoliv Rucitel nebo kterykoliv Zastavce namitne nebo se dovola neplatnosti ¢i neGc¢innosti
Zajisténi, a to vzdy pouze pokud nedovoluji Emisni podminky jinak.

Kotace dluhopistu

Z davodu poruseni povinnosti ¢i rozhodnuti Emitenta ptestanou byt Dluhopisy, které byly na zaklade
zadosti Emitenta piijaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, cennymi papiry piijatymi
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, nebo na jiném trhu BCPP (nebo jejiho nastupce), ktery
Regulovany trh nahradi, nebo nedojde k pfijeti Dluhopisit k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP nejpozdéji do 12. fijna 2021.

Splatnost piedcasné splatnych dluhopist

Vsechny c¢astky splatné Emitentem prislusnému Vlastnikovi dluhopist se stavaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém takovy Vlastnik dluhopisti doru¢il Emitentovi
prostiednictvim Administratora na adresu Ur¢ené provozovny pfislusné Oznameni o pred¢asném splaceni
(Den pred¢asné splatnosti dluhopisii), ledaze prislusny Piipad poruseni byl napraven pied timto doru¢enim
nebo Oznameni o pred¢asném splaceni bylo vzato zpét v souladu s ¢lankem 9.3.

60/125



9.3 Zpétvzeti Zadosti o predéasné splaceni dluhopist

Oznameni o pfedcasném splaceni mize byt ptislusnym Vlastnikem dluhopisti pisemné vzato zpét, avsak jen
ve vztahu kjeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doruceno
Administratorovi na adresu Urcené provozovny nejpozdéji tfi Pracovni dny predtim, nez se ptislusné castky

stavaji splatnymi podle pfedchoziho ¢lanku 9.2. Takové odvolani v§ak nema vliv na Oznameni o predcasném
splaceni ostatnich Vlastniki dluhopis.

9.4 DalSi podminky pied¢asného splaceni dluhopisi

Pokud ustanoveni tohoto ¢lanku 9 nestanovi jinak, pro pfedc¢asné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 9
se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7.

10 Promlceni

Prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

11 Administrator a kota¢ni agent

11.1  Administrator
11.1.1 Urcena provozovna
Administratorova ur€ena provozovna (Urfena provozovna) je na nasledujici adrese:

J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a
186 00 Praha 8 — Karlin

11.1.2 DalSi a jiny administrator a jina ur¢ena provozovna

Emitent je opravnén kdykoli jmenovat jiného nebo dal§iho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Uréenou
provozovnu, popiipadée urcit dalsi obstaravatele plateb za predpokladu, ze takova zména nebude mit vliv na
postaveni nebo zajmy Vlastnikti dluhopisti. Zménu Administratora nebo Uréené provozovny nebo uréeni
dalsich obstaravatell plateb Emitent oznami Vlastnikiim dluhopist zptisobem uvedenym v ¢lanku 14. Tato
zména nabude U¢innosti uplynutim lhity 15 dni ode dne oznameni, ledaze je v ni stanoveno pozdéjsi datum
ucinnosti. AvSak jakakoli zména, kterd by jinak nabyla U€innosti méné nez 30 dnt pfed Dnem vyplaty
jakékoli ¢astky v souvislosti s DIuhopisy nebo po ném, nabude t¢innosti 30. dnem po Dni vyplaty. Pokud by
zména Administratora nebo Ur¢ené provozovny méla vliv na postaveni nebo zajmy Vlastniki dluhopisi,
rozhodne o ni Schiize v souladu s ¢lankem 12.

11.1.3 Vztah administratora k vlastnikim dluhopisi

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jednd Administrator jako
zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopisti neruci a ani je jinak nezajist'uje a neni v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zdkon¢ uvedeno jinak.
11.2  Kotacni agent

11.2.1 DalSi a jiny kotacni agent

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalsiho Kota¢niho agenta.
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11.2.2 Vztah kota¢niho agenta k vlastnikiim dluhopisi
V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Kota¢nim agentem uzaviené mezi Emitentem
a Kota¢nim agentem (jinym nez Emitentem) jedna Kotacni agent jako zdstupce Emitenta a neni v zddném

pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisd.

12 Schuize a zmény emisnich podminek

12.1 Pusobnost a svolani schize
12.1.1 Pravo svolat schuzi

Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopistt mohou svolat schiizi Vlastniki dluhopisi (Schiize) pouze v
ptipadech:

(a) stanovenych Emisnimi podminkami, platnymi pravnimi piedpisy a v souladu s nimi,
(b) kdy Emitent Schiizi nesvolal, pfestoZze mé¢l povinnost tak uéinit v souladu s ¢lankem 12.1.2, a
(@) kdy je konani Schiize pfedpokladano v ¢lancich 3.9 nebo 3.10.

Agent pro zajisténi je povinen bez zbytecného odkladu svolat na néklady Emitenta Schizi v kazdém
z nasledujicich piipadi:

(a) Emitent Schiizi nesvolal, pfestoze mél povinnost tak ucinit podle ¢lanku 12.1.2 pism. (i) az (ii), a
(b) konani Schiize ptfedpoklddano v téchto Emisnich podminkach nebo aplikovatelnych pravnich
predpisech.

V piipadech, kdy je Schlize svolana Agentem pro zajisténi, je Emitent povinen poskytnout Agentovi pro
zajisténi veskerou soucinnost.

Svolavatel, pokud jim je Agent pro zajiSténi, Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopistl, je povinen
nejpozdéji v den uvetejnéni ozndmeni o svolani Schiize podle ¢lanku 12.1.4 (i) dorucit Administratorovi
zadost o obstarani vypisu z evidence Emise (tj. dokladu o poctu v§ech Dluhopisti opraviiujicich k ucasti na
Schtizi), a (ii) uhradit Administratorovi zalohu na jeho naklady souvisejici s pfipravou a konanim Schtize
(podminky (i) a (ii) jsou predpokladem pro ucinné svolani Schize).

12.1.2 Schize svolavana emitentem

(a) Emitent je povinen neprodlen¢ svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostiednictvim stanovisko ¢i souhlas
Vlastnikd dluhopist pouze v ptipade¢:

)] navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopisi, pokud se souhlas Schlize ke zmén¢ emisnich
podminek dle Zakona o dluhopisech vyZaduje (Zména emisnich podminek),

(i1) ze nastaly divody, pro které mize dojit nebo doslo k ukonceni ¢innosti Agenta pro zajisténi
podle Smlouvy s agentem pro zajisténi (Ukonceni ¢innosti agenta pro zajisténi),

(iii)  pozadavku na zménu v osobé Agenta pro zajisténi ze strany Vlastnikd dluhopist, jejichz
jmenovita hodnota predstavuje alesponi 5 % celkové jmenovité hodnoty dané Emise,

pricemz tyto situace se povazuji za zmény zasadni povahy ve smyslu ustanoveni § 21 odst. 1
Zakona o dluhopisech (Zména zasadni povahy),

(b) Emitent je dale povinen neprodlené svolat Schlizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikd dluhopist v piipadé:
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(1) kdy je svolani a konani Schiize Emitentem vyZadovano v ¢lanku 3.4 a 3.5,
(i1) ze doslo k Pripadu poruseni,

priCemz tyto situace se nepovazuji za zmény zasadni povahy ve smyslu ustanoveni § 21 odst. 1
Zakona o dluhopisech.

(©) Emitent je dale opravnén svolat Schiizi v nutnych pfipadech zejména nikoliv v§ak vylu¢né k navrzeni
spole¢ného postupu, pokud by podle jeho nazoru mohlo dojit k Pfipadu poruseni.

(d) Emitent neni povinen svolat Schiizi v jinych ptipadech.
12.1.3 Naklady na organizaci, svolani a konani schiize

Naklady na organizaci, svolani a konani Schiize hradi svolavatel, ledaze jde o ptipad, kdy Emitent porusil
svou povinnost svolat Schiizi, pficemz v takovém ptipad¢ hradi nédklady na organizaci, svolani a konani
Schiize vzdy Emitent. Naklady spojené s ti€asti na Schiizi si hradi kazdy ucastnik sam.

12.1.4 Oznameni o svolani Schuze

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uvefejnit zplsobem stanovenym v ¢lanku 14, a to
nejpozdeji 15 dnti pred dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem Agent pro zajisténi, Vlastnik dluhopisti nebo
Vlastnici dluhopist, je svolavatel povinen (jsou povinni) ve stejné lhité dorucit oznameni o svolani Schiize
(se vSemi zdkonnymi naleZitostmi) ur¢ené Emitentovi a doru¢ené Administratorovi do Uréené provozovny,
pricemz Emitent zajisti uvetejnéni takového oznameni na internetovych strankach Skupiny PFC, na adrese
www.palefirecapital.com, sekce Pro investory (https://palefirecapital.com/investori/). Oznameni o svolani
Schiize musi obsahovat alespoii (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii) oznageni Dluhopist
nazvem Dluhopisu, Datem emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani Schtize, pfi¢emz datum konani
Schiize musi ptipadat na Pracovni den a hodina konani Schiize nesmi byt diive nez v 11.00 hod., (iv) program
jednani Schiize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢lanku 12.1.2, vymezeni navrhu zmény a jeji zdivodnéni
a (v) Rozhodny den pro ucast na schiizi. Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni
uvedenych v ozndmeni o jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani
Schiize, 1ze rozhodnout jen za G¢asti a se souhlasem v§ech Vlastnikii dluhopist. Odpadne-li diivod pro svolani
Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zplsobem, jakym byla svolana.

12.2  Osoby opravnéné ucastnit se schiize a hlasovat na ni
12.2.1 Osoby opravnéné ucastnit se schuze

Schiize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni pouze (i) Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik
dluhopisti v evidenci Emise vedené Centralnim depozitafem a ktery je uveden ve vypisu z evidence Emise
ke konci sedmého dne pied datem ptislusné Schiize (Rozhodny den pro ucast na schiizi), nebo (ii) osoba,
ktera Administratorovi poskytne potvrzeni od spravce, na jehoZ G¢tu zakaznika v Centralnim depozitafi byl
prislusny poc¢et Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro Gi¢ast na schiizi, o tom, Ze k Rozhodnému dni pro
ucast na schiizi byla Vlastnikem dluhopisti a Ze Dluhopisy drzené touto osobou jsou evidovany na uctu
spravce z diivodu jejich spravy (Osoba opravnéna k ucasti na schizi). Potvrzeni podle pfedchozi véty musi
byt pisemné (s ufedné ovéfenymi podpisy) a v souladu s poZzadavky Administratora ohledné obsahu i formy.
Pokud je spravce pravnickou osobou, Administrator je opravnén pozadovat, aby k tomuto potvrzeni byl
priloZen original nebo ufedné ovétena kopie vypisu spravce z obchodniho rejstiiku nebo jiného piislusného
rejstiiku ne starSi nez 3 mésice pred datem pfislusné Schiize. K pfipadnym pifevodim Dluhopist
uskutecnénym po Rozhodném dni pro ucast na schiizi se nepfihlizi.

12.2.2 Hlasovaci pravo

Pocet hlasti nalezejicich Osob¢ opravnéné k icasti na schiizi odpovida poméru nesplacené jmenovité hodnoty
Dluhopist, které vlastni k Rozhodnému dni pro ticast na schiizi, a celkové nesplacené jmenovité hodnoty
Emise k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na schtizi. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému
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dni pro Uc¢ast na schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.3 a dale
s Dluhopisy, které¢ byly k Rozhodnému dni pro ucast na schlzi v majetku Osob jednajicich spolecné
s emitentem, neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spolecného zastupce, nemtize
spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na schiizi) hlasovat.

PIna moc udélena Vlastnikem dluhopist jakémukoli zmocnénci musi byt v pisemné formé a jeho podpis musi
byt ufedné overen. Pokud je Vlastnik dluhopist pravnickou osobou, Administrator bude po fyzické osobg,
ktera je opravnéna Vlastnika dluhopist zastupovat na Schtizi na zakladé plné moci ¢i jinak, pozadovat
origindl nebo ufedné¢ ovéfenou kopii vypisu Vlastnika dluhopisit z obchodniho rejstiiku nebo jiného
prislusného rejstiku ne star$i nez 3 mésice pred datem piislusné Schiize.

12.2.3 Ugast dalSich osob na schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schlize, a to bud’ osobné¢, nebo prostiednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni ucastnit se Schlize zastupci Administratora, spole¢ny zastupce Vlastnikti dluhopisti ve smyslu
¢lanku 12.3.3 (neni-li Osobou opravnénou kucasti na schizi), hosté pfizvani Emitentem nebo
Administratorem a Agent pro zajisténi.

V piipadé, Ze je Schlize svoland Agentem pro zajiSténi, konana z divodu, ktery se Agenta pro zajiSténi tyka
nebo v jiném pripadé, kdy je vyzadovana jeho pritomnost zakonem nebo témito Emisnimi podminkami
(vCetné ¢lanku 3), je Agent pro zajiSténi povinen se Schlize zucastnit.

12.3  Prubéh schiize; rozhodovani schiize
12.3.1 UsnaSenischopnost

Schiize je usnasSenischopnd, pokud se ji ucCastni Osoby opravnéné k Gcasti na schuzi, které byly
k Rozhodnému dni pro Uc€ast na schlizi Vlastniky dluhopist, jejichz nesplacend jmenovita hodnota
predstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené ¢asti Emise. Dluhopisy,
které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro tGc¢ast na schlizi a které k tomuto dni nezanikly
z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.3, a dale Dluhopisy, které byly k Rozhodnému dni pro Gcast na
schiizi v majetku Osob jednajicich spolecné s emitentem, se pro Ucely vypoctu usnasenischopnosti Schiize
nezapocitavaji. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spoleéného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici
spolecnému zastupci (je-li sou¢asné Osobou opravnénou k ucasti na schtizi) do celkového poctu hlast.

Pfed zahajenim Schiize poskytne svolavatel informaci o poctu vSech Dluhopisti a Osobach opravnénych
k u€asti na schiizi v souladu s Emisnimi podminkami.

12.3.2 Predseda schuze

Schiizi svolané Emitentem piedseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Agentem pro zajisténi,
Vlastnikem dluhopis nebo Vlastniky dluhopisii pfedsedd pfedseda zvoleny prostou vétSinou hlast
pritomnych Osob opravnénych k ucasti na schlizi. Do zvoleni piedsedy pfedseda Schlizi osoba urcena
svolavajicim Agentem pro zaji§téni, Vlastnikem dluhopisti nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopisi, pficemz
volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

12.3.3 Spolecny zastupce

Schiize mtize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zastupce. Spolecny zastupce
je v souladu se Zakonem o dluhopisech opravnén (i) uplatiiovat ve prospéch vSech Vlastnikti dluhopist prava
spojena s DIuhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schtize, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek
ze strany Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch vSech Vlastnikli dluhopist dal$i jednani a chranit jejich zajmy,
ato zptisobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize. Spole¢ného zéstupce mtize Schiize odvolat
stejnym zpasobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spoleénym zastupcem. Pfipadnd smlouva
o ustanoveni spole¢ného zastupce bude vefejnosti pfistupnad na internetovych strankach Skupiny PFC
uvedenych v ¢lanku 14.
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12.3.4 Rozhodovani schiize

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
podle ¢lanku 12.1.2(a)(i) nebo (ii) voli a odvolava spolecny zastupce, je tfeba Kvalifikované vétSiny. Pokud
dale nestanovi zakon jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni Schilize prosta vétSina hlasi pfitomnych Osob
opravnénych k ucasti na schiizi.

12.3.5 Odroceni schiize

Pokud do jedné hodiny od stanoveného zac¢atku Schiize neni usnaSenischopna, bude bez dalsiho rozpusténa.
Neni-li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek podle ¢lanku 12.1.2, usnasenischopna
béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku, svola Emitent nebo jiny svolavatel Schiize, je-li to nadale
potfebné, nahradni Schuizi tak, aby se konala do Sesti tydni od piivodniho terminu Schitize, a ne diive nez pét
Pracovnich dnti po konani pivodni Schiize. Konani nahradni Schlize s nezménénym programem jednani se
oznami Vlastnikim dluhopisti nejpozdéji do 15 dn od pivodniho terminu Schiize. Néhradni Schiize
rozhodujici 0 zméné Emisnich podminek podle ¢lanku 12.1.2 je schopna se usnaset bez ohledu na podminky
pro usnasenischopnost uvedené v ¢lanku 12.3.1.

12.4  Neéktera dalsi prava vlastnikii dluhopist
12.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim schiize

Pokud Schiize (i) souhlasila se Zménou zasadni povahy podle ¢lanku 12.1.2, (ii) nebo v ramci svého
rozhodovani na zaklad¢ ¢lanku 3.5 nerozhodla o pfedcasném splaceni Dluhopisti a zaroven nerozhodla
o prodlouzeni lhity ke zfizeni Zajisténi a Zajisténi do dne konani Schiize nevzniklo, Osoba opravnéna
k ucasti na schiizi, ktera podle zapisu ze Schiize hlasovala proti nebo se prislusné Schiize nezhcastnila
(Zadatel), je opravnéna pozadovat vyplaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopistl, jichZ byla
vlastnikem k Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi, jakoz i pomérného urokového vynosu, pokud Dluhopisy
po konani Schiize nasledné nepievede. Zadatel musi toto pravo uplatnit do 30 dnt od zpf¥istupnéni usneseni
Schiize podle &lanku 12.5 pisemnou zadosti (Zadost) uréenou Emitentovi a doru¢enou Administratorovi na
adresu Urcené provozovny, jinak toto jeho pravo zanikd. VySe uvedené Castky jsou splatné do 30 dnil po
dorugeni Zadosti Administratorovi (Den piedéasné splatnosti dluhopisi).

Pokud Schiize nesouhlasila se Zménou zasadni povahy s vyjimkou zmény Emisnich podminek podle ¢lanku
12.1.2(a)(i), tj. kdy souhlas Schiize s jejich zménou vyzaduje zakon, mize Schlize souc¢asné rozhodnout, ze
pokud bude Emitent postupovat v rozporu s rozhodnutim Schize, mize Vlastnik dluhopisti pozadovat
vyplaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist, jichz byl vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast
na Schizi, pti¢emz Dluhopisy neni opravnén od tohoto okamziku prevést, jakoz i pomérného urokového
vynosu k takovym Dluhopistim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami. Toto pravo musi byt
Vlastnikem dluhopisti uplatnéno do 30 dnl ode dne zpfistupnéni takového usneseni Schiize v souladu
s &lankem 12.5, a to Zadosti ur¢enou Emitentovi a doruenou Administratorovi na adresu Uréené
provozovny, jinak zanika. VySe uvedené ¢astky jsou splatné v Den predcasné splatnosti dluhopisd, tj. 30 dnil
ode dne, kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi.

12.4.2 Nalezitosti Zadosti

V Zadosti je nutné uvést podet Dluhopisi, o jejichZ predEasné splaceni se 74d4 a majetkovy Gcet. Zadost musi
byt pisemna, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pfi¢emz jejich podpisy musi byt
titedné ovéteny. Zadatel musi ve stejné lhiité dorucit Administratorovi na adresu Uréené provozovny i veskeré
dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7.

12.5  Zapis z jednani schuze

O jednani Schiize porizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, do 30 dnli od konani
Schiize zapis obsahujici zavéry Schlze, zejména piijata usneseni. Pokud je svolavatelem Schuiize
Vlastnik dluhopistt nebo Vlastnici dluhopisti, musi byt zapis ze Schize nejpozdéji do 30 dnii od konani
Schiize rovnéz doru¢en Emitentovi a Administratorovi na adresu Urcené provozovny. Zapis ze Schiize je
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Emitent povinen uschovat, dokud neuplyne proml¢eci doba pro uplatnéni prav z Dluhopist. Zapis ze Schiize
je k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist v bézné pracovni dob€ v Urcené provozovné. Emitent je povinen ve
lhité do 30 dnd od kondni Schlze uvefejnit sdm nebo prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména
Administratora) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zplusobem stanovenym v ¢lanku 14. Pokud Schize
projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy podle ¢lanku 12.1.2, musi byt o G¢asti na Schizi a
o rozhodnutich Schiize pofizen notatsky zapis s uvedenim jmen Osob opravnénych k ucasti na schtzi, které
hlasovaly pro pfijeti usneseni, a poctti Dluhopist, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro ucast na
schiizi.

13 Zmény emisnich podminek

V pripadech vyzadovanych zakonem lze Emisni podminky ménit pouze se souhlasem Schiize. Zména
Emisnich podminek vzdy vyzaduje souhlas Emitenta. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze zména
Emisnich podminek v rozsahu pozadovaném CNB v ramci fizeni o schvaleni Prospektu nevyzaduje souhlas
Schiize v rozsahu, ve kterém jde o zménu piimo vyvolanou zménou pravni Gpravy nebo o zménu, nebo ktera
se netyka postaveni nebo z4jmua Vlastnikti dluhopist.

14 Oznameni

Jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopist bude platné a t¢inné, pokud bude uvetejnéno v Ceském jazyce na
internetovych strankach Skupiny PFC, na adrese www.palefirecapital.com, sekce Pro investory
(https://palefirecapital.com/investori/). Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich piedpist ¢i tyto
Emisni podminky pro uvefejnéni ozndmeni podle Emisnich podminek jiny zptisob, bude takové oznameni
povaZovano za uvetejnéné splnénim postupu podle piislusného pravniho ptredpisu. V piipad¢, ze bude nékteré
oznameni uvefejnovano vice zpusoby, bude se za datum takového oznadmeni povazovat datum prvniho
uvetejnéni.

15 Rozhodné pravo, jazyk a rozhodovani spori

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi se fidi a budou vykladany v souladu s pravnimi pfedpisy
Ceské republiky.

Soudem piislusnym k feSeni veskerych sporii mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisd, popt. dalSimi subjekty
zacastnénymi na Emisi, v souvislosti s Dluhopisy (v€etné sport tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych
vztah@l vzniklych v souvislosti s nimi a sport tykajicich se jejich existence a platnosti) je vylucné Méstsky
soud v Praze, ledaZze v daném piipad¢ neni dohoda o volbé mistni pfisluSnosti soudu mozna a zakon stanovi
jiny mistné ptislusny soud.

16 Definice a vyklad

Ustanoveni téchto Emisnich podminek upravujici zavazek nebo povinnost Emitenta zajistit, aby jina osoba,
organ pravnické osoby, ¢len takového organu nebo organ vetrejné moci jednal ¢i rozhodl, piip. nejednal ¢i
nerozhodl, ur¢itym zptsobem, znamena prevzeti odpovédnosti Emitenta za dosazeni sjednaného vysledku.
Tato odpovédnost spociva v tom, ze pokud sjednaného vysledku dosazeno nebude, nastanou dasledky pro
ten ptipad vyslovné stanovené témito Emisnimi podminkami.

Nadpisy uvedené v Emisnich podminkach nejsou rozhodné pro vyklad prav a povinnosti znich
vyplyvajicich, ale slouzi pouze pro lepsi orientaci.

Pojmy definované v jednotném nebo mnozném c¢isle maji v téchto Emisnich podminkéch stejny vyznam,
i pokud jsou pouzity v mnozném, respektive jednotném éisle.

Nad ramec pojmi jiz definovanych v textu téchto Emisnich podminek maji pro ucel téchto Emisnich
podminek nasledujici pojmy niZze uvedeny vyznam:

BCPP znamena spolecnost Burza cennych papirt Praha, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO:
471 15 629, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1773.
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Centralni depozitai znamena spolecnost Centralni depozitat cennych papirt, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna
14, PSC 110 00, ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.
zn. B 4308.

Portfoliova spole¢nost znamena jakoukoli osobu, v niz ma jina osoba jakykoli pfimy nebo nepiimy podil na
zékladnim kapitalu.

Den predéasné splatnosti dluhopisti ma vyznam uvedeny v ¢lancich 6.4, 6.5,9.1,9.2 a 12.4.1.

EUR znamena jednotnou ménu Evropské unie.

J&T BANKA znamena spolecnost J&T BANKA, a.s., se sidlem Praha 8, Sokolovska 700/113a, 186 00
Praha 8 — Karlin, ICO: 471 15 378, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 1731.

K¢, €eska koruna, koruna ¢eska znamena korunu ¢eskou, zakonnou ménu Ceské republiky.

Kvalifikovana vétSina znamena tii ¢tvrtinova vétSina hlasi ptitomnych Osob opravnénych k icasti na
svolané Schuzi.

Manazer znamena J&T BANKA.

Osoby jednajici spolené s emitentem znamenad osoby, které jsou ve vztahu k Emitentovi osobami
uvedenymi v ustanoveni § 78 odst. 2 pism. a) az h) ZOK.

Pracovni den znamen4 jakykoliv den (vyjma soboty a nedéle), kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a
jsou provadéna vypotadani devizovych obchodt a mezibankovnich plateb v ¢eskych korunach, pripadné jiné
zakonné méné Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu nahradila.

Pripad porusSeni znamena kazdy z pfipad uvedenych v ¢lanku 9.1.

Regulovany trh BCPP znamena evropsky regulovany trh provozovany BCPP v souladu s § 55 a nésl. ZPKT.
Ultimatni vlastnici znamenaji (i) pana Dusana Senkypla, nar. 13. zati 1975, (ii) pana Jana Bartu, nar. 18.
dubna 1985, (iii) pana Davida Holého, nar. 15. Srpna 1976 a (iv) pana Petra Krajicka, nar. 21. fijna 1966,
nebo jejich dédice.

Uréena provozovna mé vyznam uvedeny v ¢lanku 11.1.1.

ZOK znamena zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), v platném znéni.

ZPKT znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni.
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VII. ZAJEM OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISI

Emitentovi neni, vyjma zajmi Manazera, ktery umistuje Dluhopisy na trhu a ktery dale ptsobi jako
Administrator, Agent pro zajisténi, Kotacni agent; Aranzéra, ktery zabezpecuje ¢innosti souvisejici s emisi
Dluhopist, znam zadny zajem osob zacastnénych na Emisi a nabidce Dluhopist, ktery by byl pro Emisi nebo
nabidku Dluhopist podstatny.
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VIII. DUVODY NABIDKY A POUZITI VYNOSU

Cisty vytézek Emise bude pouzit na rozvoj Skupiny PFC a dalsi akvizice nebo navySovani ucasti ve
stavajicich portfoliovych spole¢nostech pficemz v tuto chvili Emitent nebo Rucitel nemaji specifikovan
zadny konkrétni projekt nebo akvizi¢ni cil, na ktery budou prostiedky pouZzity.

Emitent ocekava, ze se celkové naklady pifipravy emise Dluhopisd, tj. ndklady na odménu Manazera, naklady
na auditora Emitenta, poplatky Centralniho depozitate, CNB a nékteré dalsi naklady souvisejici s emisi
Dluhopist ¢i jejim umisténim na trhu, neptevysi (i) 2,55 % z celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise, tedy bez ptipadného navyseni (tj. 12.700.000 K¢), resp. (ii) 2,52 % z celkové jmenovité hodnoty
Emise v pfipad¢ vydani maximalni celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisi, véetné ptipadného navyseni
(tj. 18.900.000 K&). Cisty vytézek Emise dluhopisti pro Emitenta (pii vydani celkové piedpokladané
jmenovité hodnoty Emise, tedy bez ptfipadné¢ho navyseni) byl 487.300.000 K& s tim, ze v pfipad¢
maximalniho navyseni jmenovité hodnoty Emise Emitent pfedpoklada Cisty vytézek cca 731.100.000 K¢.
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IX. INFORMACE O EMITENTOVI

1 Opravnéni auditori

Jelikoz Emitent vznikl z&pisem do obchodniho rejstiiku dne 8. Cervence 2021 a od svého vzniku nevykonéval
zadnou ¢innost, nebyly sestaveny zadné auditované ro¢ni finan¢ni zavérky. Mezitimni ucetni zavérka
Emitenta sestavena na zaklad¢ IFRS (IFRS) byla auditovana spole¢nosti ECOVIS blf s.r.0.

Obchodni firma: ECOVIS blf s.r.o.

Osvédceni C.: 471

Sidlo: Betlémské nameésti 351/6, Staré Mésto, 110 00
Praha 1

Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditortt CR
Odpovédna osoba: Ing. Milos Fiala
Osvédceni ¢.: 1673

(Auditor emitenta)

Auditor emitenta nema podle nejleps$iho védomi Emitenta jakykoli vyznamny zajem na Emitentovi. Pro tcely
tohoto prohlaSeni Emitent, krom¢ jiného, zvazil nasledujici skutecnosti ve vztahu k Auditorovi emitenta:
pripadné (i) vlastnictvi akcii vydanych Emitentem nebo akcii ¢i podilti spole¢nosti tvoficich s Emitentem
koncern, nebo jakychkoli opci na nabyti nebo upsani takovych akcii ¢i podild, (ii) zaméstnani u Emitenta
nebo jakoukoli kompenzaci od Emitenta, (iii) ¢lenstvi v organech Emitenta a (iv) vztah k ManaZerovi nebo
ptijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

2 Rizikové faktory vztahujici se kK Emitentovi

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v uvodu tohoto Prospektu v kapitole ,,Rizikove
faktory vztahujici se k Emitentovi®.

3 Udaje o Emitentovi

3.1 Zakladni udaje o Emitentovi

Obchodni firma:
Misto registrace:

ICO:
LEL

Datum vzniku:

Datum zaloZeni:
Sidlo:

Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Telefonni cislo:
E-mail:

Internetova doména

Doba trvani:

Pravni ptedpisy, kterymi se fidi Emitent:

Pale Fire Financing a.s.

Emitent je zapsany v obchodnim rejstitku vedeném
Me¢stskym soudem v Praze, spisova znacka B 26498

11643064
315700S1VU1JXCKJIR54

Emitent vznikl dnem zapisu do obchodniho rejstiiku 08.
cervence 2021

Emitent byl zaloZen dne 1. Cervence 2021
Zatecka 55/14, Josefov, 110 00 Praha 1
Akciova spolecnost

Pravni ¥ad Ceské republiky

+420 771 121 570
jsme@palefirecapital.com

www.palefirecapital.com. Informace na webové strance
nejsou soucasti Prospektu, ledaze jsou tyto informace do
Prospektu zaclenény formou odkazu.

Na dobu neurcitou
Jedna se zejména o nasledujici:
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Obcansky zakonik,

zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), v platném
znéni (Zakon o obchodnich korporacich), a

v

zakon ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani
(Zivnostensky zakon).

3.2 Zakladatelska listina a stanovy

Emitent byl zalozen dne 1. &ervence 2021 na zakladé notaiského zapisu NZ 247/2021 podle prava Ceské
republiky jako akciova spolecnost pod obchodni firmou Pale Fire Financing a.s. Ke vzniku Emitenta doslo
zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 26498 dne
08. ¢ervence 2021.

Aktudlni verze stanov Emitenta ke dni tohoto Prospektu je ze dne 1. Cervence 2021 a byla do obchodniho
rejstiiku zaloZena dne 8. Cervence 2021.

Emitent je ustaven v soukromém zajmu za ti¢elem vydéleéné Cinnosti. Tato jeho povaha se posuzuje podle
jeho hlavni Cinnosti spocivajici v pfedmétu Cinnosti a pfedmétu podnikani, kterym je zejména prondjem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor, sprava vlastniho majetku a Vyroba, obchod a sluZzby neuvedené
v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zikona, zejména obory poskytovani sluzeb spojenych s virtudlnim
aktivem, spocivajici zejména v obchodovani s dluhopisy spolecnosti, poskytovani sluzeb pro pravnické
osoby a svétenecké fondy a vyroba, obchod a sluzby jinde nezatazené..

33 Ziakladni kapitil Emitenta

Zakladni kapital Emitenta je 2.000.000 K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi.
Zakladni kapital je rozdélen do 100 kust kmenovych akcii na jméno v listinné podobé o jmenovité hodnoté
jedné akcie 20.000 K¢ (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych)].

34 Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zaloZen dne 1. Gervence 2021 podle prava Ceské republiky jako akciova spole¢nost pod obchodni
firmou Pale Fire Financing a.s. Ke vzniku Emitenta doslo zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného
Meéstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 26498 dne 8. Cervence 2021.

Emitent je spolecnosti zaloZzenou za ucelem vydavani dluhopisi a nasledného poskytnuti ziskanych
finan¢nich prostiedkt formou uveéru Ruciteli. Emitent je zdvisly na uspéSnosti podnikdni Ruditele a
spolecnosti ze Skupiny PFC, a jelikoZ je Emitent spole¢nosti zalozenou pro ucely vydani Dluhopist, v
minulosti nevykonaval a v soucasné dob¢ nad ramec vyse uvedené ¢innosti nevykonava zadnou vyznamnou
podnikatelskou ¢innost.

3.5 Historie a vyvoj Skupiny PFC

Popis historie a vyvoje Skupiny PFC je blize popsan v kapitole X Informace o Ruciteli, bod¢ 2.4 Historie a
wwvoj Rucitele a Skupiny PFC.

3.6 Nesplacené uvéry Emitenta a investi¢ni nastroje emitované Emitentem
Emitent k datu tohoto Prospektu nema zadné nesplacené uveéry ani dluhopisy jiné nez uvedené nize.
3.7 Udalosti specifické pro Emitenta z hlediska hodnoceni platebni schopnosti

Emitent si neni védom zadné dal$i udalosti specifické pro néj, ktera by m¢la podstatny vliv pii hodnoceni
platebni schopnosti Emitenta ¢i Skupiny PFC.
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3.8 Uvérové hodnoceni Emitenta nebo jeho dluhovych cennych papiri

Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papiriim nebylo pfidéleno uvérové hodnoceni.

3.9 Vyznamné zmény struktury financovani Emitenta

Emitent si neni védom zadnych zmén struktury svého financovani.

3.10  Popis ocekavaného financovani ¢innosti Emitenta

Emitent byl zaloZen za G¢elem vydani dluhopist a poskytnuti ziskanych finan¢nich prostfedkt formou Gvéru
Ruciteli. Emitent neoCekava potfebu financovani vlastni ¢innosti, nebot’ Zadnou podnikatelskou ¢innost

nevykonava.

4 Cinnosti a piedmét podnikani Emitenta

4.1 Cinnosti provadéné Emitentem

Emitent je uceloveé zaloZena spolecnost pro Gcely vydani Dluhopisii. Hlavni ¢innosti Emitenta je poskytnuti
ziskanych finan¢nich prostiedkd formou tveéru Ruciteli. Emitent Zadné dalsi ¢innosti nevykonava.

4.2 Hlavni trhy a postaveni Emitenta

Vzhledem ke své hlavni Cinnosti Emitent jako takovy nesoutézi na Zadném trhu a nema zadné relevantni
trzni podily a postaveni.

5 Udaje o poctu zaméstnancu

Emitent nem4 k datu tohoto Prospektu zadné zaméstnance.

6 Organizaéni struktura Emitenta

6.1 Jediny akcionai Emitenta

Emitent ma jediného akcionare, a to Rucitele. Rucitel ptimo vlastni 100 % akcii vydanych Emitentem.
Emitenta tedy pfimo ovlada a kontroluje Rucitel na zakladé vlastnictvi 100% podilu na zakladnim kapitalu
a 100% podilu na hlasovacich pravech. Tim, Ze Emitenta ptimo ovlada a kontroluje Rucitel, ktery je jedinym
akcionafem opravnénym hlasovat na valné hromadé¢, pfijimat podily na zisku ¢i likvidacnim zistatku, tedy
neni osoba, proti které by této kontroly mohlo byt zneuZito, nebyla zadna opatieni proti zneuZziti kontroly
potiebna.

Informace o akcionatich Rucitele a jejich struktura jsou uvedeny v kapitole X Informace o Ruciteli, bod¢ 6.1
Struktura akcionaru Rucitele.

Emitent si neni védom zadnych ujednani, kterd mohou vést ke zméné kontroly Emitenta.

6.2 Skupina PFC

Emitent je soucasti Skupiny PFC. BliZsi popis Skupiny PFC a postaveni Emitenta v této skupin¢ je obsazen
v kapitole X Informace o Ruciteli. Rucitel nepfiijal Zddna zvlastni opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany
ovladajicich osob. Opatfeni tak vyplyvaji z obecné zavaznych pravnich predpisti. Rucitel si neni védom
zadnych ujednani, kterda mohou vést ke zméné kontroly Rucitele.

6.3 Zavislost Emitenta na spole¢nostech Skupiny PFC

Emitent je zavisly na své materské spolecnosti, kterou je Rucitel.
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Emitent byl zfizen za tiCelem vydéavani dluhopisti a poskytnuti ziskanych finan¢nich prostiedkt formou avéru
Ruciteli Schopnost Emitenta splnit zavazky tak je vyznamné ovlivnéna schopnosti Rucitele nebo daného
subjektu ze Skupiny PFC splnit zavazky vici Emitentovi, coz vytvaii zavislost zdroju piijmi Emitenta na
subjektu ze Skupiny PFC a jeho hospodaiskych vysledcich.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu neposkytl zadné ptjcky.

7 Informace o trendech

71 Ziadna vyznamna negativni zména

Emitent prohlasuje, Zze od data jeho posledni zvefejnéné ovérené ucetni zavérky nedoslo k Zzadné vyznamné
negativni zmén¢ vyhlidek Emitenta.

7.2 ZAdna vyznamna zména finanéni vykonnosti Skupiny PFC

Emitent prohlasuje, Ze od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zvetfejnény financni tdaje do
data tohoto Prospektu, nedoslo k zadné vyznamné zméné financni vykonnosti Skupiny PFC.

7.3 Informace o znamych trendech
Vzhledem ke skutecnosti, ze Emitent je soucasti Skupiny PFC, existuje cela fada faktort a trendd, které na
Skupinu PFC (a tedy i na Emitenta) mohou mit vliv. Hlavni trendy, které Skupinu PFC ovliviuji, jsou blize

popsany v kapitole X Informace o Ruciteli, bod¢ 7.2 Informace o znamych trendech

8 Prognézy nebo odhady zisku

Emitent ne€ini Zadnou prognézu ani odhad zisku ve formatu spliujicim pozadavky Nafizeni o prospektu,
proto se rozhodl je do Prospektu nezahrnout.

9 Spravni, ridici a dozordi organy Emitenta

9.1 Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutdrnim orgdnem Emitenta. Predstavenstvu pfislusi obchodni vedeni Emitenta
a vSechna dalsi puisobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesvéfuje jinému
organu Emitenta. Pfedstavenstvo zejména zajistuje fadné vedeni uGcetnictvi, pfedklada valné hromadé ke
schvaleni fadnou, mimotadnou, konsolidovanou, ptipadné mezitimni ti€etni zdvérku a v souladu se stanovami
také navrh na rozd¢leni zisku nebo thradu ztrat. Pfedstavenstvo ma dva ¢leny, z nichz jeden vykonava funkci
predsedy predstavenstva. Cleny predstavenstva voli a odvolava valnd hromada. Piedstavenstvo voli
a odvolava predsedu predstavenstva. Funkéni obdobi Clena predstavenstva je pét let. Opétovna volba Clena
predstavenstva je mozna. Pfedstavenstvo je usnaSenischopné, pokud jsou pfitomni alesponi dvé tietiny jeho
Clentl.

Emitenta zastupuje ve vSech vécech kazdy Clen pfedstavenstva samostatné.
Cleny predstavenstva Emitenta k datu tohoto Prospektu jsou:

Dusan Senkypl Predseda piedstavenstva

Den vzniku funkce a ¢lenstvi: 8. ¢ervence 2021

Dalsi ¢innosti a angazma: AUKRO s.r.0. (pfedseda dozor¢i rady)
Purpose Ventures SE (Clen dozorci rady)
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Petr Krajicek Clen piedstavenstva

Den vzniku ¢lenstvi: 8. ¢ervence 2021

Dalsi ¢innosti a angazma: Proxylevel s.r.o. (jednatel)
teamlIT s.r.o. (jednatel)
Chenen Servisni a.s. (pfedseda dozor¢i rady)
Semantic Visions, s.r.0. (jednatel)
FirmCare s.r.o. (jednatel)
Acardi Property Management, s.r.o. (jednatel)

Zivotopisy &lenii predstavenstva jsou uvedené v kapitole X Informace o Ruciteli, bodé 6.1 Struktura
akcionari Rucitele

9.2 Dozor¢i rada
Dozor¢i rada je nejvyssim kontrolnim organem Emitenta.

Dozoréi rada Emitenta ma jediného &lena. Clena dozoréi rady voli a odvolava valna hromada. Funké&ni obdobi
¢lena dozorci rady je pét let. Opétovna volba ¢lena dozorci rady je moznd. Dozor¢i rada dohlizi na vykon
pusobnosti piedstavenstva a na ¢innost Emitenta. Dozor¢i rada je usnaSenischopna, pokud jsou piitomni
alespon dvé tretiny ¢lent dozor¢i rady.

Clenem dozoréi rady Emitenta k datu tohoto Prospektu je:

Jan Barta Clen dozor¢&i rady
Den vzniku ¢lenstvi: 8. Cervence 2021
Dalsi ¢innosti a angazma: Elephant Group, a.s. (¢len spravni rady)

Nadacni fond Tilia Impact Ventures (¢len spravni rady)
Ceske priority, z. 0. (Clen spravni rady)
Spolek pro podporu liberalni demokracie CR (predseda)

Zivotopis Clena dozoréi rady je uvedeny v kapitole X Informace o Ruciteli, bodé 6.1 Struktura akciondrii
Rucitele

9.3 ProhlaSeni o stfetu zajmu a dodrZovani reZimu radného Fizeni a spravy spole¢nosti

Emitent si je védom skute¢nosti, Ze muze dojit ke stfetu zajma z divodu, Ze ¢lenové piedstavenstva a dozorci
rady jsou nepfimi akcionafi Emitenta a akcionafi Rucitele, ktefi soucasné pisobi v riznych volenych
organech spolecnosti ze Skupiny PFC.

Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné zdvazné pravni
predpisy Ceské republiky, zejména dle Ob&anského zakoniku a Zakona o obchodnich korporacich. Emitent
se pii svoji sprave a fizeni nefidi pravidly stanovenymi v jakémkoliv kodexu spravy a fizeni spolecnosti,
jelikoz se fidi pozadavky na spravu a fizeni spolenosti danymi pravnimi piedpisy, coz povazuje za
dostatecné.
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10 Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent neni ani nikdy nebyl G¢astnikem Zadného soudniho sporu, spravniho fizeni nebo rozhod¢iho fizeni,
které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny
PFC a ani si neni védom, ze by takové jednéni hrozilo.

11 Vyvznamna zména finanéni pozice Emitenta

Od 8. cervence 2021 nedoslo k zadnym vyznamnym zménam financni pozice Emitenta, které by meély
vyznamny dopad na finan¢ni nebo obchodni situaci, budouci provozni vysledky, penézni toky a celkové
vyhlidky Emitenta.]

12 Vvznamné smlouvy

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu ma Emitent, jako véfitel, uzavienou vnitroskupinovou uvérovou
smlouvu s Rucitelem, jako dluznikem. Na zaklad¢ této smlouvy se Emitent zavazal vyplatit Ruciteli vytézek
Emise a Rucitel se zavazal vytézek s Groky vratit k sedmému dni pfed Datem splatnosti dluhopist, tak aby
mohl Emitent uspokojit pohledavky véfiteld z Dluhopisi.

13 Zverejnéné dokumenty

Vsechny dokumenty a materialy uvadéné v tomto Prospektu a tykajici se Emitenta, jsou k nahlédnuti na
internetovych strankdch Skupiny PFC, na adrese www.palefirecapital.com, sekce Pro investory
(https://palefirecapital.com/investori/). Tam je téZ mozno nahlédnout do zakladatelskych dokumentt a stanov
Emitenta, Smlouvy s administratorem, Smlouvy s agentem pro zajisténi a Zajistovaci dokumentace.

Vsechny dokumenty uvedené v tomto bod¢ budou na uvedenych mistech, nebo na mistech, které je nahradi,
k dispozici do Dne kone¢né splatnosti Dluhopisii.
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X. INFORMACE O RUCITELI

1 Opravnéni auditori

Ugetni zavérky Rugitele sestavené v souladu s Eeskymi Gi¢etnimi standardy (CAS) za obdobi od 1 ledna do
31. prosince 2019 a za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2020, a ptilohy téchto Gc¢etnich zavérek, byly
auditovany spolecnosti ECOVIS blf s.r.o.

Obchodni firma: ECOVIS blf s.r.o.

Osvédceni C.: 471

Sidlo: Betlémské namésti 351/6, Staré Mésto, 110 00
Praha 1

Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditorti CR

Odpovédna osoba: Ing. Milos Fiala

Osvédceni €.: 1673

(Auditor rucitele)

Auditor rucitele nema podle nejlepsiho védomi Rucitele jakykoli vyznamny zajem na Ruciteli. Pro ucely
tohoto prohlaSeni Rucitel, krom¢ jiného, zvazil nasledujici skutecnosti ve vztahu k Auditorovi ruditele:
pripadné (i) vlastnictvi akcii vydanych Rucitelem nebo akcii ¢i podilti spolecnosti tvoficich s Rucitelem
koncern, nebo jakychkoli opci na nabyti nebo upsani takovych akeii ¢i podila, (ii) zamestnani u Rucitele nebo
jakoukoli kompenzaci od Rucitele, (iii) ¢lenstvi v organech Rucitele a (iv) vztah k ManaZerovi nebo pfijeti
Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli jsou uvedeny v tivodu tohoto Prospektu v kapitole 2 Rizikoveé faktory
vztahujici se k Ruciteli a Skupiné PFC.

2 Udaje o Ruditeli

2.1 Zikladni udaje o Ruditeli

Obchodni firma:
Misto registrace:

ICO:
LELI:

Datum vzniku:

Datum zalozeni:
Sidlo:

Préavni forma:
Rozhodné pravo:
Telefonni Cislo:
E-mail:

Internetova doména:

Doba trvani:

Pale Fire Capital SE

Rucitel je zapsan v obchodnim rejstiiku  vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka H 1606

04165918

315700FXU4HTY6J7WN20

Rucitel vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku dne 15. 06.
2015

Rucitel byl zaloZzen dne 10. 06. 2015
Zatecka 55/14, Josefov, 110 00 Praha 1
Evropska spole¢nost

Pravni ¥ad Ceské republiky

771 121 570
jsme@palefirecapital.com
www.palefirecapital.com

Informace na webové strance nejsou soucasti Prospektu,
ledaze jsou tyto informace do Prospektu zaclenény formou
odkazu.

Na dobu neuréitou
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Pravni predpisy, kterymi se fidi Rucitel Jedna se zejména o nasledujici:
ahlavni regulace, kterymi se fidi jeho zakon ¢. 627/2004 Sb., o evropské spolecnosti, v platném
Portfoliové €i ptidruzené spolecnosti znéni (Zakon o evropské spole¢nosti)

Obcansky zakonik;

Zakon o obchodnich korporacich,
Zivnostensky zakon;

GDPR.

2.2 Zakladatelska listina a stanovy

Rugitel byl zalozen dne 10. ¢ervna 2015 stanovami NZ 284/2015 podle prava Ceské republiky jako Evropska
spole¢nost pod obchodni firmou Pale Fire Capital SE. Ke vzniku Rucitele doSlo zapisem do obchodniho
rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou H 1606 dne 15. ¢ervna 2015.

Aktualni verze stanov Rucitele ke dni tohoto Prospektu je ze dne 25. ledna 2017 a byla do obchodniho
rejstiiku zalozena dne 30. ledna 2017. Rucitel je ustaven v soukromém zajmu za podnikatelskym ucelem,
tedy ucelem vydeélecné Cinnosti, jak vyplyva ze stanov Rucitele ve znéni z 25. ledna 2017. Pfedmétem
podnikani Rucitele je v souladu s ¢l. 2 stanov Rucitele ve znéni ze dne z 25. ledna 2017 vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zédkona a pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor.

2.3 Zikladni kapital Rucitele

Zakladni kapital Rucitele je 3.289.200 K¢ (slovy: tfi miliony dvé st¢ osmdesat deveét tisic dveé st€ korun
ceskych) a byl splacen v plné vysi. Zakladni kapital je rozdélen do tisic kust kmenovych akcii na jméno
v listinné podob¢ o jmenovité hodnot€ jedné akcie 3.289,20 K¢ (slovy: tfi tisice dve st€ osmdesat devét korun
¢eskych dvacet haléit).

24 Historie a vyvoj Rucitele a Skupiny PFC

Rugitel byl zaloZen dne 10. &ervna 2015 podle prava Ceské republiky jako Evropska spole¢nost pod obchodni
firmou Pale Fire Capital SE. Ke vzniku Rucitele doslo zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym
soudem v Praze pod spisovou znackou H 1606 dne 15. ¢ervna 2015.

Spoluprace soucasnych akcionai Rucitele zacala vyrazné pred samotnym zalozenim Rucitele. Od roku 2008
se soucasni akcionaii podileli na néckolika spolecnych projektech. NejvyznamnéjSim projektem byl
NetBrokers Holding a.s. (k datu Prospektu pod obchodni firmou Srovnejto.cz a.s.) (NetBrokers Holding),
ktery zahrnoval znacky jako ePojisteni.cz, Superpoistenie.sk nebo Tarifomat. V roce 2016 doslo k prodeji
majoritniho podilu (a v roce 2018 zbylé minority) v NetBrokers Holdingu némecké vyznamné medialni
skupiné Bauer Media Group. Prostfedky ziskané z prodeje NetBrokers Holding poslouzily jako zdroj pro
budouci investice Rucitele. Mezi prvni realizované investice Rucitele v roce 2016 patiily napt. FAVI,
Semantic Visions, Extra Online Media, iForo (Poptavej.cz) nebo restaurace banh-mi-ba. V roce 2017
nasledovala investice do sluzby pro odhad nemovitosti Valuo.

V roce 2018 ziskal Rucitel prvni minoritni podil v Munipolis (MobilniRozhlas.cz), investoval do nastroje pro
vyhodnocovani G€innosti online reklamy ROlvenue, nebo se stal seed investorem projektu letadla
s vertikalnim vzletem ZURI Michala Illicha. Dale Rucitel investoval do online trzist¢ s farmafskymi produkty
Scuk nebo nastroje na spravu farem s IoT prvky Agdata.

Rok 2019 byl pro Rugitele stéZejni. Do fizeni spole¢nosti Rugitele se pIné zapojili akcionati Dusan Senkypl
a David Holy, kterym skoncily jejich zavazky ve vedeni NetBrokers Holding. Rucitel zacal posilovat interni
team o finanéni manaZery, projekt manazery a analytiky. Zarovenl se Ruciteli v tomto roce podafilo
proinvestovat vice nez 500.000.000 K¢. V tomto roce Rucitel taktéz nabyl podil ve spole¢nosti Aukro, dale
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ve spole¢nosti s mezinarodnim projektem na monitorovani chodu webovych stranek UptimeRobot a minoritni
podil ve spolecnosti Saunia. Rucitel taktéz financoval projekt MBO TeamlT.

Poté co Rucitel nabyl podil ve spolecnosti Aukro, rostlo Aukro ke konci roku 2020 meziro¢né o 60 %
v trzbach i1 navstévnosti, po deseti letech setrvalého poklesu. Rucitel se v roce 2020, mimo jiné, vénoval
upraveé své strategie na orientaci na vétsi investice v rozsahu 50.000.000 az 500.000.000 K¢. Kromé toho
Rucitel realizoval dvé investice v oblasti cestovani — Day Trip a Davinci Travel System. Dal§im projektem
je investice do stfedoevropské jednicky ve financovani pravnich spord Litfin a dale v roce 2020 nabyva
Rucitel majoritni podil ve spole¢nosti Munipolis. Kromé toho se Rucitel aktivné vénoval dobro¢innym
projektlim, pficemz se zavazal podpofit neziskové organizace rocné ¢astkou ve vysi 50.000.000 K¢.

V roce 2021 Rucitel navysil sviij podil ve spole¢nosti Aukro na 80 %. Rovnéz v tomto roce zalozil spolecnost
Purpose Ventures, kterou fidi David Siska. Purpose Ventures se zaméfuji na seed investice (pocateéni
investice pro rozvoj zacinajici spolecnosti) s pozitivnim dopadem na prostiedi zacinajicich start-upti. Rucitel
odhaduje hodnotu portfolia Skupiny PFC na 3.500.000.000 K¢ a planuje do neziskového sektoru pterozdélit
dalsich 50.000.000 K¢.

Prehled nejvyznamnéjsich udalosti v historii Skupiny PFC:

cerven 2015 Vznikla spolec¢nost Pale Fire Capital SE
listopad 2016 Investice do spolecnosti FAVI
zaii 2017 Investice do sluzby pro odhad nemovitosti Valuo
brezen 2018 Akvizice podilu ve spolecnosti Munipolis — MobilniRozhlas.cz

Investice do nastroje pro vyhodnocovani t¢innosti online reklamy ROIvenue
Investice do projektu letadel ZURI

cerven 2019 Akvizice majoritniho podilu ve spolecnosti Aukro, kterd provozuje internetovy
auk¢ni portal, ktery slouzi k prodeji nového i pouzitého zbozi riznych kategorii

Akvizice 50 % podilu ve spolecnosti UptimeRobot
Akvizice minoritniho podilu ve spolec¢nosti Saunia
Financovani projektu MBO TeamIT

¢ervenec Investice do spolecnosti LitFin, stfedoevropské jednicky ve financovani soudnich
2020 spord

Akvizice majoritniho podilu ve spolecnosti Munipolis

bi‘ezen 2021 ZaloZeni spolecnosti Purpose Venture SE, kterd se zamétuje na seed investice
s pozitivnim dopadem

Skupina PFC na zéklad¢ své interni valuace odhaduje hodnotu portfolia na
3.500.000.000 K¢&?

cervenec Rucitel skrze spolecnost ROUVY, SE, ve které drzi podil 59,77 %, nabyl podil
2021 ve vysi 100 % ve spolecnosti VirtualTraining s.r.0. Produktem této spolecnosti je
cyklisticky simulator, kteti pouzivaji amatérsti nadSenci, ale i profesionalové ke

svému tréninku.

2.5 Nesplacené uvéry Ruditele a investi¢ni nastroje emitované Rucitelem

K datu tohoto Prospektu nema Rucitel emitované zadné dluhové cenné papiry.

3 Informace z vlastnich zdroj&i Emitenta
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Rucitel ma na zaklad¢é smluv uzavienych mezi Ruéitelem, jako dluznikem, a akcionati Rucitele, jako véfiteli,
nesplacené zapijcky az do vyse 958.568.000 K¢, pricemz z jistiny bylo splaceno 0 K¢. Akcionafi Rucitele
jsou pripraveni navysit stavajici uvéry poskytnuté Ruciteli o dalsich 500.000.000 K¢.

Vice informaci a identifikace téchto smluv viz také ¢ast 11 Vyzrnamné smlouvy.

2.6 Udalosti specifické pro Rucitele z hlediska hodnoceni platebni schopnosti

Rucitel si neni védom zadné udalosti specifické pro néj ani pro zadnou spolecnost ze Skupiny PFC, ktera by
meéla podstatny vliv pfi hodnoceni platebni schopnosti Rucitele a/nebo Skupiny PFC.

2.7 Uvérové hodnoceni Ruditele
Ruciteli nebylo pfidéleno tvérové hodnoceni.
2.8 Vyznamné zmény struktury financovani Rucitele

Od posledniho finan¢niho roku Rucitele nedoslo k zadné vyznamné zméné¢ struktury vypujcek a financovani
Rucitele.

2.9 Popis o¢ekavaného financovani ¢innosti Ruditele

Rucitel bude svou ¢innost financovat prostfednictvim vnitroskupinového financovani, které mu bude
poskytnuto Emitentem, jako ucelové zaloZenou spolecnosti za ucelem vydavani dluhopist, z vytézku Emise.

Nad ramec vyse uvedené¢ho mize Rucitel rovnéz ptijimat Gvéry od spolecnosti ze Skupiny PFC a od svych
akcionait, a to v souladu s podminkami uvedenymi v Emisnich podminkach.

3 Popis ¢innosti podnikani Ruditele a Skupiny PFC

3.1 Cinnosti provadéné Rutitelem

Rucitel je private equity fondem, ktery investuje a podporuje technologické spole¢nosti a inovace
prostfednictvim akvizic podilt téchto spole¢nosti nebo prostiednictvim poskytovani standardnich nebo
konvertibilnich uvéra témto spolecnostem. Rucitel je holdingovou spole¢nosti, ktera nevykonava zadnou
podnikatelskou ¢innost. Rucitel spravuje majetkovou ti¢ast a fidi Portfoliové spole¢nosti.

Strategie Skupiny PFC

Skupina PFC tézi ze svého know-how, kdy se jejim zakladatelim jiz opakované podatilo z nuly vybudovat a
nasledn¢ exitovat velmi uspésné projekty, jako tomu napfi. bylo u epojisteni.cz, Superpoistenie.sk, Tarifomat,
Elephant Orchestra, Slevydnes.cz, Profi SMS.

Strategie Skupiny PFC je zalozena na akvizici e-commerce projektd s potencidlem ristu a geografické
expanze. Pfi identifikaci projektt je také kladen diiraz na profesni kvalitu, zasadovost a pfistup zakladatelti a
managementu, kterym Skupina PFC pomaha hledat vhodné kompeten¢ni dopliiky tak, aby personalni
struktura projektu odpovidala jeho aktualnim pozadavkim. Portfoliové spolecnosti jsou podporovany nejen
kapitaloveé, ale i voblasti jejich strategického fizeni, definici jasnych investiCnich cili a nastroja.
V portfoliovych spole¢nostech Skupina PFC zavadi profesionalni finan¢ni fizeni, stabilni interni procesy
s diirazem na kvalitu uCetnictvi a relevantni manazerské reporty k sledovani vyvoje firmy, navratnosti ¢i
ucelnosti vynakladanych investic. Zainvestované projekty dale t€Zi z marketingového know-how Skupiny
PFC, které jim umozni nakupovat reklamni kanaly a jiné néstroje za velmi vyhodnych podminek.

S rokem 2021 se také méni strategie financovani. Skupina PFC doposud financovalo své aktivity vyhradné

z kapitalu od jeho vlastnikil, ale nyni jde poprvé na trh pro externi kapital a jeho vyuzivani se planuje
v budoucnu ve vétsi mife.
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Cilem Skupiny PFC je portfolio zhruba 20 portfoliovych firem spliujici vy$e uvedena kritéria vybéru. Mensi
projekty v jejich seed fazi bude Skupina PFC pokryvat skrze nové zalozeny investi¢ni subjekt Purpose

vvvvvv

Ventures uvér az do vySe 100.000.000 K¢, ktery je z péti procent financovan akcionafem a ¢lenem
predstavenstva Purpose Ventures Davidem Siskou a zbylou ¢ast poskytne Skupina PFC.

Pravni regulace éinnosti Skupiny PFC

Na Rucitele a Skupinu PFC se vztahuji pravni pfedpisy uvedené v ¢asti 2.1 Zakladni udaje o Ruciteli.
Ochranné znamky a duSevni vlastnictvi Skupiny PFC

Trzni hodnota aktiv Rucitele spociva zejména v nehmotnych aktivech, ktera nejsou zachycena na tcetnich
rozvahach jednotlivych Portfoliovych Spole¢nosti. Fakticky se jedna o in-house vyvinuté softwary
(programy), jejichZ front-end rozhrani je viditelné na webu a poskytuji sluzby v oblasti e-commerce. Tyto
softwary umi zakaznikiim poskytnout sluzbu s ptidanou hodnotou, a to ve velké mife i zcela automatizované.
Provoz téchto softwarti nevyzaduje téméf zadné variabilni naklady, coz ve velké mife navySuje vysledek
hospodafeni.

3.2 Majetkové ucasti Rucitele v jinych spole¢nostech

Skupinu PFC tvofi spolu s Emitentem a Rucitelem téz tyto spole¢nosti:

Nazev spolecnosti Podil na zakladnim kapitilu

Semantic Visions, s.r.o. 80 %

Extra Online Media s.r.o. 75 %

Toprecepty.cz s.r.o. 75 % (spoleCnost je vlastnéna prostiednictvim

spolecnosti Extra Online Media s.r.0.)

Coweo Technologies s.r.0. 33%
DAVINCI travel system s.r.o. 10 %
Favi online s.r.o. 64,64 %
Valuo Technologies s.r.0. 29 %
MUNIPOLIS s.t.0. 80 %
Roivenue s.r.0. 36,48 %
Lokalmarket s.r.o. 26,70 %
Agdata s.r.o. 36,62 %
AUKRO s.r.o. 82,60 %
Saunia, s.r.0. 20 %
Saunia SK, s.r.0. 20 % (spolecnost je vlastnéna prostiednictvim

spole¢nosti Saunia, s.r.0.)

Saunia Orlice, s.1.0. 20 % (spolecnost je vlastnénd prostiednictvim
spole¢nosti Saunia, s.r.0.)
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Saunia constructions, S.r.o.

Saunia Krakov, s.r.o.

iFORO Group, s.r.o.

Stahya Investments Ltd, Cyprus
teamlIT s.r.o.

ignity, s.r.0.

Uptime Robot Service Provider Ltd.

emaillistverify.com s.r.o.
INNC LTD

DIGITICS S.A.

Digibits Sp. Z. o.0.

Internetowy Agent Ubezpieczeninovy Sp. Z. 0.0.

Purpose Ventures SE
Sportlito s.r.0.
LitFin capital a.s.

LitFin SPV 1 s.r.o.

LitFin SPV 2 s.r.0.

LitFin SPV 3 s.r.o.

LitFin SPV 7 s.r.o.

LitFin SPV 8 s.r.o.

LitFin SPV 9 s.r.0.

LitFin SPV 10 s.r.o.

20 % (spolecnost je vlastnéna
spole¢nosti Saunia, s.r.0.)

20 % (spolecnost je vlastnéna
spole¢nosti Saunia, s.r.0.)

49 %
3,23 %
46,56 %
50 %

49,96 % (spoleCnost je vlastnéna
spole¢nosti ignity, s.r.0.)

50 %
28 %

22,40 % (spoleCnost je vlastnéna
spole¢nosti INNC LTD)

22,40 % (spolecnost je vlastnéna
spolecnosti DIGITIS S.A.)

22,40 % (spoleCnost je vlastnéna
spole¢nosti DIGITIS S.A.)

80 %
51,82 %
20 %

20 % (spolecnost je vlastnéna
spolecnosti LitFin capital a.s.)

20 % (spolecnost je vlastnéna
spole¢nosti LitFin capital a.s.)

20 % (spolecnost je vlastnéna
spolecnosti LitFin capital a.s.)

20 % (spolecnost je vlastnéna
spolecnosti LitFin capital a.s.)

20 % (spolecnost je vlastnéna
spole¢nosti LitFin capital a.s.)

20 % (spolecnost je vlastnéna
spolecnosti LitFin capital a.s.)

20 % (spolecnost je vlastnéna
spole¢nosti LitFin capital a.s.)

prostfednictvim

prostiednictvim

prostiednictvim

prostiednictvim

prostfednictvim

prostiednictvim

prostfednictvim

prostiednictvim

prostiednictvim

prostfednictvim

prostiednictvim

prostfednictvim

prostfednictvim
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LitFin SK s.r.o.

LitFin Services s.r.o.

LitFin Anlegerklage s.r.o.

LitFin s.r.o.

LitFin Claims B.V.

LitFin Funding B.V.

LitFin Anlegerklage GmbH

LitFin NL B.V.

LitFin Communications Limited

LitFin Claims Limited

Rouvy SE

VirtualTraining s.r.o

20 % (spoleCnost je vlastnéna prostiednictvim
spolecnosti LitFin capital a.s.)

20 % (spolecnost je vlastnénd prostrednictvim
spole¢nosti LitFin capital a.s.)

20 % (spoleCnost je vlastnéna prostiednictvim
spolecnosti LitFin capital a.s.)

20 % (spoleCnost je vlastnéna prostiednictvim
spole¢nosti LitFin capital a.s.)

20 % (spolecnost je vlastnénd prostrednictvim
spolecnosti LitFin capital a.s.)

20 % (spoleCnost je vlastnéna prostiednictvim
spolecnosti LitFin capital a.s.)

20 % (spolecnost je vlastnénd prostrednictvim
spole¢nosti LitFin capital a.s.)

20 % (spolecnost je vlastnéna prostifednictvim
spolecnosti LitFin capital a.s.)

20 % (spolecnost je vlastnénd prostrednictvim
spole¢nosti LitFin capital a.s.)

20 % (spolecnost je vlastnénd prostrednictvim
spolecnosti LitFin capital a.s.)

59,77 %

59,77 % (spoleCnost je vlastnéna prostrednictvim
spolecnosti Rouvy SE)

Rucitel povazuje, z hlediska podilu na trzbach celé Skupiny PFC, za vyznamné tyto spole¢nosti: Aukro,
FAVI, Skupina Digitics, UptimeRobot a Semantic Visions (vyznamné spole¢nosti jako Vyznamné

spolec¢nosti )

3.2.1 Popis ¢innosti spole¢nosti FAVI

Obchodni firma:
Misto registrace:

ICO:

Datum vzniku:

Jednatelé

Sidlo:

Préavni forma:

Vlastnicky podil Ruditele

Popis poskytovanych produktii a sluzeb.

Favi online s.r.o0.

Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
M¢stskym soudem v Praze, spisova znacka C 254682

048 57 402

29. tinora 2016

Radomir Hejl, Jan Sellers-Zajic

Vodic¢kova 710/31, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Spolecnost s ru¢enim omezenym

64,60 %
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FAVI je evropsky leader ve vyhledavani nabytku a dekoraci. Je aktivni v 9 zemich. Mimo Ceskou Republiku,
FAVI pisobi také v Chorvatsku, Mad’arsku, Polsku, Italii, Rumunsku, Slovensku, Svédsku a ve Velké
Britanii. FAVI provozuje online platformu, kterda umoznuje internetovym obchodnikiim s nabytkem
vystavovat jejich vyrobky na internetovych strankach www.favi.cz a na dal$ich modifikovanych
internetovych strankach podle statu pisobeni FAVI. Platforma uleh¢uje kupujicim najit to, co hledaji, bez
toho, ze by museli navstivit desitky riznych online nebo kamennych obchodl a zaroven zakaznikiim
umoziuje porovnavat ceny.

Poté, co zdkaznik najde na platformé FAVI produkt, ktery se mu libi, je pfesmérovan piimo na webové
stranky obchodu, kde si produkt mtze koupit. FAVI dostane zaplaceno od obchodu za pfesmérovani
zakaznika na web prodejce, a proto nezalezi na tom, jestli se prodej nakonec uskutec¢ni. Pro obchody
s nabytkem je tento princip fungovani velmi vyhodny, protoze plati jen za tzv. klik (neboli potencionalniho
zakaznika) a nikoliv za inzerci svych produktti na FAVIL.

Na Ceské platformé FAVI se momentalné inzeruje piiblizné 2.200.000 produkti od vice nez 1.050 obchodu
s nabytkem a dekoraci. M¢si¢ni navstévy Ceské verze platformy dosahuji témét 9.000.000. Ve vsech deviti
zemich, kde je platforma FAVI aktivni, dosahuje m&si¢ni navstévnost priblizné 24.000.0000.*

Popis trzniho postaveni na relevantnich trzich.

FAVI je evropsky leader (region CEE) ve vyhledavani nabytku a dekoraci, s piisobnosti v deviti evropskych
zemich?, véetné tfech novych od jara 2021. Zadny z vyhledavac&t a porovnavact nabytku nema takovy
Siroky zabér a trh jako FAVI, byt se vyskytuji pokusy konkurentd o napodobeni.

Strategie spolecnosti a jeji pozice ve Skupiné.

Na jafe 2021 FAVI rozsitilo svoji piisobnost do dalsich 3 zemich, a to sice do Italie, Svédska a Velké Britanie.
Celkove¢ je tedy FAVI aktivni v 9 evropskych zemich. V podnikatelskych planech FAVI jsou i dalsi evropské
zemé. FAVI ma ambici stat se na kazdém z trhi, kde ptisobi ,,top of mind*“ znackou v segmentu nabytku a
dekoraci, at’ uz rozsifovanim produktt, které jsou vystavené v katalogu FAVI, nebo ristem navstévnosti na
svych platformach.

Vybrané historickeé financni udaje.

Hospodateni v letech 2018 az 2020:

tis K¢ 2018 2019 2020
Trzby 300 836 480 723 656 227
Rust trzeb y-o-y 282 % 60 % 37 %
Provozni néklady 283 946 446 167 564 704
EBITDA" 16 890 34 556 91523
EBITDA marze” 6 % 7 % 14 %
Provozni vysledek hospodaieni 16 390 32210 91 369
Hospodatsky vysledek za ucetni obdobi 12 476 24 489 73 233
Aktiva celkem 52 605 103 007 120 675

4 Google Analytics, 11/2020.
5 Informace z viastnich zdrojii Emitenta.
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Vlastni kapital 24791 49 280 42 513
Cizi zdroje 27814 53727 78 145

Zavazky k tivérovym institucim - - -

Zdroj: auditovana ucetni zavérka Favi za roky 2019 a 2020

* Zplsob vypoctu EBITDA a EBITDA marze je uvedeny v bod& 9 Finanéni idaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a o
zisku a o ztratach Rucitele.

FAVI dosahla za rok 2020 celkovych trzeb 656.227.000 K¢ (v roce 2018 300.836.000 K¢, CAGR 48 %), kde
rust trzeb byl zplisoben zejména organickym riistem v jednotlivych zemich (od roku 2018 FAVI plisobi
v Ceské republice, na Slovensku, v Rumunsku, Polsku a Mad’arsku) a zvySovanim trzniho podilu na téchto
trzich, zefektiviiovani marketingu, investicemi do IT vyvoje a tedy souvisejicim zvySovanim kvality
produktu. Obdobny rust jako trzby zaznamenaly pocty navstév na webovych strankach FAVI, které za
uvedené obdobi dosahly CAGR 52 %. Rust EBITDA marze z 6 % v roce 2018 na 14 % v roce 2020 byl
zpisoben piedevsim ristem celé skupiny a souvisejicim umotenim fixnich nakladi, celkova EBITDA ¢inila
za rok 2020 91.523.000 K¢ (v roce 2018 16.890.000 K¢) a zaznamenala tak narist CAGR o vice nez 133 %.

Celkova aktiva €inila v roce 2020 120.675.000 K¢ a byla tvofena zejména pohledavkami z obchodnich vztaht
predstavujici pohledavky za provozovateli webovych portald s nabytkem (64 % bilan¢ni sumy) a hotovosti
(32 % bilan¢ni sumy). Spole¢nost neméla v roce 2020 zadny externi dluh. Expozice Rucitele k 31. prosinci
2020 viaci FAVI ¢inila 61.160.000 K¢ predstavujici objem finan¢nich prostiedkd poskytnutych formou
investice do zakladniho kapitalu.

3.2.2 Popis Cinnosti spole¢nosti Aukro

Obchodni firma: AUKRO s.r.0.

Misto registrace: Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka
C 94903

1CO: 053 60 722

Datum vzniku: 1. zati 2016

Jednatel Michal Oskera

Sidlo: Londynské namésti 886/4, Styfice, 639 00 Brno

Préavni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenym

Vlastnicky podil Rucitele 82,6 %

Popis akvizic podilii Skupinou PFC na spolecnosti.

Rucitel vroce 2019 nabyl ve spolecnosti Aukro podil ve vysi 59,72 % a zapocal vyznamnou vnitini
restrukturalizaci. Trzby spolecnosti Aukro b&hem roku 2019 a 2020 narostly o 33 % na celkovych
127.800.000 K¢. V disledku optimalizace nakladi doslo k navySeni EBITDA marze z 24 % na 30 %.
Nasledné v roce 2021 Rucitel navysil sviij podil na spolecnosti Aukro na 82,6 %.

Popis poskytovanych produktii a sluzZeb.

Produktem spolec¢nosti Aukro je aukéni portal dostupny na internetovych strankach www.aukro.cz, ktery
slouzi k prodeji pouzitého, ale i nového zbozi riznych kategorii - naptiklad sbératelskych predmétt, knih a
Casopist, elektroniky, obleceni pro deti i dospélé, véci do domacnosti a na zahradu, ale i potravin a cestovnich
zajezdl. Kromé retailovych zakaznikd, inzeruji na aukénim portalu Aukro i e-shopy, jako je naptiklad Alza,
ktera drazi pouzité, reklamované, ¢i opravené zbozi. Aukéni portal Aukro dale pouzivaji organy statni spravy
ke drazbé pouzitého a vyrazen¢ho majetku. Aukéni portal Aukro mélo béhem roku 2020 v priméru 123.000
aktivnich uZivatel mési¢né. Za uvedené obdobi bylo zvetejnéno pires 20.400.000 samostatnych nabidek
(aukci), a hodnota vydrazenych predméti Cinila vice nez 2.500.000.000 K¢&. Aukro monetizuje svou
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platformu kombinaci riznych poplatkd, poplatek za vystaveni nabidky, poplatek za promo a zviditelnéni
nabidky, poplatek ze zprostredkovaného prodeje.

Popis trzniho postaveni na relevantnich trzich.

Nejrelevantngj$im konkurentem v CR je portal www.bazos.cz. Vzhledem k tomu, Ze jeho provozovatelem je
fyzicka osoba, ktera nema zvetrejnéné financni vykazy, pak nemtizeme porovnévat finan¢ni pozici a vysledky
s AUKRO. Dalsi konkurenci je i eBay.com, ale nedokazeme vy¢islit jejich podil na CR trhu. Aukro se v§ak
fadi do role jednozna¢ného leadera na poli online aukci v ramci CR.

Vybrané historickeé financni udaje.

Hospodaieni v letech 2018 az 2020:

tis K¢ 2018 2019 2020
GMV 1658310 1750 678 2524919
Trzby 83 626 94 088 124 704
z toho vynosy z aukci 97 % 98 % 99 %
Rist trzeb y-o-y 27 % 13% 33%
Provozni néklady 62 962 71 064 86 936
EBITDA" 20 664 23024 37768
EBITDA marze” 25 % 24 % 30 %
Provozni vysledek hospodareni 2760 12 023 22390
Hospodatsky zisk za ticetni obdobi -3737 2147 13 799
Aktiva celkem 185 059 184 886 173 197
Vlastni kapital 36 442 73 399 87 543
Cizi zdroje 148 511 111 429 85601
Zavazky k tivérovym institucim 44 268 - -

Poznamka: GMV - gross merchandise volume - je celkova hodnota zbozi, jehoZ prodej byl zprostiedkovan prostfednictvim
spole¢nosti Aukro

Zdroj: auditovana ucetni zavérka Aukro za roky 2019 a 2020

* Zplsob vypoctu EBITDA a EBITDA marze je uvedeny v bodé 9 Finanéni idaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a o

zisku a o ztratach Rucitele.

Spole¢nost Aukro dosahla za rok 2020 celkovych trzeb 124.704.000 K¢ (v roce 2018 83.626.000 K¢, CAGR
22 %), kde vynosy z aukci predstavovaly v roce 2020 99 % trzeb (v roce 2018 97 %). Rust trzeb byl zptisoben
nartustem celkové hodnoty zbozi, GMV, zprosttedkovaného prostrednictvim spole¢nosti Aukro, ktera
vzrostla z 1.658.310.000 K¢ v roce 2018 na 2.524.919.000 K¢ v roce 2020 (CAGR 23 %). Rust EBITDA

¢ Informace z viastnich zdrojii Emitenta.
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marze z25 % na 30 % vroce 2020 byl tazen zejména rastem GMV a optimalizaci vnitinich procest
spolecnosti. Celkova EBITDA ¢inila za rok 2020 37.768.000 K¢ (v roce 2018 20.664.000 K¢, CAGR 35 %).

Celkova aktiva ¢inila v roce 2020 173.197.000 K¢ a byla tvofena zejména softwarem (45 % bilan¢ni sumy)
a ocenovacim rozdilem (32 % bilan¢ni sumy) vzniklého pii akvizici obchodniho podilu. Spolecnost Aukro
neméla v roce 2020 zadny externi dluh. Expozice Rucitele k 31. prosinci 2020 vii¢i Aukro €inila 107.623.000
K¢ ztoho 71.253.000 K¢ predstavovalo objem finanénich prostiedki poskytnutych formou investice do
zakladniho kapitalu a 36.370.000 K¢ byl akcionaisky uvér.

3.2.3 Popis ¢innosti spole¢nosti UptimeRobot

Obchodni firma: Uptime Robot Service Provider Ltd.

Misto registrace: Malta

Registra¢ni ¢islo: C 76087

Datum vzniku: 17. ¢ervna 2016

Reditel: Adrian Giordano Imbroll

Sidlo: Regent House, Office 21, Bisazza Street, Sliema
SL.M1640, Malta

Pravni forma: Limited liability company (obdoba spolecnosti s ru¢enym
omezenym)

Vlastnicky podil Rucitele 49,96 %

Popis poskytovanych produktii a sluzeb.

Spolecnost UptimeRobot nabizi sluzbu monitorovani dostupnosti online infrastruktury, neboli Software-as-
a-Service (SaaS). Spolecnost UptimeRobot nabizi své sluzby v né¢kolika variantach. Zakladni variant
disponujici omezenou $kalou funkci a monitoringem kazdych 5 minut je zcela zdarma. Nejpopularné;si
varianta PRO nabizi monitoring kazdou minutu a fadu dalSich funkci, v€etné monitorovani problému a
vyprseni SSL certifikatu a notifikaci skrz SMS nebo e-mail. Dalsi verzi je pak Enterprise, ktera je vytvotena
na miru zdkaznika.

Popis trzniho postaveni na relevantnich trzich.

UptimeRobot je globaln¢ plsobici spole¢nost. Svoji velikosti patfi mezi 3 nejvyznamnéjsi spolecnosti
ve svém segmentu celosvétove.’

UptimeRobot patii k leadriim trhu. Mezi hlavni konkurenty patii portal pingdom, portal site 24x7 a freshping.
Vybrané historické financni udaje.

Hospodareni v letech 2018 az 2020:

tis USD 2018 2019 2020
Trzby 915 1248 1925
Rist trzeb y-o-y - 36 % 54 %
Provozni naklady 259 309 517

EBITDA" 656 939 1 408

7 Informace z viastnich zdrojii Emitenta.
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EBITDA marze” 72 % 75 % 73 %

Provozni vysledek hospodareni 656 939 1 408
Hospodatsky zisk za ¢etni obdobi 426 610 915
Aktiva celkem 603 953 1779
Vlastni kapital 1,35 1,35 918
Cizi zdroje 602 952 862

Zavazky k tivérovym institucim - - -
Zdroj: auditovana ucetni zavérka UPTIME ROBOT za roky 2019 a 2020
* Zptisob vypoctu EBITDA a EBITDA marZe je uvedeny v bodé 9 Finanéni tidaje o aktivech a zdvazcich, finan¢ni situaci a o zisku

a o ztratach Rucditele.

Spole¢nost UptimeRobot dosahla za rok 2020 celkovych trzeb 1.925.000 USD (v roce 2018 915.000 USD) a
rust trzeb CAGR prekonal 45 % a rdst poctu uzivateld mezi roky 2019 a 2020 dosahl 36 %. Ke konci roku
2020 vyuzivalo sluzeb spolecnosti pres 1.000.000 uzivateld. EBITDA marze ¢inila v roce 2020 73 % a
celkova EBITDA ¢inila za rok 2020 1.408.000 USD (v roce 2018 656.000 USD, CAGR 72 %).

Celkova aktiva Cinila v roce 2020 1.779.000 USD, spole¢nost neméla v roce 2020 zadny externi dluh.
Expozice Rucitele k 31. prosinci 2020 vici spolec¢nosti UptimeRobot ¢inila 63.485.000 K¢ predstavujici
objem finan¢nich prosttedkl poskytnutych formou investice do zakladniho kapitalu.

3.2.4  Popis Cinnosti spolecnosti Semantic Visions

Obchodni firma: Semantic Visions, s.r.0.

Misto registrace: Praha

1CO: 248 02 671

Datum vzniku: 31. ledna 2011

Jednatelé: Petr Krajicek

Sidlo: Zatecka 55/14, Josefov, 110 00 Praha 1
Pravni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenym
Vlastnicky podil Rucitele: 80 %

Popis poskytovanych produktii a sluzeb.

Spolecnost Semantic Visions nabizi inteligentni software pro analyzu obsahu zprav na webu v redlném case.
Software od Semantic Visions je analyticky software, ktery je schopen v realném ¢ase vyhledat, analyzovat
a kategorizovat informace z vefejné dostupnych zpravodajskych zdrojii. Cini tak dle vyznamu slov, bez
ohledu na kontext. Software umi ¢ist obsah ve dvanacti svétovych jazycich a vyhledat napfic vice jak 900.000
zpravodajskych zdroji (90 % celkového zpravodajského obsahu na internetu)®. Na zékladg priib&éZné analyzy
socioekonomickych, politickych, technologickych a business zprav a trendi dokaze software od Semantic
Visions piedvidat potencionalni rizika a pfilezitosti pro své klienty, a tim jim napomaha délat 1épe
informovand rozhodnuti. Hlavnimi zékazniky Semantic Visions jsou velké korporace, které¢ software
pouzivaji k fizeni rizika v dodavatelském fetézci. V roce 2018 se nejvétsim odbératelem sluzeb Sematic
Visions stala spole¢nost SAP, ktera je nejvétsim dodavatelem softwaru pro fizeni podniku V sou¢asnosti ma

8 Informace z viastnich zdrojii Emitenta.
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Semantic Visions vice nez 250 mezinarodnich zakaznikd, pro které Semantic software monitoruje a provadi
tzv. Early Warning System (EWS) vice nez 6.000.000 dodavateli z celého svéta.

Popis trzniho postaveni na relevantnich trzich.

Trzni postaveni na trhu inteligentniho softwaru pro analyzu obsahu zprav na internetu je nevyznamné. Na
trhu se pohybuji giganti, kteti poskytuji i dal$i komplementarni sluzby, proto by porovnani trzeb z vefejnych
finan¢nich vykazl nebylo relevantni.

Vybrané historické financni udaje.

Hospodareni v letech 2018 az 2020:

tis K¢ 2018 2019 2020

Trzby 36 189 68 976 78 890
Rist trzeb y-o-y 306 % 91 % 14 %

Provozni naklady 22 370 35152 49 772
EBITDA" 13 819 33 824 29118
EBITDA marze” 38 % 49 % 37 %

Provozni vysledek hospodareni 13767 33722 28 863
Hospodatsky zisk za ticetni obdobi 13133 26 289 26 758
Aktiva celkem 10 475 22 791 28 623
Vlastni kapital -3495 18 197 17719
Cizi zdroje 12972 3171 4537

Zavazky k tivérovym institucim - - -

Zdroj: neauditovana ucetni zavérka Semantic Visions za roky 2019 a 2020

* Zptsob vypostu EBITDA a EBITDA marZe je uvedeny v bodé 9 Finan¢ni udaje o aktivech a zdvazcich, finanéni situaci a o
zisku a o ztratach Rucitele.

Spole¢nost Semantic Visions dosahla za rok 2020 celkovych trzeb 78.890.000 K¢ (v roce 2018 36.180.000
K¢) artst trzeb CAGR ptekonal 47 % a rtst poctu uzivateltl dosahl CAGR témét 70 %. Ke konci roku 2020
vyuzivalo sluzeb spolecnosti téméi 270.000 klientti po celém svéte. EBITDA marze Cinila v roce 2020 37 %,

pokles z 49 % za rok 2019 na 37 % v roce 2020 byl zpisoben investicemi do expanze spole¢nosti a novych
produktti a celkova EBITDA ¢inila za rok 2020 29.118.000 K¢ (2018: 13.819.000 K¢, CAGR 65 %).

Celkova aktiva ¢inila v roce 2020 28.623 tis K¢ a byla tvofend zejména pohledavkami (43 % bilan¢ni sumy)
a hotovosti (51 % bilan¢ni sumy). Spolecnost neméla v roce 2020 zadny externi dluh. Expozice Rucitele
k 31. prosinci 2020 vi¢i Sematic Visions ¢inila 96.267.000 K¢ predstavujici objem finan¢nich prostifedkt
poskytnutych formou investice do zakladniho kapitalu.

3.2.5 Popis ¢innosti Skupiny Digitics (MUBI)

Obchodni firma: DIGITICS SPOLKA AKCYJNA
Misto registrace: Narodni soudni rejstiik
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ICO:

Datum vzniku:
Predstavenstvo:
Sidlo:

Pravni forma:

Vlastnicky podil Rucitele:

Obchodni firma:

Misto registrace:
ICO:

Datum vzniku:
Predstavenstvo:
Sidlo:

Préavni forma:

Vlastnicky podil Rucitele:

0000781445

18. dubna 2019

Michat Laskowski

ul. Ogrodowa 58, 00-876 VarSava, Polsko
Akciova spolecnost

22,40 %

DIGIBITS SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Okresni soud ve VarSaveé

369768293

11. kvétna 2018

MICHAL LASKOWSKI

ul. Ogrodowa, 00-876 Varsava, Polsko
spole¢nost s ruéenim omezenym

22,40 %

Obchodni firma: Internetowy Agent Ubezpieczeninovy Sp. Z. 0.0

Misto registrace: Nérodni soudni rejstiik

ICO: 0000745757

Datum vzniku: 1. srpna 2018

Predstavenstvo: Jacek Rafal Chmielinski, Grzegorz Andrzej Malawski,
Michatl Laskowski

Sidlo: ul. Ogrodowa, 00-876 Varsava, Polsko

Pravni forma: Akciova spolecnost

Vlastnicky podil Rucitele: 22,40 %

Popis poskytovanych produktii a sluzeb.

Internetova platforma spole¢nosti Digitics, dostupna na internetovych strankach www.mubi.pl, agreguje a
srovnava nabidku riznych typi autopojisténi na polském trhu, tedy pojisténi odpovédnosti za skodu, pojisténi
vozidla proti zniceni ¢i odcizeni, irazové pojisténi, pojisténi asistence. Umoziiuje tim fidicim vybrat si ten
nejvhodné&jsi balicek pojisténi a tim usetfit. Ridi¢ nejprve vyplni dotaznik pfimo na internetovych strankach
mubi.pl a na zakladé svych odpovédi rychle dostane nejvhodnéjsi nabidky od riznych poskytovatelt
autopojisténi, se kterymi platforma spolupracuje. Momentaln€ se primérna doba vypoctu pohybuje okolo
3 minut.’ Vybrané pojisténi si poté fidi¢ mize zakoupit pfimo pies internetovou platformu online, nebo
telefonicky. Pokud si fidi¢ neni jisty pii vybéru nejvhodnéjsiho pojisténi, je k dispozici tym odbornikti a
pojistovacich agenttl, ktefi fidice pfi vybéru podporuji telefonicky nebo e-mailem. Diky platformé si kazdy
idi¢ miZe koupit pojisténi béhem né&kolika minut a usetfit az 54 %.'°

Platforma spolupracuje s pfednimi pojistovnami na trhu. Pojistné vypoctené ve srovnavacim modulu pochazi
tedy pfimo od pojistoven. Na vysi cen pojisténi nema platforma zadny vliv. Zisk z platformy je vypocten
jako podil z hodnoty uzavieného pojistného. Pro pojistovny je tato spoluprace vyhodna, jelikoz platforma
pritahuje diky online marketingu milion fidi¢t mési¢né,!! tedy potencialnich novych klientd.

Popis trzniho postaveni na relevantnich trzich.

® Informace z vlastnich zdrojii Emitenta.
1 Informace z viastnich zdrojii Emitenta.
" Informace z viastnich zdrojit Emitenta.

89/125



MUBI je momentalné dvojka na polském trhu. Nize je uveden graf zajmu internetovych uzivateli pro pét
nejvyznamnéjSich subjektti poskytujici online autopojisténi, ktery je velmi dilezity pro akvizici kmene
novych zakazniku, ktefi generuji opakované piijmy v Case.

Digitics je druhou nejvétsi spole¢nosti na polském trhu srovnavani autopojisténi, ktera provozuje internetové
srovnavace automobilového pojisténi. Prvni na trhu je spolecnost Rankomat, pficemz dal§im vyznamnym
konkurentem je spole¢nost Punkta. Celkovy trh povinného ruceni a havarijniho pojisténi (MTPL&CASCO)
v Polsku dosahuje 23.000.000.000 polskych zlotych.

® mubi ® rankomat porowneo ® punkta e mfind
Hledany vyraz Hledany vyraz Hledany vyraz t
Polsko = 14.10.18 - 30.06.21 ~ Viechny kategorie ~ Vyhledavani na webu
Zajem v pribéhu asu 2 O <L

II —— e et Pl " “ o

Zdroj: Google Analytics
Strategie spolecnosti a jeji pozice ve Skupiné

Na budouci rist spole¢nosti Digitics ptisobi mnoho faktort, které ptispivaji k budoucimu ristu platformy.
Jednim z nich je celkovy rist e-commerce trhu, pohanény mimo jiné zménou chovani spotiebitell, ktefi vice
a vice nakupuji a sjednavaji sluzby pies digitalni kanaly. Dalsi hnaci silou rastu je i expanze produktového
portfolia, zahrnujici naptiklad cestovni pojisténi, ale i expanze do zahranici, pficemz v ptipravné fazi expanze
je Spanélsko. Rust je dale podpofen neustalym vyvojem IT platformy, marketingovymi strategiemi a
nastavenim efektivnich provoznich procest.

Vybrané historické financni udaje.

Hospodareni v letech 2018 az 2020:

PLN 2018 2019 2020
Trzby - 1280 808 16 840 006
Rist trzeb y-o-y - - 1215 %
Provozni naklady 1961 524 14 794 181 41 883 062
EBITDA" -1 908 570 -13318 339 -24 405 612
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EBITDA marze” 0% -1079 % -145 %
Provozni vysledek hospodaieni -1 961 524 -13 893 977 -24 785762

Hospodatsky zisk za ti¢etni obdobi - 1980 240 - 13942 721 - 25728 865
Zdroj: zahrnuje agregovana ¢isla spolec¢nosti DIGITICS S.A., Digibits Sp. Z. o.0., Internetowy Agent
Ubezpieczeninovy Sp. Z. 0.0. a INNC Limited. Udaje za rok 2019 obsahuji za spole¢nost Internetowy
Agent Ubezpieczeninovy Sp. Z. 0.0. ¢isla za obdobi od 1. srpna 2018 do 31. prosince 2019 a za spolec¢nost
Digitics S.A. od 28. tnora 2019 do 31. prosince 2019. Udaje za rok 2018 obsahuji jen spoleénost Digibits
Sp. Z 0.0. od 8. bfezna 2018 do 31. prosince 2018.

* Zplsob vypoctu EBITDA a EBITDA marze je uvedeny v bodé 9 Finanéni udaje o aktivech a zdvazcich, finanéni situaci a o
zisku a o ztratach Rucitele.

Skupina zahrnujici spole¢nosti Digitics, Digibits Sp. Z. 0.0. a Internetowy Agent Ubezpieczeninovy Sp. Z.
0.0. (Skupina DIGITICS) zahjjila svoji aktivni ¢innost v roce 2018, prvni trzby ve vysi 1.280.808 PLN
zaznamenala v roce 2019. Za rok 2020 Skupina DIGITICS doséhla celkovych trzeb 16.840.006 PLN, ¢imz
doslo k meziro¢nimu rist trzeb o témét 1215 %. Provozni naklady, predstavované zejména investicemi do
marketingu pro posileni povédomi o znacce, dale pak IT vydaji k zvySovani kvality produktu a osobnimi
naklady, vzrostly mezi roky 2019 a 2020 o 183 % a dosahly celkové vyse 41.883.062 PLN. Celkov¢ tak
EBITDA Skupiny DIGITICS za rok 2020 ¢inila -24.405.612 PLN (v roce 2019 -13.318.338 PLN).

Skupina DIGITICS neméla v roce 2020 zadny externi dluh a expozice Rucitele k 31. prosinci 2020 viici této
skuping ¢inila 224.780.000 K¢&, z toho 8.523.000 K¢ piedstavoval objem finanénich prostfedki poskytnutych

formou ekvitni investice a 216.257.000 K¢ byl akcionaisky tver.

4 Udaje o po¢tu zaméstnancu

Rucitel nema k datu tohoto prospektu zadné zaméstnance.
Rucitel mél k datu posledni Gcetni zavérky, tj. k 31.12.2020 jednoho zaméstnance.

5 Hlavni trhy a postaveni Rucitele a Skupiny PFC

Popis trhi

Postaveni Rucitele na trhu neni relevantni z divodu specifického charakteru Rucitelovy ¢innosti. Rucitel je
holdingovou spole¢nosti, ktera primarné drzi podily v portfoliovych spolecnostech. Jinou vyznamnou ¢innost
nevykonava. Ve vztahu k Ruciteli tedy nelze identifikovat postaveni na trhu. Vzhledem k struktufe a zaméfeni
portfoliovych spolecnosti nelze ve vztahu ke Skupiné PFC jako celku urcit relevantni postaveni na trhu.

6 Organiza¢ni struktura Rucditele
6.1 Struktura akcionaru Rucitele

Rucitel nema zadnou ovladajici osobu. Rucitel ma ke dni vydani tohoto Prospektu nasledujici akcionate:

Dusan Senkypl Podil na zakladnim kapitalu: 39,00 %.Podil na hlasovacich pravech:
39,47 %

V roce 1998 vystudoval matematiku a informatiku na Masarykové
univerzité¢ v Brn€. Prvni IT spolecnost zalozil jiz pti studiich v B¢ a
uspésné podnikal v e-commerce i na americkém trhu (napf. Inbox.com,
Spyware Terminator). Byl spoluzakladatelem a CEO v NetBrokers

Holding, do kterého patii naptiklad ePojisteni.cz. Behem svého
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pusobeni v NetBrokers Holding fidil 12 spole¢nosti s téméf
500 zaméstnanci.

Jan Barta Podil na zakladnim kapitalu: 39,00 %. Podil na hlasovacich pravech:
39,47 %

Ve Skupiné PFC se vénuje vyhledavani a analyze investi¢nich
prilezitosti. Vedle toho se podili na strategickych analyzach, valuaci
prilezitosti a hrozeb Portfoliovych spolecnosti. Jiz béhem studii na
University College London se Jan Barta vénoval internetovému
podnikani. Podatilo se mu vybudovat jedno z nejvétsich portfolii domén
na svété. Spoleéné s Dusanem Senkyplem a Davidem Holym byl
spole¢nikem v NetBrokers Holding. Aktivné se vénuje i burzovnim
obchodlim a ¢ast svého casu pravidelné alokuje na neziskové projekty.

David Holy Podil na zikladnim kapitalu: 20 %. Podil na hlasovacich pravech:
20,24 %

V roce 1998 vystudoval matematiku a informatiku na Masarykové
univerzit¢ v Brné. Od roku 2004 se vénuje e-commerce product
developmentu, byl, mimo jiné, produktovym manazerem projektu AVG
Toolbar s 225.000.000 instalaci po celém svéte. Od roku 2008 budoval
ePojisteni.cz a byl 10 let jeho CMO a CEO Tarifomatu. V souc¢asnoti se
vénuje marketingové strategii Aukra a obchodnim i1 produktovym
procestim v globalnim projektu Munipolis/MobilniRozhlas.

Petr Krajicek Podil na zidkladnim kapitalu: 0,80 %. Podil na hlasovacich pravech:
0,81 %

V roce 1989 vystudoval Ceské vysoké uéeni technické v Praze. Jeho
doménou jsou piedev§im tuCetni a danové aspekty transakei.
Spolupracovat s Janem Bartou zacal pred vice nez 10 lety ve spolecnosti
Elephant Orchestra. Béhem této doby spolu uskute¢nili celou fadu
vyznamnych investi¢nich projektt. Predtim pisobil n¢kolik let
v managementu nékolika IT firem. Stal, mimo jiné, u zrodu
prikopnického e-shopu Multimarket.cz a ucetni a danoveé-poradenské
spole¢nosti FirmCare. Mimo Skupinu PFC se realizuje v divadelnim
spolku LASO, jehoz je principalem.

Rucitel dale vlastni své akcie (tedy akcie Rucitele) predstavujici podil na zakladnim kapitalu ve vysi 1,20 %.
Rucitel vsak, v souladu s pravnimi piedpisy, ve vztahu k témto akciim nevykonava hlasovaci prava.

Mezi akcionafi Ruditele neexistuje zadnd dohoda o vykonu akcionaiskych prav. Rucitel nepfijal zadna
zvlastni opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany ovladajicich osob. Opatieni tak vyplyvaji z obecné
zavaznych pravnich predpisi.

Rucitel si neni védom zadnych ujednani, kterda mohou vést ke zmén€ kontroly Rucitele.
6.2 Skupina PFC

Rucitel je soucasti Skupiny PFC, ve které je ovladajici osobou. Informace o Vyznamnych/Portfoliovych
spolec¢nostech jsou blize specifikovany v bod¢ 3.2 Majetkové ucasti Rucitele v jinych spolecnostech vyse, s
vyjimkou Emitenta, ktery je blize specifikovan v kapitole Udaje o Emitentovi.
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NiZe je uvedeno schéma organiza¢ni struktury Skupiny PFC spolu s vyzna¢enim vlastnického podilu

Emitenta nebo Rucitele na zdkladnim kapitalu a hlasovacich pravech jednotlivych spolecnosti ze Skupiny
PFC.

Organiza¢ni schéma nezahrnuje akvizici spole¢nosti Rouvy SE a spole¢nosti VirtualTraining s.r.o.
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6.3 Zavislost Rucitele na spole¢nostech Skupiny PFC

Rucitel je holdingovou spole¢nosti zabyvajici se prevazné spravou vlastnich majetkovych tc¢asti ve Skupiné
PFC a poskytovanim financovani. Proto je Rucitel prevazné zavisly na dividendovych pfijmech, splatkach
uroku a jistiny z poskytnutych Gvérim portfoliovym spolecnostem piipadné na piijmech z prodeje ucasti
v portfoliovych spolecnostech. Za rok 2020 dosahly dividendové piijmy od portfoliovych spolecnosti
87.742.000 K¢ (2019: 9.866.000 K¢). Schopnost Rucitele plnit své povinnosti bude vyznamné ovlivnéna
hodnotou jeho majetkovych i¢asti a finan¢ni a hospodarskou situaci jednotlivych portfoliovych spole¢nosti.
Tato zavislost je prohloubena vzhledem k tomu, Ze Rucitel poskytl a bude poskytovat portfoliovym
spole¢nostem financovani formou zapujcky nebo uvéru. Piipadna neschopnost piislusné portfoliové
spole¢nosti splatit danou zaptij¢ku nebo uvér by mohla Ruditele vyznamné poskodit.

Zavislost Rucitele na svych akcionafich vyplyva z jejich majetkovych podilt, podilti na hlasovacich pravech
a z piijatych tvért od akcionaid.

7 Informace o trendech

71 Zadna vyznamna negativni zména

Rucitel prohlasuje, Ze od data posledni uvefejnéné auditované ucetni zavérky Rucitele nedoslo k zadné
vyznamné negativni zméné vyhlidek Rucitele. Rucitel dale prohlasuje, Ze od konce posledniho finan¢niho
obdobi, za které byly uvetejnény financni tidaje, nedoslo k vyznamné zmén¢ financ¢ni situace Skupiny PFC.

7.2 Informace o znamych trendech

K hlavnim trendtim, které Skupinu PFC ovliviiuji, patfi rozvoj e-commerce a zejména rozvoj technologii,
které podporuji zakazniky v Castéj$im vyuziti prostfedkti k online nakupu. Spolecnosti jako jsou FAVI a
Aukro puisobi primarné na ¢eském e-commerce trhu a jsou teda ovlivnéné rozvojem e-commerce v Ceské
republice. Spolecnosti jako jsou UpTime Robot, Semantic Visions jsou na druhou stranou globalné ptisobici
spolecnosti, a ovliviiuji je teda spi§ globalné trendy.

Na celosvétové trovni dosahl v roce 2020 rist maloobchodnich trzeb realizovanych prostfednictvim internetu
28% (2019: 20%) a podilel se na celkovych maloobchodnich prodejich 18% (2019: 14%).'2 V Ceské
republice dosahl meziro¢ni rist maloobchodnich trzeb realizovanych prostfednictvim internetu rovnéz 28%
(2019: 18%), a to i piestoze celkové maloobchodni trzby klesly v roce 2020 o 1% (2019 :+ 5%).'3

Obrat internetovych obchodil v CR ¢&inil v roce 2010 39.000.000.000 K&, v roce 2020 196.000.000.000 K& a
zaznamenal tak primémy roc¢ni rist o vice nez 17% p.a., pficemz mezi roky 2019 a 2020 byl meziro¢ni rlst
vice nez 26%.'
Rust e-commerce v Ceské republice je umoznén rozvojem technologii'’, nap.:

e rostouci penetraci internetu — v roce 2020 mélo 82% domacnosti pfistup k internetu (2010: 56%),

e rostouci penetraci chytrych telefond — v roce 2020 mélo chytry telefon jiz 73% osob,

e vysokym poctem telefont s aktivni datovou sluzbou pro ptistup k internetu — v roce 2019 se 66%
uzivateld starSich 16 let ptipojovalo z mobilniho telefonu k internetu (2010: 4 %).

I kdyz si Skupina PFC uvédomuje, Ze meziro¢ni tempa riistu v oblasti e-commerce mohou zpomalit a ze
k silnému rtstu prispél i vliv pandemie covid-19, tak ocekava, ze priklon k e-commerce a souvisejici zmeéna
spotiebitelského chovani bude trvala. Prostfednictvim svych investic, at’ jiz v ramci Ceské republiky nebo na

12 Zdroj: eMarketer 2020, Global Ecommerce: Stats and Trends to Watch (2021) (shopify.com)
13 Zdroj: CSU, Informacni spolecnost v cislech (2021)

4 Zdroj: APEK, Heureka.cz

15 Zdroj: https://www.czso.cz/csu/czso/informacni-spolecnost-v-cislech-2020
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globalni irovni, by méla Skupina PFC byt schopna na tomto ristovém trendu participovat a realizovat
prislusné vynosy.

Koronavirova epidemie COVID-19, ktera se rozsifila po celém svété, zapiisobila pozitivné na e-commerce,
a tedy na prevaznou c¢ast Spole¢nosti ze Skupiny PFC. Negativni dopad epidemie COVID-19 byl na
spole¢nost Saunia, jez v disledku protikoronavirovych opatfeni musela zavfit své provozovny a v dusledku
toho doslo ke zhorSeni ekonomickych vysledkti spolecnosti Saunia.

7.3 Prognézy nebo odhady zisku

Rucitel ne¢ini zadnou prognédzu ani odhad zisku ve formatu spliujicim poZadavky Nafizeni o prospektu,
proto nebyly do Prospektu zahrnuty.

8 Spravni, ridici a dozoréi organy Ruditele

8.1 Piedstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem Rucitele. Pfedstavenstvu piislusi obchodni vedeni Rucditele.
Predstavenstvo zajiStuje fadné vedeni ucetnictvi, predkladd valné hromadé ke schvaleni tadnou,
mimotadnou, konsolidovanou, pfipadné¢ mezitimni ucetni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na
rozdéleni zisku nebo thradu ztrat. Predstavenstvu nalezi také vSechna dalsi ptisobnost, kterou stanovy, zakon
nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesvéfuje jinému organu Ruditele. Cleny piedstavenstva voli a
odvolava valna hromada. V souladu se stanovami Rucitele ma pfedstavenstvo dva ¢leny. Funkéni obdobi
¢lena pfedstavenstva je pét let. Pracovni adresa ptedstavenstva je sidlo Rucitele.

Cleny piedstavenstva Rugitele k datu tohoto Prospektu jsou:

Petr Krajicek Predseda piredstavenstva

Den vzniku ¢lenstvi a funkce: 11. fijna 2016

Dalsi ¢innosti a angazma: Proxylevel s.r.o. (jednatel)
teamlT s.r.o. (jednatel)
Chenen Servisni a.s. (pfedseda dozor¢i rady)
Semantic Visions, s.r.o. (jednatel)
FirmCare s.r.o. (jednatel)
Acardi Property Management, s.r.o. (jednatel)

Dusan Senkypl Clen piedstavenstva

Den vzniku Clenstvi a funkce: 18. listopadu 2019

Dalsi ¢innosti a angazma: AUKRO s.r.0. (pfedseda dozor¢i rady)
Purpose Ventures SE (¢len dozoréi rady)
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8.2 Dozor¢i rada

Dozor¢i rada je nejvys$im kontrolnim organem Rucitele. Dozor¢i rada dohlizi na vykon pulsobnosti
predstavenstva a na ¢innost Rucitele. V souladu se stanovami Rucitele ma dozor¢i rada tii ¢leny, které voli a
odvolava valna hromada Rucitele. Funk¢ni obdobi ¢lena dozor¢i rady je pét let.

Cleny Dozoréi rady Ruéitele k datu tohoto Prospektu jsou:
Jan Barta Predseda dozordi rady

Den vzniku ¢lenstvi a funkce: Den vzniku ¢lenstvi: 11. fijna 2016
Den vzniku funkce: 13. fijna 2016

Dalsi ¢innosti a angazma: Elephant Group, a.s. (¢len spravni rady)
Nadacni fond Tilia Impact Ventures (Clen spravni rady)
Ceské priority, z. u. (¢len spravni rady)
Spolek pro podporu liberalni demokracie CR (predseda)

David Holy Clen dozor&i rady

Den vzniku ¢lenstvi a funkce: 11. fijna 2016

Dalsi ¢innosti a angazma: START B6, z.s. (¢len kontrolni komise)

Zdenék Matousek Clen dozor¢i rady

Den vzniku Clenstvi a funkce:  Den vzniku ¢lenstvi: 18. listopadu 2019

Dalsi ¢innosti a angazma: Zden¢k Matousek je zkuSeny projektovy manazer. V letech
2000 az 2008 pusobil jako vyvojaf, procesni a projektovy
manazer spole¢nosti Telefonica O2, kde mél na starosti
pfedev§im fizeni vyvoje produkti, fizeni projekti a
relationship manazment pro SME. V letech 2008 az 2019
pisobil ve spoleénosti Ceska spofitelna na pozici
projektového manazera. Ridil piedev§im digitalni kontaktni
centra, telekomunikacni sluzby a hlasovou biometrii. Od zafi
2019 ptisobi u Rucitele i na pozici analytika a projektového
manazera.

8.3 ProhlaSeni o stietu zajmu a dodrZovani reZimu radného Fizeni a spravy spolecnosti

Rucitel si je védom skute¢nosti, Ze mize dojit ke stfetu zajmia z diivodu, Ze jsou ¢lenové organti Rucitele

rovnéz ¢leny organti dalSich spolecnosti, které spadaji do Skupina PFC, a sleduji tak zajmy sv¢, i zajmy téchto
spolecnosti ¢i zajmy jimi ovladanych osob.

Ruciteli je znam stiet zajmu Petra Krajicka, ktery prostfednictvim spole¢nosti FirmCare s.r.o., ve které ma
50 procentni podil, poskytuje Spolecnostem ze Skupiny PFC ucetni sluzby za tiplatu.
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Rucitel dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Rucitele, které stanovi obecné zavazné pravni
predpisy Ceské republiky, zejména dle Ob&anského zakoniku a Zakona o obchodnich korporacich. Rugitel
se pri svoji sprave a fizeni nefidi pravidly stanovenymi v jakémkoliv kodexu spravy a fizeni spolecnosti,
jelikoz se tidi pozadavky na spravu a fizeni spoleCnosti danymi pravnimi ptfedpisy, coz povazuje za
dostatecné.

9 Financ¢ni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a o zisku a o ztratach Rucitele

Vedle finan¢nich informaci vychézejicich z Gcetnich zaveérek Rucitele a spolecnosti ze Skupiny PFC, je nize
uveden popis dalsich neauditovanych finan¢nich tidajii o Vyznamnych spolecnostech a Ruciteli za roky 2018,
2019 a 2020 a také pro-rata agregované financ¢ni udaje Skupiny PFC za roky 2019 a 2020.

Finan¢ni informace v této kapitole zahrnuji finan¢ni ukazatele, popsané nize, které neptedstavuji ukazatele
podle IFRS, CAS ani jinych domacich ucetnich standardi (GAAP) a tyto spolecné jako Alternativni
finanéni ukazatele). Alternativni financni ukazatele jsou nékdy pouzivany investory, financnimi analytiky
¢1jinymi zainteresovanymi stranami jako dodatecné ukazatele k posouzeni efektivity hospodareni spolecnosti
¢i jejich schopnosti pouzivat vynosy z podnikdni na placeni dluhové sluzby, kapitalovych nakladd a
provoznich nakladt

Samotné Alternativni financni ukazatele neposkytuji dostate¢ny podklad ke srovnani vykonnosti Skupiny
PFC ¢i spolecnosti ze Skupiny PFC a nenahrazuje jiné finan¢ni ukazatele uvedené v ucetnich vykazech jako
Cisty zisk, provozni zisk, penézni toky z provozni ¢innosti, financni ¢innosti nebo investi¢ni ¢innosti nebo
jiné udaje ¢i ukazatele stanovené dle IFRS, CAS nebo GAAP a nemély by byt hodnoceny samostatné bez
soucasného posouzeni finan¢nich tdaj uvedenych v tcetnich vykazech Vyznamnych spolecnosti a Rucitele.

Emitent uvadi, ze Alternativni finan¢ni ukazatele, protoze véti, ze tyto udaje ukazuji trendy v podnikani
Vyznamnych spolecnosti a Rucitele, které mohou byt ptisluSnym investorim a finanénim analytikim
napomocné.

Zohlednéni agregované pro-rata upravy ve financnich udajich Skupiny PFC znamena, Ze (i) ptislu$né financni
udaje spolecnosti z Pro-rata parametru skupiny PFC (jak je tento pojem definovan nize) (vychazejici
z individualnich Gcetnich zavérek) jsou vynasobeny vysi pfimé nebo nepiimé kapitalové ucasti Rucitele na
takové jednotlivé spolecnosti ze Skupiny PFC v procentualnim vyjadreni a prislusné finan¢ni udaje Rucitele
se nasobi 100 %, (ii) a poté jsou takto stanovené finan¢ni Udaje secteny. Agregovana pro-rata Uprava tak
zohlediuje skutecnou vysi kapitalové ucasti Rucitele v dané spolecnosti. V pfipad¢ akvizic realizovanych v
prabéhu ucetniho obdobi jsou v agregovanych pro-rata finan¢nich udajich akvizice zohlednény jako by se
udaly k zacatku ptislusného ucetniho obdobi.

Pro-rata parametr skupiny PFC znamena spolecnosti spadajici do Skupiny PFC ke konci sledovaného obdobi
(Pro-rata parametr skupiny PFC). Sledované obdobi v této kapitole jsou roky 2019 a 2020. Do Pro-rata
parametru skupiny PFC za sledované obdobi spadaly vedle Rucitele jeho Portfoliové spolec¢nosti uvedené
v tabulce nize. Tabulka zaroven podava informace o velikosti piimé nebo nepfimé kapitalové ti¢asti Rucitele
ke konci rokii 2019 a 2020.

podil na ZK (%) podil na ZK (%)
Portfoliova spole¢nost k 31.12.2020 k 31.12.2019
Semantic Visions 80,0% 80,0%
Extra Online Media 75,0% 75,0%
Toprecepty.cz 75,0% 80,0%
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banh-mi-ba 40,8% 40,8%

Coweo Technologies 33,0% 33,0%
iFORO 49,0% 49,0%
Favi Online 64,6% 64,6%
Valuo 29,0% 29,0%
MUNIPOLIS (dfive Neogenia) 80,0% 10,0%
Roivenue 32,2% 32,2%
Scuk.cz (Lokalmarket) 26,7% 26,7%
AgData 36,6% 30,0%
Saunia 20,0% 20,0%
Aukro 59,7% 59,7%
LitFtin Capital a.s. 20,0% 0,0%
Renetti 3,2% 3,2%
TeamIT 46,6% 100,0%
Ignity 50,0% 50,0%
EmailListVerify 50,0% 50,0%
UptimeRobot.com 49,96% 49,96%
DigiticsS.A 22,4% 0,0%
INNC 28,0% 0,0%

Zdroj: individudlni ucetni zavérka Rucitele za roky 2019 a 2020

Financ¢ni ukazatele

EBITDA

EBITDA je vypoctena jako vysledek hospodafeni z provozni ¢innosti (vychézejici z udaji ptislusné
individualni ucetni zavérky) zvySeny o odpisy dlouhodobého hmotného a amortizaci nehmotného majetku
(vychazejici z daji piislusné individualni ti€etni z&veérky) a snizeny o vysi splatek vyplyvajicich z leasingové
smlouvy nebo smlouvy o ndkupu na splatky, ktera by se v souladu se standardem IFRS platnym pted
1. lednem 2019 povazovala za operativni leasing ¢i najem, a to za prislu$ny finan¢ni rok dané spole¢nosti.

Pro-rata agregovana EBITDA

Pro-rata agregovana EBITDA znamena souc¢et EBITDA kazdé spole¢nosti z Pro-rata parametru skupiny PFC
vynasobeny procentem odpovidajicim piimé nebo nepfimé kapitalové ucasti Rucitele na této spolecnosti.
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Pricemz pokud doslo k realizaci jakékoliv akvizice, divestice, zvySeni ¢i snizeni podilti na zdkladnim kapitalu
¢i obdobné udalosti na takové spole¢nosti z Pro-rata parametru skupiny PFC, ze strany Rucitele nebo jiné
spolecnosti, v niz ma Rucitel pfimou nebo nepiimou kapitalovou ucast, kterd se udala po prvnim dnu
prislusného sledovaného obdobi, za néjz je tento ukazatel stanoven, ma takova udalost pro ucely vypoctu
EBITDA ptedbézny (pro forma) ucinek stanoveny v dobré vife ucetnim pracovnikem Rucitele, jako by se
tato udalost uskutecnila v prvni den prislusného sledovaného roku (pticemz, pokud by mélo dojit k zapocteni
jakékoliv polozky do vice EBITDA pouzitych pro Gcely vypoctu Pro-rata agregované EBITDA, tato polozka
bude zapoctena pouze jednou). Pti stanoveni EBITDA spolecnosti z Pro-rata parametru skupiny PFC pro
ucely vypoctu Pro-rata agregované EBITDA mohou byt pouzity t€etni vykazy dostupné za posledni ptislusny
finan¢ni rok.

Pro-rata agregovany vynos

Pro-rata agregovany vynos znamena soucet trzeb z prodeje vyrobkl a sluzeb (vychazejici z udaju ptislusné
individualni Gcetni zavérky) kazdé spolecnosti z Pro-rata parametru skupiny PFC vynasobeny procentem
odpovidajicim pfimé nebo nepiimé kapitdlové ucasti Rucitele na této spolecnosti. Pfi¢emz pokud doslo
k realizaci jakékoliv akvizice, divestice, zvySeni ¢i sniZzeni podil na zakladnim kapitalu ¢i obdobné udalosti
na takové spolecnosti z Pro-rata parametru skupiny PFC, ze strany Rucitele nebo jiné spole¢nosti, v niz ma
Rucitel ptimou nebo nepfimou kapitalovou ucast, ktera se udala po prvnim dnu piislusného sledovaného
obdobi, za né&jz je tento ukazatel stanoven, ma takova udalost pro ucely vypoctu vynosu predbézny (pro
forma) ucinek stanoveny v dobré vife u¢etnim pracovnikem Rucitele, jako by se tato udalost uskutecnila
v prvni den pfislusného sledovaného obdobi (pficemz, pokud by mélo dojit k zapocteni jakékoliv polozky do
vice vynost pouzitych pro ucely vypoctu Pro-rata agregovanych vynosi, tato polozka bude zapoctena pouze
jednou). Pfi stanoveni vynost spolecnosti z Pro-rata parametru skupiny PFC pro ucely vypoctu Pro-rata
agregovanych vynosti mohou byt pouzity ucetni vykazy dostupné za posledni ptislusny finan¢ni rok.

EBITDA marze
EBITDA znamena procentudlni podil EBITDA na trzbach pfislusné spolecnosti.
GMV

Gross merchandise volume (GMYV) znamena celkovou hodnotu zbozi, jehoz prodej byl zprostfedkovan
prostiednictvim spolecnosti Aukro.

CAGR

Compound annual growth rate (CAGR) znamena sloZenou ro¢ni miru riistu vypoctenou jako geometricky
primér z pocitanych hodnot.

9.1 Vybrané historické pro-rata agregované finan¢ni idaje Skupiny PFC

Za rok 2020 Pro-rata agregované vynosy Cinily 830.949.000 K¢ (2019: 550.432.000 K¢) a Pro-rata
agregovana EBITDA ¢inila 114.388.000 K¢ (2019: 76.081.000), a tudiz bylo dosazeno meziro¢niho ristu
0 51 % v Pro-rata agregovanych vynosech a 50 % v Pro-rata agregované EBITDA.

Vyznamné spolecnosti dosahly za rok 2020 Pro-rata agregovanych vynost 604.078.000 K¢ (2019:
436.225.000 K¢), coz predstavuje 73 % podil na Pro-rata agregovaném vynosu za rok 2020 (2019: 79%), a
celkové Pro-rata agregované EBITDA 90.868.000 K¢ (2019: 73.767.000 K¢&), coz predstavuje 79 % podil na
celkové Pro-rata agregovan¢ EBITDA (2019: 97%).

Rucitel financuje spole¢nosti ve svém portfoliu prostiednictvim ekvitniho financovani a prostiednictvim
akcionarskych uvért. K 31. prosinci 2020 c¢inila celkova expozice Rucitele 1.118.595.000 K¢, z cehoz
celkovy objem investic Rucitele do podiltl a akcii tvotil 671.038.000 K& a objem poskytnutych avért
dosahoval objemu 447.557.000 K¢. Z celkového objemu poskytnutého financovani Rucitelem bylo
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k 31. prosinci 2020 poskytnuto Vyznamnym spole¢nostem 49 %. K dal$im vyznamnym expozicim z hlediska
objemu poskytnutého financovani se fadi spole¢nosti Saunia (k 31. prosinci 2020 169.024.000 K¢) a Extra
Online Media s.r.o0. (k 31. prosinci 2020: 100.899.000 K¢).

9.2 Vybrané historické finan¢ni udaje Rucitele

Nize uvedené udaje pochdzeji z individualni ucetni zavérky Rucitele za roky 2019 a 2020. Aktivni strana
bilance je tvofena zejména ucastmi v portfoliovych spolecnostech (40 % celkovych aktiv k 31. prosinci 2020)
a poskytnutymi zaptjckami (39 % celkovych aktiv k 31. prosinci 2020). Pasivni strana bilance je tvofena
vlastnim kapitalem (14 % celkovych pasiv k 31. prosinci 2020) a pfijatymi piijckami od akcionati Rucitele
(86 % celkovych aktiv k 31. prosinci 2020).

tis K¢ 2018 2019 2020
Aktiva celkem 310 047 805869 1119123
Dlouhodoby finan¢ni majetek 278 554 802 620 1097 618
z toho podily ovladana nebo ovladajici osoba 163 035 369 872 450 622
z toho zéapijcky ovladana nebo ovladajici osoba 80219 235877 438 225
Vlastni kapital 97 527 88 775 159 176
Dlouhodobé zavazky - piijaté pujcky od akcionait 207 395 717 000 958 568
Vynosy z dlouhodobého fin. majetku - 9 866 141 146
Naklady vynaloZené na prodané podily - - 42770
Vynosové uroky 3921 6778 15 862
Néakladové troky 6 364 16 768 32632
Finanéni vysledek hospodareni - 1494 -2419 73314
Vysledek hospodaieni po zdanéni -2790 -5130 71704

Zdroj: individualni, auditovana ucetni zavérka Rucitele za roky 2019 a 2020

Vynosy Rucitele pochazeji zejména z portfoliovych spolecnosti ze Skupiny PFC z ptijatych dividend a
z poskytnutych ptjcek. Naklady Rucitele jsou tvoreny zejména nakladovymi uroky z pfijatych pilijcek
akcionait Rucitele a ndklady na prodané podily. Za rok 2020 dosahl Rucitel vysledku hospodateni po zdanéni
ve vysi 71.704.000 K¢ (v roce 2019 -5.130.000 K¢). V roce 2020 dosahl cisty financni dluh Rucitele
951.379.000 K¢ (v roce 2019 716.691.000 K¢).Soudni a rozhod¢i tizeni
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Rucitel neni ani nebyl G¢astnikem zadného soudniho sporu, spravniho fizeni nebo rozhodéiho fizeni, které
by mé¢lo vyznamny dopad na finan¢ni situaci nebo ziskovost Rucitele a/nebo Skupiny PFC a ani si neni
védom, Ze by takové jednani hrozilo.

10 Vvznamna zména finan¢ni pozice Ruditele

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly uverejnény finan¢ni udaje Rucitele, nedoslo k zadnym
vyznamnym zménam finanéni pozice Rucitele, které by byly v souvislosti s Emisi nebo nabidkou DIuhopist
podstatné, mimo téchto uvedenych v Prospektu.

11 Vvznamné smlouvy

(a) Rugitel uzaviel dne 31. prosince 2019 s Dusanem Senkyplem smlouvu o zaptjéce, na jejimz zédkladé
se Dusan Senkypl zavazal poskytnout Ruciteli penézni prostfedky ve vysi 353.985.000 K¢, s dobou
splatnosti do 31. prosince 2029 a tirokem ve vysi 4 % p.a. Soucasti této smlouvy je i uznani dluhu,
dohod v souhrnné vysi 258.709.877 K¢, ke které piirostl trok ve vysi 7.585.830,69 K¢. Tato jiz
zapijcena jistina se stala soucasti zaptijcky podle uzaviené smlouvy.

(b) Rucitel uzavtel dne 31. prosince 2019 s Janem Bartou smlouvu o zapiijcce, na jejimz zakladé se Jan
Barta zavazal poskytnout Ruciteli penézni prostiedky ve vysi 353.985.000 K¢, s dobou splatnosti do
31. prosince 2029 a urokem ve vysi 4 % p.a. Soucasti této smlouvy je i uznani dluhu, ve kterém
Rucitel uznal dluh vici Janovi Bartovi, ktery Ruciteli vznikl na zakladé¢ diivéjsich dohod v souhrnné
vysi 268.125.205 K¢, ke které ptirostl urok ve vysi 10.350.394 K¢&. Tato jiz zapiijcena jistina se stala
soucasti zapijcky podle uzaviené smlouvy.

(©) Rucitel uzavtel dne 31. prosince 2019 s Davidem Holym smlouvu o zapijcce, na jejimz zaklade¢ se
David Holy zavazal poskytnout Ruciteli penézni prostredky ve vysi 181.530.000 K¢, s dobou
splatnosti do 31. prosince 2029 a tirokem ve vysi 4 % p.a. Soucasti této smlouvy je i uznani dluhu,
dohod v souhrnné vysi 131.851.475 K¢, ke které piirostl urok ve vysi 4.511.415 K¢. Tato jiz
zapijcena jistina se stala soucasti zaptijcky podle uzaviené smlouvy.

(d) Rucitel uzavtel dne 31. prosince 2019 s Petrem Krajickem smlouvu o zapiijcce, na jejimz zaklade se
Petr Kraji¢ek zavazal poskytnout Ruciteli penézni prostfedky ve vysi 7.260.000 K¢, s dobou
splatnosti do 31. prosince 2029 a tirokem ve vysi 4 % p.a. Soucasti této smlouvy je i uznani dluhu,
dohod v souhrnné vysi 1.140.453 K¢, ke které ptirostl urok ve vysi 49.135 K¢. Tato jiz zaptijcena
jistina se stala soucasti zapijcky podle uzaviené smlouvy.

12 Zverejnéné dokumenty

Vsechny dokumenty a materidly uvadéné v tomto Prospektu a tykajici se Rucitele, jsou k nahlédnuti na
internetovych  strankach Rucitele, na adrese www.palefirecapital.com, sekce Pro investory
(https://palefirecapital.com/investori/). Tam je téZ mozno nahlédnout do zakladatelskych dokumentt a stanov
Rucitele, Smlouvy s administratorem, Smlouvy s agentem pro zajisténi a Zajistovaci dokumentace.

Vsechny dokumenty uvedené v tomto bod¢ budou na uvedenych mistech, nebo na mistech, které je nahradi,

k dispozici do Dne kone¢né splatnosti Dluhopisti. VSechny dokumenty uvedené v tomto bodu budou na
uvedenych mistech k dispozici do Dne konecné splatnosti Dluhopist.
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XI.  ZNENI ZARUCNI LISTINY
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ZARUCNI LISTINA
ze dne 13. zari 2021

vystavena spolednosti Pale Fire Capital SE ve vztahu k dluhopisim vydavanym spole¢nosti
Pale Fire Financing a.s.

v pfedpokladaném objemu do 500.000.000 K& s moZznosti navyeni aZ do vy3e 750.000.000 K&, se splatnosti

v roce 2026, ISIN CZ0003534596 (Zaruéni listina)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

G

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

Pale Fire Financing a.s., se sidlem Zatecka 55/14, Praha 1 — Josefov, PSC 110 00, ICO: 116 43 064,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26498, (Emitent)
hodla na &eském kapitalovém trhu vydat emisi diuhopisli v pfedpokladaném objemu do vyse
500.000.000 K& (slovy: pét set miliont korun ¢eskych) s moZnosti navySeni az do vyse 750.000.000
K& (slovy: sedm set padesdt milion korun &eskych), nesouci pevny trokovy vynos 5,75 % p.a., se
jmenovitou hodnotou jednoho dluhopisu ve vy$i 10.000 K& (slovy: deset tisic korun €eskych) a
s kone&nou splatnosti vroce 2026, ISIN: CZ0003534596 (kazdy znich Dluhopis a spoletné
Dluhopisy);

dle emisnich podminek Diuhopist (Emisni podminky) maji byt Dluhopisy zajistény finanéni zarukou
(Finanéni zaruka) vystavenou na zakladé této Zaruén{ listiny spolecnosti Pale Fire Capital SE, se
sidlem Zatecka 55/14, Praha 1 — Josefov, PSC 110 00, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. H 1606 jakoZto jejim vystavcem (Ruditel); a

Ruéitel potvrzuje, ¥e (i) obdrZel, pfedetl a plné chape Emisni podminky a (ii) bude dodrZovat
ustanoveni Emisnich podminek (véetn& omezeni a povinnost{) vztahujici se na Ruditele.

VYKLADOVA USTANOVENI

ktery jim stanovi Emisni podminky.

Nadpisy uvedené vtéto Zarudni listin€ nejsou rozhodné pro vyklad prav a povinnosti zni
vyplyvajicich, ale slouZi pouze pro lepsi orientaci.

uuuuu

Clanky, na které se v této Zarugni listiné odkazuje, jsou &lanky této Zaruéni listiny.

Pro vylougeni pochybnosti plati, #e¢ Finandni zarukou podle této Zaru€ni listiny jsou zajiStény
Zarudené dluhy (vetné dluhii budoucich) vrozsahu, v jakém dosud nebyly v dany okamZik
uspokojeny.

PROHLASENI RUCITELE JAKO VYSTAVCE O VYSTAVENI FINANCNI ZARUKY

S vyhradou &lanki 3.2 a 3.4 niZe, a aniZ by to mélo vliv na jakykoli zdvazek Rucitele k Vlastnikiim
dluhopis, Rugitel podle ustanoveni § 2029 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obansky zdkonik,
v platném zn&ni (Obéansky zdkonik) prohla3uje, Ze jako vystavee této Zarudni listiny neodvolatelng,
absolutné a bezpodmine&né:

(a) zaruduje fadné a vdasné splaceni ZaruCenych dluhil (jak jsou definovany niZe v ¢lanku 2.4
nize), a to ve stanoveny okamZik jejich splatnosti v souladu s Emisnimi podminkami; a

)] zavazuje se Vlastnikiim dluhopisd, Ze kdykoli Emitent nezaplati jakoukoli &astku Zaru€enych
diuhi k jejich splatnosti nebo pfipadné v dodatecné 1hiit& pro zaplaceni poskytnuté ve vztahu
k Zarugenym dluhiim, Ruéitel bezodkladné, a v kaZdém pFipadé na pisemnou vyzvu Vlastnika




22

23

24

2.5

2.6

dluhopisti, tomuto Vlastnikovi dluhopist zaplati tuto ¢astku ve méné stanovené Emisnimi
podminkami, a jinak ve v8ech ohledech stejnym zplisobem, kterym Zarudené dluhy maji byt
zaplaceny Emitentem podle Emisnich podminek.

5 vyhradou &lankt 3.2 a 3.4 niZe, pokud v diisledku toho, Ze urgity Dluhopis nebo Dluhopisy budou
zruseny nebo jinak piestanou existovat jinak nez v dasledku jejich splaceni nebo e jakykoli Zaruceny
dluh je nebo se stane neplatnym, nevymahatelnym nebo netiéinnym, a to z jakéhokoli ditvodu, a bez
ohledu na to, zda je tento diivod zndm Vlastnikovi dluhopisii, Vlastnik dluhopisu nebo jind osoba,
kterd by byla opravnénd k vyplaté Grokovych &i jinych vynosti a jmenovité hodnoty z Dluhopisi,
pokud by Dluhopisy byly platné, vymahatelné a Gginné (Jiny véFitel), utrpi ztratu &i Skodu (Ztrata),
Ruéitel se timto neodvolatelng, absolutng a bezpodminednd zavazuje, 7e kazdému Vlastnikovi
dluhopist a kaZdému Jinému véfiteli na pisemnou vyzvu poskytne nahradu jakékoli takové Ztréty,
piidemzZ Castka této Ztrdty bude ¢dstka, kterou by tento Vlastnik dluhopisii nebo tento J iny véfitel jinak
byl opravnén obdrZet od Emitenta, ve méng stanovené Emisnimi podminkami, a jinak ve viech
ohledech stejnym zplisobem, kterym Zarudené dluhy museji byt zaplaceny Emitentem podle Emisnich
podminek.

Vyzva Vlastnika dluhopisti nebo Jiného véfitele podle &lankd 2.1 nebo 2.2 vyse musi byt uéinéna v
geském jazyce a mus{ byt Rugiteli doruéena doporuéenou poitou na adresu jeho v takovy okamzik
aktualniho sidla a pouze pro informadni (ely také Administratorovi na adresu jeho Uréené
provozovny. Vyzvu musi podepsat (a) Vlastnik dluhopist, (b) Jiny véFitel nebo (c) opravnény zastupee
Vlastnika dluhopisii nebo Jiného véfitele, pfi€em podpis na vyzvé musi byt afedns ovéfen v Ceské
republice, anebo na piislu$ném geském konzulatu v zahraniéi, ledaZe existuje mezi danou zemi a
Ceskou republikou piistuiné mezinarodnf smlouva, na jejimZ zdkladg jsou Gfedné ovéiené podpisy
v takové zemi povaZovany dle spréavnich predpist Ceské republiky za postavené na roveit t8m Gfedné
ovéfenym v Ceské republice, a pokud za Vlastnika dluhopisti jednd oprivnény zastupce musi byt
zéroveit pfedloZeny dokumenty dostatedné prokazujici opravnéni podepisujici osoby jednat jménem
pislusného Vlastnika dluhopisil nebo Jiného véfitele, pfi¢emz podpisy na téchto dokumentech musi
byt taktéz tfedn& ovéfeny.

Pro i€ely této Zaru¢ni listiny se Zaru€enymi dluhy rozumi:

(a) dluh Emitenta odpovidajici vy$i zavazku splatit jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu
vlastnéného Vlastnikem dluhopisi a jeho pfirostlého a nevypotddanéhe vynosu a
mimofadného vynosu z Dluhopisti, pokud na ngj dle Emisnich podminek vznikne pravo;

)] dluh Emitenta z bezd(ivodného obohaceni vzniklého viigi piisluSnému Viastnikovi dluhopist
nebo Jinému véfiteli v disledku toho, Ze urity Dluhopis nebo Diuhopisy budou zrufeny nebo
jinak pfestanou existovat jinak nez v disledku jejich splaceni nebo e jakykoli Diuhopis je
nebo se stane neplatnym nebo zdanlivym; a

(c) dluh Emitenta pFedstavujici drok z prodleni nebo jakoukoliv jinou sankci vyplyvajici z
nesplaceni Dluhopis fadné a veéas,

at’ uz se jedna o existujici dluh k datu vystaveni této Zaruéni listiny, nebo se jedna u dluhy vznikajici
kdykoliv v budoucnu do 12. Fijna 203 1. Koupé& Dluhopisii Vlastnikem dluhopisti se povazuje za pfijeti
Finangni zdruky na zdkladg této Zaruéni listiny timto Vlastnikemn dluhopist.

Dluh Rugitele podle tohoto &lanku je splatny 15. (patnacty) pracovni den nasledujici po obdrZeni vyzvy
od Vlastnika dluhopisu spliiujici poZadavky dle &¢lanku 2.3.

Zarucené dluhy budou splnény v pofadi podle data, kdy byly Rugiteli dorueny pfisluiné pisemné
Z4dosti dle €lanku 2.3.
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PODMINKY A OMEZENI FINANCNI ZARUKY

Rucitel poskytuje tuto Finanéni zaruku jako sviij trvajici zdvazek, bez ohledu na jakékoli vy(i&tovani
¢i vyskyt jakékoli jiné udalosti, a tato Finanéni zaruka zistane zcela platna a Géinnd aZ do Gplného
spinéni a uspokojeni Zaruenych dluhd, nebo piipadné do Gplné nahrady Zitrdty, bez ohledu na
jakoukoli mezitimni platbu & pln&ni, (plné & Easte&né, aviak nejdéle do 31. prosince 2030. Uplnym
splnénim a uspokojenim Zaruéenych dluhil a pfipadné Giplnou nahradou Ztraty tato Finanéni zdruka
zanikne.

Celkova ¢astka Zaruéenych dluht, které Ruéitel zaru¢uje a které uspokoji podle ¢lanku 2.1 a &astka
piipadné Ziraty, kterou Ruéitel nahradi podle ¢lanku 2.2, je omezena ¢astkou rovnajici se souctu (i)
nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist, (ii) pfirostlého a nevyplaceného drokového vynosu
z Dluhopisi a mimofadného vynosu z Diuhopist, pokud na né&j die Emisnich podminek vznikne pravo,
(iii) dluhu Emitenta z bezdiivodného obohaceni vznikiého v dilsledku toho, Ze wrdity Dluhopis nebo
Dluhopisy budou zru§eny nebo jinak pfestanou existovat nebo Ze jakykoli Dluhopis je nebo se stane
neplatnym, (iv) dlubu Emitenta pedstavujict drok z prodleni nebo jakoukoliv jinou sankei vyplyvajici
z nesplaceni Dluhopist fadné a véas a v kazdém piipadé celkovou &astkou, ktera bude uréena
s chledem na objem jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopist ndsledovng
(Celkova maximalni &astka):

Objem jmenovité hodnoty vyda!]):ich a dosud nesplacenych Celkové maximalni &dstka
Dluhopisu

0 K& {v&etn&) — 100.000.000 K& (vetng) 120.000.000 K&
100.000.000 K& (vyjma) — 200.000.000 K& (véetng) 240.000.000 K&
200.000.000 K¢ (vyjma) — 300.000.000 K& (vetné&) 360.000.000 K&
300.000.000 K& (vyjma) — 400.000.000 K& (v&etng) 480.000.000 K&
400.000.000 K& (vyjma) — 500.000.000 K& (véetné) 600.000.000 K&
500.000.000 K& (vyjma) — 600.000.000 K& (véetng) 720.000.000 K&
600.000.000 K¢ (vyjma) — 700.000.000 K& (véetng) §40.000.000 K&
700.000.000 K¢ (vyjma) — 750.000.000 K& (vEetng) 900.000.000 K&

Objem jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Diuhopisii uvedeny v tabulce vyse v sobg
zahrnuje i jakékoli dluhy Emitenta z bezdiivadného obohaceni vzniklého viéi piisluinému Vlastnikovi
dluhopisti nebo Jinému véfiteli v disledku toho, Ze uréity Dluhopis nebo Dluhopisy budou zruseny
nebo jinak pFestanou existovat jinak neZz v déisledku jejich splaceni nebo Ze jakykoli Dluhopis je nebo
se stane neplatnym nebo zdanlivym.

Pokud splnénim Zarugenych dluhii nebo nahrazenim Ztraty na zékladé vyzev dorufenych ve stejny
den by byla pfekrodena Celkovd maximélni Eastka, veskera prava na splnéni Zaru€enych dluhil nebo
nahrazeni Ztraty vykonand ve stejny den budou uspokojena pomérné v zdvislosti na &astce Zarucenych
dluhi nebo Ztraty, ve vztahu ke kterym byly uéinény pfisludné vyzvy podle této Finanéni zéruky tak,
aby celkovd ¢astka splnénych Zaruenych diuhli a nahrazené Ztraty nepiekrodila Celkovou maximalni
gastku. Zarudené dluhy &i Ztratu, které po dosazeni Celkové maximalni tastky zlstanou neuspokojeny,
Rucitel nesplni a nenahradi.




3.4

3.5

3.6

4.1

4.2

4.3

5.1

52

5.3

5.4

55

Bez ohledu na ¢lanky 2.1 a 2.2, Vlastnik dluhopisii nebo Jiny vétitel miize uinit vyzvu a Rugitel je
povinen uginit platbu ke spinéni Zaru€enych dluhl nebo nahrazeni Ztraty podle Finan&ni zaruky,
pouze pokud (a v dobég, ve které) jakdkoli platba splatnd Vlastnikiim dluhopisti v souvislosti s
Dluhopisy neni uhrazena v den splatnosti a toto porufeni trva a zlistane nenapraveno déle ne 10
pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemng upozornén Vlastnikem dluhopist
dopisem doruéenym Emitentovi a Administratorovi na adresu Uréené provozovny.

Dluhy Rugitele vyplyvajici z této Finanéni zaruky piedstavuji jeho piimé, obecné, nepodmingné a
nepodiizené dluhy zajist€né ZajiSténim, které budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespoi rovnocenné viigi viem dal$im sougasnym i budoucim
nepodiizenym a stejnym nebo obdobnym zplisobem zajift&nym dluhiim Rugitele, s vyjimkou t&ch
dluhil Rugitele, u nichZ tak stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisi.

KaZdy Vlastnik dluhopisit a kaZdy Jiny v&fitel je opravnén tfeti strang postoupit veskerd sva prava
z této Finanéni zéruky, mimo jiné vEetné svého prava vykonat jakdkoli prava a obdr¥et platby na
zakladé této Finangni zaruky, pokud je tato tieti strana zdrovei opravnéna k vyplaté drokovych &
jinych vynosii a jmenovité hodnoty z Dluhopist.

PLATBY

VSechny platby Ruditele vznikajici na zéklad® této Finanéni zaruky se provedou stejnym zpiisobem
jako platby u¢inéné Emitentem Vlastnikiim dluhopisi prostfednictvim Administrétora podle Emisnich
podminek.

V3echny platby u¢inéné Rucitelem misto Emitenta na zakladg této Finanéni zaruky budou uginény bez
Jakychkoli sraZek danf &i poplatkii jakéhokoli druhu, ledaZe takova sraZka dani nebo poplatk( bude
vyzadovana prdvnimi predpisy. Budou-li jakékoli takové srazky &i poplatky vyZadovany, nebude
Rugitel povinen hradit vlastnikiim Diuhopisti Zadné dalsi ¢4stky jako néhradu téchto &4stek.

Vsechny platby u¢inéné Rutitelem misto Emitenta na zakladg této Finanéni zaruky budou zapofteny
nejprve na (i) Ghradu dluhti Emitenta pfedstavujici arok z prodleni nebo jakoukoliv jinou sankei
vyplyvajici z nesplaceni Dluhopisti fddng a v&as, poté (ii) na Ghradu dluhi Emitenta predstavujici
pfirostly a nevypofddany vynos a mimofadny vynos z Dluhopisfi, pokud na n&j dle Emisnich
podminek vznikne pravo, poté (iii) na thradu dluhd Emitenta z bezdivodného obohaceni vzniklého
viaci piislusnému Vlastnikovi dluhopist nebo Jinému véfiteli v diisledku toho, Ze urgity Dluhopis nebo
Dluhopisy budou zruseny nebo piestanou existovat jinak neZ v disledku jejich splaceni nebo Ze
Jakykoli Dluhopis je nebo se stane neplatnym nebo zdanlivym a nakonec (iv) na ¢hradu dluhs Emitenta
odpovidajici vyi zavazku splatit jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu vlastnéného Vlastnikem
dluhopist.

PROHLASENI VUCI VLASTNIKUM DLUHOPIST

Veskeré platby, které je Rutitel povinen &init na zakladg této Zaru¢ni listiny, budou ¢inény bez
jakéhokoli zdpo&tu &i protindroku.

Rucitel prohlasuje, Ze Finanéni zdruka zaklada jeho platng, (i¢inné a vymahatelné povinnosti v souladu
s podminkami obsaZenymi v této Zaruéni listing.

Rugitel prohladuje, Ze ma v3echna nezbytna opravnéni a je zpuisobily k poskytnuti této Finandéni
zaruky.,

Ruéitel prohlasuje, Ze obdrzel vSechny korporatni a jiné souhlasy (je-li jich tieba) k vystaveni této
Zaruéni listiny, na jejimz zaklad& poskytuje tuto Finanéni zaruku,

Rugitel prohladuje, Ze je evropskou spolegnosti existujici v souladu s pravem Ceské republiky.



5.6

7.1

72

73

Rucitel prohlasuje, Ze ma plné a neomezené pravo vlastnit sviij majetek a piisiusnd povoleni potiebna
ke svému podnikéni a toto podnikani provozuje ve viech podstatnych ohledech v souladu s pravnimi
piedpisy.

SPLACENI EMITENTEM

Pokud bude platba pfijatd od Emitenta Vlastnikem dluhopisi nebo Jinym véfitelem nebo jind
povinnost pinénd ve prospéch nebo na pokyn Vlastnika dluhopisii nebo Jiného véfitele prohldgena za
neplatnou &i nedéinnou pravomocnym rozhodnutim pfisluiného soudu podle jakéhokoli pravidla
vztahujiciho se k insolvenénimu nebo obdobnému fizeni vedenému proti Emitentovi nebo Ruditeli,
pak takovd platba ¢i povinnost nesniZi rozsah povinnost{ Rucitele a tato Finanéni zaruka bude nadale
platnd a G&innd a bude zajiltovat jakékoli takové platby &i povinnosti, v kaZdém pFipadé pouze v
rozsahu povolendm pfisfuinymi pravnimi pfedpisy a touto Zaruéni listinou.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Finan¢ni zaruka spolu s veskerymi mimosmluvnimi zdvazky z ni vznikajicimi se budou Fidit a
budou vykladany podle prava Ceské republiky.

Vznikne-li jakykoli spor v souvislosti s touto Finanéni zarukou, véetné otdzek tykajicich se jeho
existence, platnosti nebo ukondeni, bude takovy spor pfedloZen a s konenou platnosti Fesen
prislu¥nymi €eskymi soudy.

Pokud z jakéhokoli dilvodu jakékoli ustanoveni této Zaruéni listiny je nebo se stane zcela &i z34sti
nezdkonnym, neplatnym nebo nevymahatelnym, nebude to mit Zidny vliv na platnost ani
vymahatelnost jakéhokoli z ostatnich ustanoveni této Zaruéni listiny, ani platnost této Finanéni zaruky,
a tato ustanoveni ziistanou ve viech ohledech platnd a vymahatelna.

Pale Fire Capital SE

-

Jméno: Petr Krajicek
Funkce: ¢len pfedstavenstva




XII.  ZAJISTENI

1 Popis ZajiSténi

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist byly v souladu s Emisnimi podminkami zajistény ZajiSténim
ziizenym ve prospeéch Vlastnika dluhopist, resp. Agenta pro zajisténi, a dale Finan¢ni zarukou, a to zptisobem
popsanym v této kapitole a Emisnich podminkéach.

1.1 Akcie Emitenta
1.1.1 Piedmét zajiSténi

Predmétem Zajisténi jsou veSkeré akcie Emitenta, které jsou blize popsany v kapitole IX Informace o
Emitentovi, bod¢ 3.3 Zdkladni kapital Emitenta tohoto Prospektu (Akcie Emitenta).

1.1.2  Poskytovatel zajiSténi

Poskytovatelem Zajisténi je Rucitel, ktery je bliZze popsan v kapitole X Informace o Ruciteli.
1.1.3 Regulované trhy, na kterych jsou Akcie Emitenta obchodovany

Akcie Emitenta nejsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

1.1.4 Informace tykajici se uverejiiovanych informaci

Emitent je akciovou spolecnosti ziizenou dle ceského prava. Dle ptislusnych pravnich piedpist, zejména
zakona ¢. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstiicich pravnickych a fyzickych osob, ve znéni pozdé&jsich predpist,
ma Emitent povinnost ulozit vybrané dokumenty, zejména zakladatelské pravni jednani, vyro¢ni zpravy,
rozhodnuti o volb& nebo jmenovani, odvolani nebo doklad o jiném ukonceni funkce osob, které jsou ¢lenem
statutarniho organu, nebo projekt pfemény, do sbirky listin vedené piislusnym rejstiikovym soudem a
dostupné na nasledujici internetové strance: https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektld=11274341€

1.1.5  Vznik zajiSténi

Nejpozdéji 3 dny pred Datem emise dojde k zastaveni Akcii Emitenta na zakladé smlouvy o zfizeni
zastavniho prava k Akciim Emitenta, ktera bude uzaviena mezi Rucitelem jako zastavcem a Agentem pro
zajisténi jako zastavnim vétitelem (Smlouva o zfizeni zastavniho prava k akciim Emitenta).

1.1.6 Povaha zajiSténi

Zajisténim zastavnim pravem k Akciim Emitenta budou zajistény, mimo jiné, veskeré penéczité¢ dluhy
Emitenta vzniklé na zakladé Dluhopist a veskeré dluhy Rucitele vyplyvajici z Finanéni zaruky, jak bude
blize popsano ve Smlouve o zfizeni zastavniho prava k akciim Emitenta.

1.1.7 Rozsah zajisténi

Smlouva o ziizeni zastavniho prava k akciim Emitenta bude uzaviena mezi Agentem pro zajiSténi jako
zastavnim véfitelem a Rucitelem jako poskytovatelem zajisténi, pficemz zastavni pravo k Akciim Emitenta
bude zfizeno jako zastavni pravo prvni v pofadi.

Zastavni pravo k Akciim Emitenta bude ziizeno ve prospéch Agenta pro zajisténi a kazdy Vlastnik dluhopisii
bude viici Agentovi pro zajisténi v postaveni spolecného a nerozdilného véfitele. Zastavni pravo k Akciim
Emitenta bude zaji§tovat, mimo jiné, veSkeré penczité dluhy Emitenta a Rucitele, které maji viici Agentovi
pro zajisténi a kazdému Vlastnikovi dluhopistl, které budou existovat ke dni uzavieni Smlouvy o zfizeni
zastavniho prava k Akciim Emitenta a které vznikly nebo vzniknou na zéklad¢ Dluhopist.

1¢ Informace na webové strdnce nejsou soucasti Prospektu, ledaZe jsou tyto informace do Prospektu za€lenény formou odkazu.
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Zajisténi zastavnim pravem k Akciim Emitenta zanikne dnem, kdy byly v§echny dluhy Emitenta z DIuhopist
a Rucitele z Finan¢ni zaruky nepodminéné a neodvolatelné¢ splaceny a zcela uspokojeny a Emitent nema
povinnost poskytnout jakékoli dalsi finan¢ni prostiedky Agentovi pro zajisténi nebo Vlastnikiim dluhopist.

Smlouva o zfizeni zastavniho préva k akciim Emitenta, v€etn¢ zastavniho prava k Akciim Emitenta a jakékoli
mimosmluvni zavazky vyplyvajici ze Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k akciim Emitenta se budou tidit
¢eskym pravem.

1.2 Akcie Rucditele
1.2.1 Piedmét zajisténi

Predmétem Zajisténi jsou veskeré akcie Rucitele, které jsou blize popsany v kapitole X Informace o Ruciteli,
bod¢ 2.3 Zdkladni kapitil Rucitele tohoto Prospektu (Akcie Rucéitele).

1.2.2  Poskytovatel zajiSténi

Poskytovatelem Zajisténi jsou akcionaii Rucitele, kteti jsou blize popsani v kapitole X Informace o Ruciteli,
bod¢ 6.1 Struktura akcionadrii Rucitele tohoto Prospektu.

1.2.3 Regulované trhy, na kterych jsou Akcie Emitenta obchodovany
Akcie Rucitele nejsou piijaty k obchodovani na regulovaném trhu.
1.2.4 Informace tykajici se uverejinovanych informaci

Rucitel je evropskou spolecnosti ziizenou dle ¢eského prava. Dle piisluSnych pravnich ptedpisti, zejména
zakonem €. 304/2013 Sb., o vetfejnych rejstiicich pravnickych a fyzickych osob, ve znéni pozdé&jSich predpist
ma Rucitel povinnost ulozit vybrané dokumenty, zejména zakladatelské pravni jednani, vyroéni zpravy,
rozhodnuti o volb& nebo jmenovani, odvolani nebo doklad o jiném ukonceni funkce osob, které jsou ¢lenem
statutarnitho organu, nebo projekt pfemény, do sbirky listin (dostupné ne internetové strance
https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektld=900991 ") a dle zdkona &. 627/2004 Sb., o evropské
spoleCnosti, ve znéni pozdéjSich predpist, obsah ulozenych listin zvefejnit v obchodnim véstniku.

1.2.5 Historické finan¢ni udaje

Historické finan¢ni tidaje Rucitele jsou podrobnéji popsany v kapitole X Informace o Ruciteli, bod¢ 9.2
Vybrané historické financni udaje Rucitele tohoto Prospektu.

1.2.6  Vznik zajiSténi

Nejpozdéji 3 dny pied Datem emise dojde k zastaveni Akcii Rucitele na zakladé smlouvy (piipadné smluv)
o ziizeni zastavniho prava k Akciim Rucitele, ktera bude uzaviend mezi pany Janem Bartou, DuSanem
Senkyplem, Davidem Holym a Petrem Krajickem a Ru¢itelem jako zastavci a Agentem pro zajisténi jako
zastavnim vétitelem (Smlouva o ziizeni zastavniho prava k akciim Rucitele ).

1.2.7 Povaha zajiSténi
Zajisténim zastavnim pravem k Akciim Rucitele budou zajistény, mimo jiné, veskeré penézité dluhy Emitenta

vzniklé na zaklad¢é Dluhopist a veskeré dluhy Rucitele vyplyvajici z Finanéni zaruky, jak bude blize popsano
ve Smlouveé o zfizeni zastavniho prava k akciim Ruditele.

17 Informace na webové strdnce nejsou soucasti Prospektu, ledaZe jsou tyto informace do Prospektu za€lenény formou odkazu.
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1.2.8 Rozsah zajisténi

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k akciim Rucitele bude uzavienad mezi Agentem pro zajisténi jako
zastavnim véfitelem a Janem Bartou, Dusanem Senkyplem, Davidem Holym, Petrem Krajickem a Rugitelem
jako poskytovateli zajisténi, pfiCemz zastavni pravo k Akciim Rucitele bude ziizeno jako zastavni pravo prvni
v poradi.

Zastavni pravo k Akciim Rucitele bude ziizeno ve prospéch Agenta pro zajisténi a kazdy Vlastnik dluhopist
bude viici Agentovi pro zajisténi v postaveni spolecného a nerozdilného vétitele. Zastavni pravo k Akciim
Rucitele bude zajistovat, mimo jiné, veSkeré penézité¢ dluhy Emitenta a Rucitele, které maji vi¢i Agentovi
pro zajisténi a kazdému Vlastnikovi dluhopist, které budou existovat ke dni uzavieni Smlouvy o zfizeni
zastavniho préva k akciim Rucitele a které vznikly nebo vzniknou na zéklad€é Dluhopisi.

Zajisténi zastavnim pravem k Akciim Rucitele zanikne dnem, kdy byly vSechny dluhy Emitenta z Dluhopist
a Rucitele z Finan¢ni zaruky nepodminéné a neodvolateln€ splaceny a zcela uspokojeny a Emitent nema
povinnost poskytnout jakékoli dalsi finan¢ni prosttedky Agentovi pro zajisténi nebo Vlastnikiim dluhopist.

Smlouva o zfizeni zdstavniho préva k akciim Rucitele, v€etné zastavniho prava k Akciim Rucitele a jakékoli
mimosmluvni zavazky vyplyvajici ze Smlouvy o zfizeni zdstavniho prava k akciim Rucitele se budou fidit
ceskym pravem.

1.3 Pohledavky z bankovniho uctu
1.3.1 Piedmét Zajisténi

Predmétem Zajisténi jsou pohledavky ze smlouvy o vedeni nize specifikovanych vdzaného t¢tu Emitenta
uJ&T BANKY (Pohledavky z bankovniho uctu

Smlouva o vedeni bankovniho uétu Banka Cislo bankovniho uétu Ména

Smlouva o vazaném uctu (Escrow

Account Contract) Agent pro zajisténi 0002381089/5800 CZK

1.3.2 Poskytovatel Zajisténi

Poskytovatelem Zajisténi je Emitent.

1.3.3  Vznik zajisténi

Nejpozdéji k Datu emise dojde k zastaveni Pohledavek z bankovnich uétd na zakladé smlouvy o ziizeni
zastavniho prava k pohledavkdm z bankovnich ucti Emitenta, kterd bude uzaviena mezi Emitentem jako

zastavcem a Agentem pro zajisténi jako zastavnim véfitelem (Smlouva o ziizeni zastavniho prava
k pohledavkam z bankovniho actu).

Zastavni pravo k Pohledavkam z bankovniho u¢tu vznikne ucinnosti Smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k pohledavkam z bankovniho uctu.

1.3.4 Povaha zajiSténi
Zastavnim pravem k Pohledavkam z bankovniho ¢tu budou zajistény, mimo jiné, veskeré penézité dluhy
Emitenta vzniklé na zaklad¢ Dluhopist a veskeré dluhy Ruditele vyplyvajici z Finanéni zaruky, a to az do

maximalni vyse, ktera bude stanovena jako 1,2 nasobek objemu vydanych a dosud nesplacenych Dluhopist,
jak bude blize popsano ve Smlouve o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z bankovniho uctu.
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1.3.5 Rozsah zajisténi

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k pohledavkdm z bankovniho G¢tu bude uzaviend mezi Agentem pro
zajisténi jako zastavnim véfitelem a Emitentem jako poskytovatelem zajisténi, pfiCemz zastavni pravo
k Pohledavkam z bankovniho uctu bude zfizeno jako zastavni pravo prvni v poradi.

Zastavni pravo k Pohledavkam z bankovniho ¢tu bude ziizeno ve prospéch Agenta pro zajisténi a kazdy
Vlastnik dluhopisti bude viici Agentovi pro zajisténi v postaveni spolecného a nerozdilného véfitele. Zastavni
pravo k Pohledavkam z bankovniho c¢tu bude zajiStovat, mimo jiné, veSkeré penézit¢ dluhy Emitenta a
Rucitele, které maji vi¢i Agentovi pro zajisténi a kazdému Vlastnikovi dluhopist, které budou existovat ke
dni uzavieni Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z bankovniho uctu a které vznikly nebo
vzniknou na zaklad¢ Dluhopisti.

Zajisténi zastavnim pravem k Pohledavkam z bankovniho uctu zanikne dnem, kdy byly vSechny dluhy
Emitenta z Dluhopisi a Rucitele z Finan¢ni zaruky nepodminéné a neodvolateln¢ splaceny a zcela
uspokojeny a Emitent nema povinnost poskytnout jakékoli dalsi finan¢ni prosttedky Agentovi pro zajisténi
nebo Vlastnikim dluhopisti.

Smlouva o zfizeni zéastavniho prava k pohledavkam zbankovniho uctu, vCetn¢ zastavniho prava
k Pohleddvkam z bankovniho u¢tu a jakékoli mimosmluvni zavazky vyplyvajici ze Smlouvy o zfizeni
zastavniho prava k pohledavkam z bankovniho uctu se budou fidit ceskym pravem.

14 Pohledavky z vnitroskupinovych tvéri
1.4.1 Predmét zajiSténi

Predmétem Zajisténi jsou pohledavky z vnitroskupinovych avért a zaptjcek poskytnutych Emitentem nebo
Rucitelem jakémukoli ¢lenovi Skupiny PFC, jejichz vySe nesplacené jistiny prevySuje 20.000.000 K¢
jednotlivé nebo 50.000.000 K¢ v souhrnu (Pohledavky z vnitroskupinovych avéri ).

1.4.2 Poskytovatel zajiSténi

Poskytovateli Zajisténi jsou (resp. budou) Emitent nebo Rucitel (pro ucely tohoto ¢lanku Poskytovatelé
zajisténi).

1.4.3  Vznik zajisténi

Nejpozdéji k Datu emise ve vztahu k Vnitroskupinovym uvérim poskytnutych pred Datem emise a do 20 dnti
od poskytnuti jakéhokoliv Vnitroskupinového uvéru po Datu emise dojde k zastaveni Pohledavek
z vnitroskupinovych uveérit na zakladé (i) smlouvy o ziizeni zastavniho prava k pohledavkam
z vnitroskupinovych avért, ve znéni dohodnutém mezi Emitentem a Agentem pro zaji$téni pred Datem emise
s vyhradou zmén pozadovanych Agentem pro zajisténi, v kazdém ptipadé v rozsahu, v jakém zfizeni
zastavniho prava k Pohledavkdm z vnitroskupinovych uvéri vyzaduji Emisni podminky, ktera bude uzaviena
mezi Poskytovateli zajisténi jako zastavci a Agentem pro zajisténi jako zastavnim véfitelem (Smlouva
o0 zFizeni zastavniho prava k pohledavkam z vnitroskupinovych uvéri), (ii) dodatku ke Smlouvé o ztizeni
zastavniho prava k pohledavkam z vnitroskupinovych uvért vzniklych na zakladé Vnitroskupinovych avéra
poskytnutych po datu uzavieni Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohleddvkam z vnitroskupinovych
uvért (pokud jiz nejsou zastaveny na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam
z vnitroskupinovych avért) ve form¢ a obsahu ptijatelném pro Agenta pro zajisténi (Dodatek ke smlouvé
o zi'izeni zastavniho prava k pohlediavkam z vnitroskupinovych uvéri), nebo (iii) smlouvy o zfizeni
zastavniho prava k Pohledavkam z vnitroskupinovych tvérti vzniklych na zaklad€é Vnitroskupinovych avért
poskytnutych po datu uzavieni Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z vnitroskupinovych
uveért (pokud jiz nejsou zastaveny na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkdm
z vnitroskupinovych tvért), kterd se bude ve vSech podstatnych ohledech shodovat se Smlouvou o zfizeni
zastavniho prava k pohledavkam z vnitroskupinovych uvéri, s vyhradou zmén pozadovanych Agentem pro
zajisténi, v kazdém pfipad¢ v rozsahu v jakém zfizeni zastavniho prava k takovym pohledavkam vyzaduji
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Emisni podminky (Smlouva o ziizeni zastavniho prava Kk pozdéji vzniklym pohledavkam
z vnitroskupinovych uveéri).

1.4.4 Povaha zajisténi

Zastavnim pravem k Pohledavkam z vnitroskupinovych tvéra budou zajistény, mimo jiné, veskeré penézité
dluhy Emitenta vzniklé na zaklad¢ Dluhopisti a veskeré dluhy Rucitele vyplyvajici z Finanéni zaruky, a to az
do maximalni vySe, ktera bude stanovena jako 1,2 nasobek objemu vydanych a dosud nesplacenych
Dluhopist, jak bude blize popsano ve Smlouvé o ziizeni zastavniho prava k pohledavkam
z vnitroskupinovych tvéra.

1.4.5 Rozsah zajisténi

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k pohleddvkam z vnitroskupinovych uvért bude uzaviena mezi Agentem
pro zajisténi jako zastavnim vétitelem a Emitentem nebo Rucitelem jako poskytovateli zajisténi, pfiCemz
zastavni pravo k Pohledavkam z vnitroskupinovych avéri bude ziizeno jako zastavni pravo prvni v potadi.

Zastavni pravo k Pohledavkam z vnitroskupinovych uvérti bude ziizeno ve prospéch Agenta pro zajisténi a
kazdy Vlastnik dluhopisti bude vi¢i Agentovi pro zajisténi v postaveni spolecného a nerozdilného véfitele.
Zastavni pravo k Pohledavkam z vnitroskupinovych tivért bude zajistovat, mimo jiné, veskeré penézité dluhy
Emitenta a Rucitele, které maji vii¢i Agentovi pro zajisténi a kazdému Vlastnikovi dluhopisii, které budou
existovat ke dni uzavieni Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z vnitroskupinovych uvéra a
které vznikly nebo vzniknou na zéklad¢ DIuhopist.

Zajisténi zastavnim pravem k Pohledavkam z vnitroskupinovych uvérti zanikne dnem, kdy byly vSechny
dluhy Emitenta z Dluhopisti a Rucitele z Finan¢ni zaruky nepodminéné a neodvolatelné splaceny a zcela
uspokojeny a Emitent nema povinnost poskytnout jakékoli dalsi finan¢ni prostiedky Agentovi pro zajisténi
nebo Vlastnikiim dluhopisi.

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z vnitroskupinovych tvérd, vsechny Dodatky ke smlouvé
o0 zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z vnitroskupinovych uvért, vSechny Smlouvy o zfizeni zastavniho
prava k pozdéji vzniklym pohledavkam z vnitroskupinovych tveért, véetné zastavniho prava k Pohledavkam
z vnitroskupinovych uvért a jakékoli mimosmluvni zavazky vyplyvajici z vySe uvedenych smluv se budou
tidit ceskym pravem.
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XIII. ZDANENI{

1 Zdanéni v Ceské republice

Budoucim nabyvateliim jakychkoli Dluhopisii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafiovymi
poradci (pri zohledneni veskerych relevantnich skutkovych a pravmnich okolnosti vztahujicich se na jejich
konkrétni situaci) o dantovych a devizove pravnich dusledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisii a inkasovani
prijmii v podobé vynosu Dluhopisu podle daiiovych a devizovych predpisii platnych v Ceské
republice a v zemich, jejichz jsou danovymi rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichz mohou prijmy z drzby
a prodeje Dluhopisii podléhat zdanéni.

Dariové predpisy Ceské republiky a daiiové predpisy statu, ve kterém je investor daitovym rezidentem, mohou
mit dopad na prijem plynouci z Dluhopisu. Jelikoz zakonnd uprava zdanéni se miize béhem Zivotnosti
Dluhopisii zménit, vynos z Dluhopisii bude zdarnovany ve smyslu platnych pravnich predpisii v dobé vyplaceni.

Nasledujici struéné shrnuti vybranych danovych dopadt koupé, drzby a prodeje Dluhopisi a devizové
regulace v Ceské republice vychazi zejména ze zékona &. 586/1992 Sb., o danich z pi{jmi, ve znéni
pozdéjsich piedpisti (Zakon o danich z p¥rijmiu), zakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a 0 zmén¢é
nékterych zakond, ve znéni pozdgjsich predpist (Krizovy zakon), tstavniho zakona ¢. 110/1998 Sb., o
bezpe¢nosti Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich piedpisi (Ustavni zikon o bezpeénosti CR) a
souvisejicich pravnich pfedpist uc¢innych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu
téchto zakonu a dalSich ptedpisti uplatinovanych ceskymi spravnimi ufady a jinymi statnimi organy a znamych
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Informace zde uvedené nejsou zamysleny ani by nemély byt
vykladany jako pravni nebo daniové poradenstvi. Veskeré informace uvedené niZze maji obecny charakter
(nezohlediuji napt. mozny specificky danovy rezim vybranych potencidlnich nabyvateli jakymi jsou napf.
investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy) a mohou se ménit v zavislosti na zménach v ptislusnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu té€chto pravnich predpist, ktery mtize byt po
tomto datu uplatiiovan. V této souvislosti je nutné zminit, e déle uvedeny popis zdanéni Dluhopisti v Ceské
republice je vyznamnym zptsobem dotcen zakonem ¢. 609/2020 Sb., kterym se méni nékteré zakony v oblasti
dani a nékteré dalsi zdkony (Novela ZDP 2021). Novela ZDP 2021 totiz s u€innosti od 1. ledna 2021
podstatné zménila dafiovy rezim dluhopisti emitovanych po 31. prosinci 2020. Tato nova Gprava v Zakon¢ o
danich z piijma je vSak znacné kontroverzni. Danovy rezim dluhopist (véetn¢ Dluhopisi) je tedy v soucasné
dobé spojen s mnoha vykladovymi nejasnostmi. Nize uvedené shrnuti predstavuje, dle nazoru Emitenta
raciondlni vyklad relevantnich ustanoveni Zakona o danich z ptijmt ve vztahu k dluhopistm.

V nasledujicim shrnuti se predpoklada, ze osoba, které je vyplacen jakykoli piijem v souvislosti s Dluhopisy,
je skuteénym vlastnikem takového piijmu, tj. napt. nejde o agenta, zastupce, nebo depozitaie, kteti ptijimaji
takové platby na cet jiné osoby.

Pro tigely popisu zdanéni v Ceské republice maji v této kapitole nasledujici pojmy niZe uvedeny vyznam:
Datiovy rezident CR znamena poplatnika dané z pfijmd, jenZ je povazovan za datiového rezidenta Ceské
republiky, a to jak podle Zakona o danich z pfijmu, tak podle pfipadné relevantni Smlouvy o zamezeni
dvojiho zdanéni.

Daiiovy nerezident CR se znamena poplatnika dang z pi{jma, jenZ neni povazovéan za datiového rezidenta
Ceskeé republiky, a to jak podle Zakona o danich z piijmi, tak podle pfipadné relevantni Smlouvy o zamezeni
dvojiho zdanéni.

Diskont se znamena kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem.
Diskontovany dluhopis znamena dluhopis, jehoz emisni kurz je niz$i nez jeho jmenovita hodnota. Pro

vylou€eni pochybnosti uvadime, ze Diskontovanym dluhopisem je i takovy dluhopis, jehoZ vynos je urcen
kombinaci Diskontu a Kupdnu.
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Kupén znamena jakykoli vynos dluhopisu s vyjimkou vynosu dluhopisu, ktery je stanoven rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho emisnim kurzem (tj. Diskontem). Pro vylouceni pochybnosti uvadime,
ze Kupénem se rovnez rozumi Prémie za piedCasnou splatnost.

Kupoénovy dluhopis znamena dluhopis, jehoz emisni kurz je roven jeho jmenovité hodnoté. Pro vylouceni
pochybnosti uvadime, ze Kupénovym dluhopisem neni takovy dluhopis, jehoz vynos je uréen kombinaci
Diskontu a Kupénu.

Plitce dané znamend platce (zdanitelného) ptijmu, ktery je povinen z tohoto piijmu srazit a odvést spravci
dan¢ Srazkovou dan nebo Zajisténi dané.

Pravnicka osoba znamena poplatnika dané z pfijmu, ktery neni fyzickou osobou (. jedna se o poplatnika
dané z ptijmt pravnickych osob, ktery mlize a nemusi mit pravni osobnost).

Prémie za pred¢asnou splatnost znamena jakykoli mimotadny vynos dluhopisu vyplaceny emitentem pii
predcasné splatnosti dluhopisu.

Skutecny vlastnik znamend poplatnika dan€ z pfijmi, ktery je povazovéan za skutecného vlastnika pfijmu
(ve smyslu vykladu OECD), a to jak podle Zakona o danich z ptijma, tak podle pfipadné relevantni Smlouvy
o zamezeni dvojiho zdanéni.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni znamena platnou a uc¢innou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni
uzavienou Ceskou republikou se statem, ve kterém je podle této smlouvy Dafiovy nerezident CR povazovan
za danového rezidenta. V pripadé Tchaj-wanu se za Smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni povazuje zakon ¢.
45/2020 Sb., o zamezeni dvojimu zdanéni ve vztahu k Tchaj-wanu, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Srazkova dan znamend zvlastni sazbu dané vybiranou srazkou u zdroje Platcem dané (tj. napf. emitentem
dluhopisu) pii vyplaté zdanitelného piijmu.

Stala provozovna v CR znamena stalou provozovnu na tzemi Ceské republiky podle Zakona o danich
z ptijma pii zohlednéni ptipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni.

Zajisténi dané znamena zvlastni thradu vybiranou srazkou u zdroje Platcem dané (tj. naptiklad emitentem
dluhopisu nebo kupujicim) pii vyplaté zdanitelného piijmu.

Urokovy p¥ijem

Daiiovi rezidenti CR
(a) Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kupénu vyplaceny fyzické osobé podle¢ha Srazkove dani v sazbé ve vysi 15 %,
ktera predstavuje konecné zdanéni Kuponu v Ceské republice.

Vynos Dluhopisu ve formé Diskontu vyplaceny fyzické osobé nepodléha Srazkové dani, ale dani se v ramci
obecného zakladu dan¢ podléhajiciho dani z ptijmu fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 %
(vyssi sazba dané se pouZije na Cast zakladu dané presahujici 48ndsobek primérné mzdy, v roce 2021 se
jedna o ¢astku 1.701.168 K¢). Do obecného zakladu dané se vSak nezahrnuje vyse Diskontu, nybrz (kladny)
rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou (nebo jinou castkou vyplacenou pii predCasné splatnosti
Dluhopisu, avSak bez zohlednéni ptipadné Prémie za pifed¢asnou splatnost) a cenou, za kterou fyzicka osoba
tento Dluhopis nabyla. V ptipadg, Ze fyzicka osoba drzi do splatnosti (¢i pted¢asné splatnosti) Dluhopis, ktery
je Kuponovym dluhopisem a ktery tato fyzicka osoba zaroven nabyla na sekundarnim trhu za cenu nizsi, nez
je jeho jmenovitd hodnota (nebo jinad castka vyplacena pii predCasné splatnosti Dluhopisu, avSak bez
zohlednéni ptipadné Prémie za predCasnou splatnost), postupuje obdobné; tj. zahrne do svého obecného
zakladu dané totozny (kladny) rozdil.

(b) Pravnickeé osoby
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Vynos Dluhopisu (ve formé Diskontu i ve formé Kupoénu) vyplaceny Pravnické osobé nepodléha Srazkové
dani a tvoii soucast obecného zakladu dané podléhajiciho dani z pfijmt pravnickych osob v sazbé ve vysi
19 %. Pravnicka osoba, ktera je ti€etni jednotkou, dani Vynos Dluhopisu obecné na akrualni bazi.

Daiiovi nerezidenti CR
(a) Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé¢ Kupénu vyplaceny fyzické osobé podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 %
nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouzije pro fyzickou osobu, jejiz Dluhopisy nejsou pfifaditelné jeji Stalé
provozovné v CR, a zarovei tato fyzicka osoba neni dafiovym rezidentem &lenského statu EU/EHP nebo
tretiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou platnou a G&¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani
z piijmi vCetné mnohostranné mezinarodni smlouvy. V ostatnich piipadech se pouzije sazba ve vysi 15 %.
Tato srazkova dafi obecné piedstavuje koneéné zdanéni Kuponu v Ceské republice. Fyzicka osoba, kterd je
danovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, se v§ak miize rozhodnout zahrnout Kupon do svého danového
pfiznani podavaného v Ceské republice. V takovém piipadé pak vyse uvedena Srazkova dah predstavuje
zalohu na dan vypoctenou v dafiovém pfiznani.

Vynos Dluhopisu ve formé Diskontu vyplaceny fyzické osobé nepodléha Srazkové dani, ale dani se v ramci
obecného zakladu dan¢ podléhajiciho dani z ptijmu fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 %
(vyssi sazba dané se pouzije na Cast zakladu dané presahujici 48ndsobek primérnd mzdy, v roce 2021 se
jedna o ¢astku 1.701.168 K¢). Do obecného zakladu dané se vSak nezahrnuje vySe Diskontu, nybrz (kladny)
rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou (nebo jinou ¢astkou vyplacenou pii piedCasné splatnosti
Dluhopisu, avSak bez zohlednéni ptipadné Prémie za predCasnou splatnost) a cenou, za kterou fyzicka osoba
tento Dluhopis nabyla. U fyzické osoby, jejiz Dluhopisy nejsou pifaditelné jeji Stalé provozovné v CR, viak
tento zdanitelny rozdil neptesahne vysi Diskontu (tj. je-li tento rozdil vyssi, vstoupi do obecného zakladu
dang ¢astka ve vysi Diskontu). Kromé toho u fyzické osoby, ktera neni danovym rezidentem ¢lenského statu
EU/EHP, Emitent pfi splatnosti nebo piedcasné splatnosti DIuhopisu, ktery je Diskontovanym dluhopisem,
srazi Zajisténi dané ve vysi sazby 1 % z hrubé ¢astky (tj. ze jmenovité hodnoty vyplacené pii splatnosti nebo
z jiné castky vyplacené pii predCasné splatnosti, avSak bez zohlednéni piipadné Prémie za predcasnou
splatnost). Toto ZajiSténi dan€ se zapocte na celkovou dafiovou povinnost vykazanou v daiiovém piiznani.
V ptipadé, ze fyzickd osoba drzi do splatnosti (¢i predCasné splatnosti) Dluhopis, ktery je Kupoénovym
dluhopisem, je piifaditelny jeji Stalé provozovné v CR a ktery tato fyzickd osoba zaroveii nabyla na
sekunddrnim trhu za cenu nizsi, nez je jeho jmenovitd hodnota (nebo jina castka vyplacena pii piredcasné
splatnosti Dluhopisu, avSak bez zohlednéni ptipadné Prémie za ptedc¢asnou splatnost), postupuje obdobné
jako u Diskontovaného dluhopisu; tj. zahrne do svého obecného zakladu dané totozny (kladny) rozdil bez
limitace vysi Diskontu.

(b) Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu ve formeé Kuponu vyplaceny Pravnické osobé, jejiz Dluhopisy nejsou ptifaditelné jeji Stalé
provozovné v CR, podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 % nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouZije
pro Pravnickou osobu, ktera neni danovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP nebo tietiho statu, se kterym
ma Ceskd republika uzavienou platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezindrodni dohodu o vyméné€ informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmi vcetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy. V ostatnich piipadech se pouzije sazba ve vysi 15 %. Tato srazkova dan
obecné predstavuje koneéné zdanéni Kupoénu v Ceské republice. Pravnickd osoba, ktera je dafiovym
rezidentem Clenského statu EU/EHP, se vSak miize rozhodnout zahrnout Kupoén do svého danového ptiznani
podavaného v Ceské republice. V takovém piipadé pak vyse uvedena Srazkové dai piedstavuje zalohu na
dan vypoctenou v danovém piiznani. Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu vyplaceny Pravnické osobé, jejiz
Dluhopisy jsou ptifaditelné jeji Stalé provozovné v CR, nepodléha Srazkové dani a tvoii soudast obecného
zakladu dané podléhajiciho dani z pfijmi pravnickych osob v sazbé ve vysi 19 %. Kromé toho u této
Pravnické osoby, ktera neni danovym rezidentem clenského statu EU/EHP, srazi Emitent Zajisténi dané
v sazbé ve vysi 10 % z ¢astky Kuponu. Toto Zajisténi dané se zapocte na celkovou danovou povinnost
vykazanou v danovém ptiznani.
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Vynos Dluhopisu ve form¢ Diskontu vyplaceny Pravnické osobé nepodléhd Srazkové dani, ale dani se
v ramci obecného zakladu dané podléhajiciho dani z pfijmu pravnickych osob v sazbé ve vysi 19 %. Do
obecného zékladu dané se vSak nezahrnuje vySe Diskontu, nybrz (kladny) rozdil mezi vyplacenou jmenovitou
hodnotou (nebo jinou ¢astkou vyplacenou pfi piedCasné splatnosti Dluhopisu, av§ak bez zohlednéni pfipadné
Prémie za predCasnou splatnost) a cenou, za kterou Pravnicka osoba tento Dluhopis nabyla. U Pravnické
osoby, jejiz Dluhopisy nejsou piifaditelné jeji Stalé provozovné v CR, vsak tento zdanitelny rozdil
neptesahne vysi Diskontu (tj. je-li tento rozdil vyssi, vstoupi do obecného zakladu dané castka ve vysi
Diskontu). Kromé toho u Pravnické osoby, ktera neni danovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, Emitent
pti splatnosti nebo predcasné splatnosti Dluhopisu, ktery je Diskontovanym dluhopisem, srazi Zajisténi dané
ve vysi sazby 1 % zhrubé Castky (tj. ze jmenovité hodnoty vyplacené pii splatnosti nebo z jiné Castky
vyplacené pii predCasné splatnosti, avSak bez zohlednéni pfipadné Prémie za piedCasnou splatnost). Toto
Zajisténi dan¢ se zapocte na celkovou danovou povinnost vykazanou v danovém ptiznani. V ptipadé, ze
Pravnicka osoba drzi do splatnosti (i predCasné splatnosti) Dluhopis, ktery je Kupénovym dluhopisem, je
pfifaditelny jeji Stalé provozovné v CR a ktery tato Pravnicka osoba zarovei nabyla na sekundarnim trhu za
cenu niz§i, neZ je jeho jmenovita hodnota (nebo jina ¢astka vyplacena pii piedasné splatnosti DIuhopisu,
avSak bez zohlednéni pfipadné Prémie za pfedCasnou splatnost), postupuje obdobné jako u Diskontovaného
dluhopisu; tj. zahre do svého obecného zékladu dané totozny (kladny) rozdil bez limitace vysi Diskontu.

Pravnicka osoba, jejiz Dluhopisy jsou pfifaditelné jeji Stalé provozovné v CR a kterd je uéetni jednotkou,
dani Vynos Dluhopisu (ve form¢ Diskontu i ve formé Kupdénu) obecné na akrualni bazi.

Zisky/ztraty z prodeje

Daiiovi rezidenti CR
(a) Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dan¢ z pfijmi, pokud:

e {hrn (hrubych) pfijmu z prodeje vSech cennych papirt a pitijml z podild ptipadajici na podilovy list
pti zruSeni podilového fondu neptfesdhne ve zdanovacim obdobi ¢astku 100.000 K¢, nebo

e jde o zisky z prodeje Dluhopist, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3 roky
(toto osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho tplatného ptevodu uskute¢néného v dobé do
3 let od nabyti).

V piipadé, ze Dluhopisy byly zahrmuty do obchodniho majetku, Ize toto osvobozeni uplatnit nejdiive po
uplynuti 3 let po ukonceni podnikatelské ¢innosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopisi realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané
podléhajiciho dani z pfijmt fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyssi sazba dan¢ se
pouzije na cast zakladu dan¢ piesahujici 48nasobek primérné mzdy, vroce 2021 se jednda o castku
1.701.168 K¢). Pokud jsou tyto pfijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) ¢innosti fyzické
osoby, podléhaji také odvodim na socidlni a zdravotni pojisténi. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou
u nepodnikajicich fyzickych osob obecné dailové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom ptipadé je mozné ztraty z prodeje
Dluhopist az do vySe ziskl z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné zapocist.

(b) Pravnické osoby
Zisky z prodeje Dluhopist realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané z piijmu
pravnickych osob a podléhaji dani v sazb¢ 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopisti jsou u téchto osob obecné datiove

uznatelné.

Daiiovi nerezidenti CR
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Zisky z prodeje Dluhopisi realizované Datiovym nerezidentem CR mohou byt zdanény v Ceské republice
pouze v piipadech, kdy:

e tyto Dluhopisy jsou piifaditelné Stalé provozovné v CR, kterou zde méa prodavajici, nebo

e tyto Dluhopisy nakupuje Daiiovy rezident CR, ptipadné Dafiovy nerezident CR prostiednictvim své
Stalé provozovny v CR.

To znamena, e zisky realizované Dafiovym nerezidentem CR z titulu prodeje Dluhopisti jinému Dafiovému
nerezidentovi, kdy tyto Dluhopisy nejsou prifaditelné ani Stalé provozovné v CR prodavajiciho, ani Stale
provozovné v CR kupujiciho, nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

(a) Fyzicke osoby

Zisky z prodeje Dluhopist, které¢ nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dan¢ z ptijmi, pokud:

e Uhrn (hrubych a celosvétovych) ptijmil z prodeje vSech cennych papirt a ptijma z podili pfipadajici
na podilovy list pfi zruseni podilového fondu nepiesahne ve zdanovacim obdobi ¢astku 100.000 K¢,
nebo

e jde o zisky z prodeje Dluhopist, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3 roky
(toto osvobozeni se nevztahuje na pifijem z budouciho tplatného ptevodu uskutecnéného v dobé do
3 let od nabyti).

V piipadé, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, Ize toto osvobozeni uplatnit nejdiive po
uplynuti 3 let po ukonceni podnikatelské ¢innosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopisi realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dan¢
podléhajiciho dani z pfijmu fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyssi sazba dan¢ se
pouzije na cast zakladu dané piesahujici 48nasobek primérné mzdy, vroce 2021 se jednd o castku
1.701.168 K¢). Pokud jsou tyto pfijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) ¢innosti fyzické
osoby, mohou podléhat odvodiim na socialni a zdravotni pojisténi. Ztraty z prodeje Dluhopisi jsou
u nepodnikajicich fyzickych osob obecné daiiové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdaniovacim obdobi
zaroven vykdzany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom ptipade€ je mozné ztraty z prodeje
Dluhopist az do vySe ziskl z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné zapocist.

Bez ohledu na vySe uvedené, v piipadé fyzické osoby, ktera neni daniovym rezidentem Clenského statu
EU/EHP, mtze vzniknout Platci dané povinnost zajistit dan. Povinnost srazit Zajisténi dan¢ ve vysi 1%
z kupni ceny Dluhopisu, ktery takova fyzicka osoba prodava, ma kupujici pokud:

e je Dafiovym rezidentem CR, nebo

* je Danovym nerezidentem CR, aviak kupované Dluhopisy jsou piifaditelné jeho Stalé provozovné
v CR.

Toto Zajisténi dan€ se zapocte na celkovou dafiovou povinnost vykdzanou v daiovém ptiznani.

(b) Pravnické osoby

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané
podléhajiciho dani z pfijmi pravnickych osob v sazbé ve vysi 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopisti jsou
u Pravnickych osob obecné danove uznatelné, avsak podle nékterych vykladl nejsou tyto ztraty uznatelné

u Pravnické osoby, ktera je Dafiovym nerezidentem CR a ktera nevede uéetnictvi podle ¢eskych uéetnich
predpisi.
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Bez ohledu na vySe uvedené, v pripad¢é Pravnické osoby, ktera neni danovym rezidentem ¢lenského statu
EU/EHP, mtze vzniknout Platci dané povinnost zajistit dan. Povinnost srazit Zajisténi dané¢ ve vysi 1%
z kupni ceny Dluhopisu, ktery takova Pravnicka osoba prodava, ma kupujici pokud:

e je Daiovym rezidentem CR, nebo

e je Daiovym nerezidentem CR, aviak kupované Dluhopisy jsou pfifaditelné jeho Stalé provozovné
v CR.

Toto Zajisténi dan€ se zapoCte na celkovou dantovou povinnost vykazanou v danovém piiznani.
Uplatiiovani vyhod ze Smluv o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mize zdanéni tirokovych piijmd, ptipadné ziskd z prodeje Dluhopist,
v Ceské republice omezit nebo zcela vylougit (véetné Zajisténi dang), zpravidla za piedpokladu, Ze piijemce
zdanitelného piijmu, ktery je Datiovym nerezidentem CR, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim Stalé
provozovny v CR. Narok na uplatnéni daiového rezimu upraveného Smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
mize byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze se pfislusna smlouva na piijemce platby
skute¢né vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané o tom, Ze pfijemce platby je danovym
rezidentem v pfisluSném staté a zpravidla také prohlasenim, ze je skutecnym vlastnikem takové platby.

Oznamovaci povinnost

Fyzicka osoba, ktera obdrzi piijem osvobozeny od dané z ptijmt fyzickych osob, a zaroven tento piijem
v jednotlivych ptipadech prevysi castku 5.000.000 K¢, je povinna tuto skute€nost oznamit spravci dané po
skonceni kalendainiho roku v terminu pro podéani daflového ptiznani. V tomto oznameni se uvede seznam
vSech takovych ptijmu spolu s popisem dalSich okolnosti. Pokuta za nesplnéni této oznamovaci povinnosti
véas ¢ini az 15 % z ¢astky neoznameného piijmu.
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XIV. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU A DEVIZOVA REGULACE

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskdany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zadné prohldsent,
tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se neméli
vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otdazky
vymdahani soukromoprdavnich zavazki viicéi Emitentovi v kazdém prislusném staté.

1 Vymahani soukromoprivnich zavazki v Ceské republice

Podle Emisnich podminek je soudem pfislusnym k feSeni veSkerych spori mezi Emitentem a Vlastniky
dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich z Emisnich podminek, Méstsky soud v Praze, ledaze
v daném piipadé€ neni dohoda o volbé mistni pfislusnosti soudu mozna a zékon stanovi jiny mistn€ ptislusny
soud.

Emitent neud¢lil souhlas s prisluSnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahdjenym na zaklad¢é nabyti jakychkoli Dluhopist, ani v Zzddném staté nejmenoval zastupce pro fizeni.
V duisledku toho miize byt pro nabyvatele jakychkoli DIuhopisii nemozné zahajit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo poZadovat u zahrani¢nich soudt vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené na ustanovenich zahranic¢nich pravnich predpist.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se fidi pravem Evropské unie, mezindrodnimi
smlouvami a eskym pravem. Ve vztahu k &lenskym statim Evropské unie je v Ceské republice piimo
aplikovatelné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012
pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obcanskych a obchodnich vécech (Nafizeni
1215/2012). Na zakladé¢ tohoto natizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech
EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice za podminek tam uvedenych, a
naopak, soudni rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelnd v ostatnich
¢lenskych statech EU.

Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud nékterého jiného ¢lenského statu nema vylu¢nou
jurisdikci, zahrani¢ni subjekty mohou zahdjit civilni fizeni vedené proti jednotliveiim a pravnickym osobam
s bydlistém, respektive sidlem v Ceské republice pred Eeskymi soudy. V ramei soudniho fizeni aplikuji ¢eské
soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelnd v Ceské republice, s vyjimkou
nekterych zakonnych omezeni tykajicich se moznosti véfitelit vykonat rozhodnuti ve vztahu k urcitému
majetku.

Jakakoliv osoba, kterd zahéji fizeni v Ceské republice, miize mit povinnost: (i) piedlozit soudu v Ceské
republice preklad pfislusného dokumentu do ¢eského jazyka vyhotoveny soudnim piekladatelem;
a (ii) zaplatit soudni poplatek.

V pripade, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni ¢lenskym statem
Evropské unie, uplatni se nasledujici pravidla:

Pokud Cesk4 republika nebo Evropska unie uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani vykonu
soudnich rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané mezinarodni
smlouvy. Pfi neexistenci mezindrodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudii uznana a vykonana
v Ceské republice za podminek stanovenych &eskym mezindrodnim pravem soukromym pravem
tj. predevsim zakonem €. 91/2012 Sb., o mezindrodnim pravu soukromém, v platném znéni (ZMPS) a dal$imi
vnitrostatnimi pravnimi predpisy. Cizi rozhodnuti proti ¢eské fyzické ¢i pravnické osobé mtize, mimo jiné,
byt uznano a vykonano, pokud je zaru¢ena vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznani rozhodnuti vynesenych
¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodnuti.

Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky poskytne soudu na zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho
statu. Pokud takové sdéleni o vzajemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje.
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Ke sdéleni Ministerstva spravedinosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud ptihlédne
jako k jednomu z ditkaznich prostiedkd.

Piestoze je v daném piipadé vzajemnost zaruCena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudii ciziho statu
a rozhodnuti fadu ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy
rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné listiny
v téchto vécech (spolecné dale pro ucely tohoto odstavce cizi rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize (i) véc
nalezi do vylu¢né pravomoci ¢eskych soudi, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u Zzadného organu
ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudd pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho
organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti smétuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné
podrobil; (ii) o témZe pravnim poméru se vede fizeni u ceského soudu a toto fizeni bylo zahajeno diive, nez
bylo zahajeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; (iii) o témze pravnim
poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano
pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu; (iv) ucastniku fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano,
byla odinata postupem ciziho organu moZznost fadn¢ se Ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno
predvolani nebo navrh na zahdjeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pricilo vefejnému poradku. K
prekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se ptihlédne, jen jestlize se jich dovola ucastnik fizeni, vici
némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence piekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o
uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
poruseni vefejnopravnich predpist které¢hokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména

o jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.

2 Devizova regulace

Vydavani a nabyvani Dluhopist neni v Ceské republice predmétem devizové regulace.

Vlada Ceské republiky ptipadné jeji predseda viak mize dle Ustavniho zdkona o bezpeénosti vyhlasit
nouzovy stav. Je-li Vladou Ceské republiky vyhlasen nouzovy stav, platby v cizich ménach &i obecné do
zahrani¢i, mezibankovni pievody pendznich prostfedki ze zahrani¢i do Ceské republiky a/nebo prode;
cennych papirti (véetné Dluhopist) do zahrani¢i mtZou byt zakazany v souladu s ustanovenimi Krizového
zakona, a to po dobu trvani nouzového stavu. Nouzovy stav miize byt vyhlasen nejdéle na dobu 30 dnt,
respektive mize byt prodlouzen se souhlasem Poslanecké snémovny.
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XV. VSEOBECNE INFORMACE

1 Interni schvaleni

Emise Dluhopisii byla schvéalena rozhodnutim predstavenstva Emitenta ze dne 6. zaii 2021.

2 Pravni piedpisy upravujici vvdani Dluhopisa

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé Zakona o dluhopisech, ZPKT a Nafizeni o prospektu.

3 Schvileni Prospektu Ceskou narodni bankou

Prospekt byl schvélen rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 15. za¥i 2021, &.j. 2021/095359/CNB/570 ke
sp. zn. S-Sp-2021/00064/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 16. zati 2021. CNB tento Prospekt schvalila
jako ptislusny orgén podle Natizeni o prospektu a pouze z hlediska toho, Ze Prospekt spliluje normy tykajici
se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu. Rozhodnutim o schvaleni
prospektu cenného papiru Ceska narodni banka osvédéuje, Ze schvaleny prospekt obsahuje Gidaje pozadované
zékonem nezbytné k tomu, aby investor mohl uginit rozhodnuti, zda cenny papir nabude ¢i nikoli. Ceska
narodni banka neposuzuje hospodaiské vysledky ani financni situaci emitenta a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost emitenta ani kvalitu cenného papiru ani schopnost emitenta splatit vynosy
nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru. Potencidlni investor do DIuhopisii by mél provést své vlastni
posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisi.

4 Datum Prospektu

Prospekt byl vyhotoven dne 14. zaii 2021

5 Udaje od ti‘etich stran

Emitent potvrzuje, Ze pokud informace v tomto Prospektu ¢i inkorporované do tohoto Prospektu formou
odkazu pochazeji od tfeti strany, byly tyto informace piesné reprodukovany a podle védomi Emitenta v mife,
v jaké tento byl schopen je zjistit z informaci uvetejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechany zadné
skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly neptesné nebo zavadéjici.

6 Definice
Pojmy s pocateénim velkym pismenem, které jsou pouzity v uréité ¢asti Prospektu, maji vyznam ptifazeny
témto pojmim v kapitole VI Emisni podminky Dluhopisii nebo jakékoliv jiné ¢asti Prospektu. Veskeré

definice pouzité¢ v tomto Prospektu mohou byt nalezeny za pomoci indexu definic obsazeného v kapitole
Index, ktery odkazuje na stranu umisténi dané definice v ramci Prospektu.
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	Pale Fire Financing a.s.
	(i) součtu (A) Čisté zadluženosti příslušné Společnosti zahrnuté do valuace a (B) každé Čisté zadluženosti každé Holdingové společnosti, která přímo či nepřímo vlastní podíl na základním kapitálu příslušné Společnosti zahrnuté do valuace
	vůči
	(ii) součtu (A) EBITDA příslušné Společnosti zahrnuté do valuace a (B) EBITDA každé Holdingové společnosti, která přímo či nepřímo vlastní podíl na základním kapitálu příslušné Společnosti zahrnuté do valuace
	po zohlednění této Zadluženosti na pro forma bázi nepřekročí hodnotu 1,5; a

	(a) tato transakce bude provedena za reálnou tržní hodnotu;
	(b) bude vyplacena v penězích a peněžní prostředky z ní získané budou složeny na Vázaný účet (přičemž pokud bude Dispozice s majetkem uskutečněna členem Skupiny PFC jiným než Emitentem nebo Ručitelem, uplatní se tato podmínka jen na tu část získaných ...
	(c) Poměr LTV v důsledku dané Dispozice s majetkem nedosáhne ani nepřekročí Povolenou hodnotu, přičemž pro účely tohoto článku se Poměr LTV stanoví na základě (i) Pro-rata hodnoty zadluženosti určené ne dříve než 1 měsíc před uskutečněním dané Dispozi...
	(i) Poměr LTV v důsledku transakce nepřekročí hodnotu 0,5
	(ii) maximální výše vyplacených úroků z Akcionářských úvěrů ročně nepřekročí menší z následujících hodnot:
	(A) násobek 120.000.000 Kč a aktuální výše jistiny Akcionářských úvěrů děleno 3.000.000.000 Kč; a
	(B) 120.000.000 Kč; a

	(iii) Vyplacené úroky z Vnitroskupinových úvěrů převyšující 25.000.000 Kč v kalendářním roce budou do 2 týdnů od jejich výplaty poskytnuty formou podřízené půjčky ve vztahu k závazkům z Dluhopisů ve stejné výši do Skupiny PFC.
	Strategie Skupiny PFC
	Právní regulace činnosti Skupiny PFC
	Ochranné známky a duševní vlastnictví Skupiny PFC
	Popis trhů




